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3. Bewertung der Umweltauswirkungen und Maßnahmen zur 
Reduzierung

Dieses Kapitel befasst sich mit den Flächen, für die im Rahmen der Umwelterheblichkeitsprüfung bzw. durch 
den Avis vom Umweltministerium erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt ermittelt wurden. Neben der genau-
eren Untersuchung der betroffenen Schutzgüter gilt es auch, Maßnahmen aufzuzeigen, mit deren Hilfe zu erwar-
tende negative Entwicklungen verringert oder gar vermieden werden können. Zudem werden auch Maßnahmen 
dargestellt, die im Fall nicht vermeidbarer oder minderbarer negativer Auswirkungen als Ausgleich fungieren.

Zunächst wird die methodische Herangehensweise sowie der inhaltliche Aufbau der Bewertungsschemata für 
die einzelnen Flächen erläutert. Basierend auf diesem Ansatz werden die betroffenen Flächen in den zwei Ort-
schaften der Gemeinde Sandweiler untersucht und die flächenspezifischen Maßnahmen dargestellt.

3.1 Aufbau und Methodik der Analyse

Im Folgenden werden sowohl der optische, als auch der inhaltliche Aufbau der Flächenbewertungen darge-
stellt. Bei der Bewertung wird zunächst eine Beschreibung der Fläche vorgenommen (vgl. Tab. 14). Hier behan-
delte Inhalte sind der Charakter und die Lage der betroffenen Fläche, die aktuelle Flächennutzung sowie die 
PAG-Ausweisungen - bezogen auf die Situation légale (SL) des derzeit gültigen PAG, als auch auf die Ausweisung 
des PAG-Projet. Unter diesem Punkt werden auch weiterführende Planungen aufgeführt. Dann wird die Größe der 
Fläche angegeben. Der Zeile „Anmerkungen“ sind gegebenenfalls Hinweise auf vorhandene Restriktionen oder 
ergänzende Dossiers zu entnehmen, beispielsweise ob die Fläche in einem Trinkwasserschutzgebiet liegt oder 
eine Konflikteinschätzung mit einem Naturschutzgebiet durchgeführt worden ist.

In einer anschließenden tabellarischen Übersicht werden die Schutzgüter kenntlich gemacht, die im Rahmen 
der Umwelterheblichkeitsprüfung bzw. ergänzenden UEP und im Avis des Umweltministeriums als durch die 
Planung erheblich betroffene Schutzgüter ermittelt wurden (vgl. Tab. 15). Dies bildet auch gleichzeitig die Basis 
für die genaueren Untersuchungen, da die sonstigen nicht umwelterheblichen Auswirkungen nach dem Gesetz 
keiner genaueren Prüfung bedürfen. Allerdings sind diese weiterhin Bestandteil des Gesamtverfahrens, da sie in 
einem geringeren Umfang mit zu prüfen sind, um somit ihre tatsächliche Erheblichkeit im Sinne des SUP-Gesetzes 
auszuschließen.80

Basierend auf der Beschreibung der Fläche und den übergeordneten Determinanten wird die Nullvariante 
dargestellt. Hier wird beschrieben, wie die Entwicklung auf der betroffenen Fläche voraussichtlich verläuft, wenn 
die Planung nicht umgesetzt wird. Dabei bestehen drei Möglichkeiten für den künftigen Zustand: der Erhalt des 
derzeitigen Zustandes (status quo), eine positive oder negative Entwicklung der Fläche. Als Bewertungsgrundla-
ge für die Flächen dient die Situation légale, also für Flächen innerhalb des Perimeters der PAG en vigueur, für 
Flächen außerhalb die Klassierung als Zone verte.

80 Vgl. Ministère de l‘environnement du Grand-Duché de Luxembourg (2010): Leitfaden zur strategischen Umweltprüfung für die Ausarbeitung des  
 Plan d‘Aménagement Général, S.29

Tab.14: Aufbau Bewertungsschema I

Code Beschreibung der Fläche

Charakter und Lage
Aktuelle Flächennutzung
PAG-Ausweisungen PAG SL:   / PAG-Projet:
Flächengröße
Anmerkungen

Tab.15: Aufbau Bewertungsschema II

Betroffene Schutzgüter gemäß UEP und Avis
Bevölkerung und 
Gesundheit des 

Menschen

Pflanzen, Tiere, 
Biologische 

Vielfalt
Boden Wasser Klima und Luft Landschaft Kultur- und Sach-

güter

Prognose bei Nichtdurchführung der Planung (Nullvariante)

Tab.16: Aufbau Bewertungsschema III
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Auf die Darstellung der Nullvariante folgt die Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzgüter durch die 
Planung. Dabei wird zunächst der für das jeweilige Schutzgut bedeutende Bestand auf der betroffenen Fläche 
ermittelt, beschrieben und bewertet. Dies bildet die Grundlage und stellt gleichzeitig die Indikatoren für die an-
schließende Bewertung der Umweltauswirkungen durch die Planung dar: Je höher die Bedeutung des Bestandes 
bzw. die Vorbelastungen sind, desto größer ist das Risiko, dass die Planung Auswirkungen auf die Umwelt hat. 
Schutzgüter, die im Rahmen der UEP bzw. ergänzenden UEP und im Avis des Umweltministeriums als durch die 
Planung besonders beeinträchtigt identifiziert wurden, werden detailliert betrachtet und beschrieben, für alle 
anderen Schutzgüter werden die wichtigsten Aspekte kompakt dargestellt. Die Unterteilung der Kategorien zur 
Bestimmung der Bedeutung ist in der folgenden Tabelle aufgeführt.

Anschließend werden die Auswirkungen durch die Planung (Wirkfaktoren) exemplarisch aufgezeigt und eben-
falls in einer Werteskala mittels Kriterien eingestuft (Risikoeinstufung). Generell sind die Kriterien Schutzwür-
digkeit, Empfindlichkeit und Vorbelastung bei der Bewertung der Wirkfaktoren zu berücksichtigen Auf jedes 
Schutzgut treffen bestimmte Wirkfaktoren zu, die jeweils verschiedene Beeinträchtigungsintensitäten aufweisen. 
Wirkfaktoren mit den höchsten Beeinträchtigungsintensitäten fallen generell bei der Bewertung am meisten ins 
Gewicht und sind daher besonders zu berücksichtigen. Daher bringt eine hohe Bedeutung des Bestandes meist 
auch eine hohe Auswirkung auf das jeweilige Schutzgut mit sich. 

Dies ist jedoch auch stets von den konkreteren Planungen abhängig und kann somit nicht immer abschließend 
auf PAG-Ebene bewertet werden. Unter Berücksichtigung der genaueren Beschreibung eines Projektes, z.B. auf 
Ebene eines PAP, kann auch der Fall eintreten, dass trotz einer hohen Bestandsbedeutung lediglich mittelstarke 
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

In der folgenden Tab.18 sind die Kategorien der Risikoeinstufung der Planung aufgezeigt:

Der Aufbau der Bewertungstabelle zur Abschätzung der Umweltauswirkungen bezogen auf die einzelnen 
Schutzgüter ist in Tab.19 dargestellt. Die Ergebnisse des Natura2000-Screenings sowie der artenschutzrechtli-
chen Vorprüfung werden bei der Bewertung der Auswirkungen durch die Planung auf das Schutzgut Pflanzen, 
Tiere, Biologische Vielfalt berücksichtigt.

Abschließend werden Maßnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich negativer Auswirkungen 
auf die Umwelt aufgezeigt (vgl. Tab.20). Dabei wird unterschieden, aus welchem Grund (Artenschutz, Habitat-
schutz, etc.) die Maßnahmen ergriffen werden müssen. Generell sind die Maßnahmen dem jeweiligen Schutzgut 
zugeordnet, allerdings sind Ausgleichsmaßnahmen zumeist für das Schutzgut Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt 
durchzuführen. 

Tab.17: Kategorien Bewertung

sg g m h sh
sehr gering gering mittel hoch sehr hoch

Tab.18: Kategorien der Risikoeinstufung bezogen auf die Schutzgüter

I II III IV V

nicht betroffen geringe Auswirkung mittlere Auswirkung hohe Auswirkung sehr hohe Auswirkung

Schutzgut Bestand / Bedeutung Auswirkungen durch die Planung
Bevölkerung und Ge-
sundheit des Menschen
Pflanzen, Tiere, Biologi-
sche Vielfalt

inkl. Ergebnisse der Screenings/Konfliktein-
schätzungen und der Artenschutzprüfung

Boden
Wasser
Klima und Luft
Landschaft
Kultur- und Sachgüter

Tab. 17

Tab. 18

Tab.19: Aufbau Bewertungsschema IV
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Da sich der vorliegende Umweltbericht auf die Planungsebene des PAG bezieht und somit ausschließlich Fest-
setzungen von Zonen stattfinden und keine konkreten Projekte beschrieben werden, sind die vorgeschlagenen 
Ausgleichsmaßnahmen teilweise recht allgemein gehalten und manchmal erst auf nachfolgenden Planungsebe-
nen zu konkretisieren. 

Für Flächen, die aufgrund ihrer räumlichen Lage einer Verträglichkeitsvorprüfung mit einem Schutzgebiet zu 
unterziehen sind, zeigen diese Prüfungen teilweise Vermeidungs- und Minderungsmaßnahmen auf, die in der 
Detail- und Ergänzungsprüfung aufgegriffen werden. Somit ist eine Wechselbeziehung zwischen der Detail- und 
Ergänzungsprüfung und der Verträglichkeitsvorprüfung mit Schutzgebieten festzustellen. 

Zur Visualisierung und Verortung der in der SUP vorgeschlagenen Maßnahmen ist für jede Untersuchunsgflä-
che ein Maßnahmenplan beigefügt. Dessen Übertragung in die Partie graphique des PAG sowie in die Schémas 
Directeurs wird durch Ausschnitte der grafischen Teile dargestellt.81 Zum Abschluss jeder flächenbezogenen Um-
weltprüfung wird in einer Übersicht (vgl. Tab 21) die Gesamtbewertung der Untersuchungsflächen vorgenom-
men. Dabei wird insbesondere auf die reglementarischen Festsetzungen im PAG sowie den durch die Schémas 
directeurs gegebenen Orientierungsrahmen eingegangen.

Die Umsetzung dieser Festlegungen hat innerhalb eines PAP-nouveau quartier einen rechtsverbindlichen Cha-
rakter, während diese im PAP-quartier existant eher als Option für die Gemeinde zu betrachten ist.

Unter Berücksichtigung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaßnahmen ist bei der umweltfachli-
chen Gesamtbewertung zu unterscheiden zwischen: 

 ▪ Flächen, die hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf die Umwelt unproblematisch sind und ohne weitere 
Untersuchungen oder Vorgaben in die Planumsetzung übergehen können

 ▪ Flächen, die geeignet sind, jedoch Vermeidungs- und Minderungsmaßnahmen wie z.B. Reduzierung der 
Bebaubarkeit erfordern

 ▪ Flächen, die bedingt geeignet sind, jedoch aufwändige Ausgleichsmaßnahmen notwendig machen

 ▪ Flächen, für deren Planung auch unter Berücksichtigung der Vermeidungs- Minderungs- und Ausgleichs-
maßnahmen erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt nicht auszuschließen sind.

Am Ende jeder Flächenbewertung ist zudem eine tabellarische Übersicht zum erforderlichen Monitoring gege-
ben. Eine Gesamtübersicht zum Überwachungsmechanismus ist Kap. 4 zu entnehmen.

81 Die Legenden zum PAG-Projekt und zu den Schémas Directeurs befinden sich im Anhang

Tab.20: Aufbau Bewertungsschema V

CODE - Maßnahmen
zur Vermeidung und Minderung
Schutzgut Maßnahme

zum Ausgleich
Schutzgut Maßnahme

Tab.21: Aufbau Bewertungsschema VI

CODE - Gesamtbewertung

Eignung der Fläche / Umweltfachliche 
Beurteilung

Alternativenprüfung
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3.2 Flächenbewertung und Maßnahmen 

Die im Rahmen der Detail- und Ergänzungsprüfung (DEP) detailliert zu betrachtenden Flächen sind in der 
nachfolgenden Tabelle aufgelistet.

In der Tabelle werden als zusätzliche Informationen folgende Kennzeichnungen bzw. Anmerkungen vorge-
nommen:

1. betroffene Schutzgüter der einzelnen Untersuchungsflächen, die im Rahmen der vorliegenden DEP   
        detailliert zu untersuchen sind

2. Ergebnisse des FFH- und Naturschutzgebiet-Screenings sowie der Artenschutzrechtlichen Vorprüfung

3. Begründungen, wenn Flächen nicht mehr in der DEP untersucht werden müssen

Tab.22: Übersicht Untersuchungsflächen SUP des PAG Sandweiler

Flächencode

mögliche Umwelterheblichkeit
(Ergebnis UEP und Avis 6.3) Ergebnis 

FFH- und 
NSG-

Screening

Ergebnis 
ASP Anmerkungen

SG1 SG2 SG3 SG4 SG5 SG6 SG7

Sandweiler

S1 - CEF

S2 - CEF wird im Kumulativ mit S8 und 
S20 untersucht

S3 - CEF
S4 - CEF
S6 - CEF

S8 CEF wird im Kumulativ mit S2 und 
S20 untersucht

S11 kein Konflikt 
mit NSG CEF

S15 - x

S18 kein Konflikt 
mit NSG x

S19 kein Konflikt 
mit NSG x

S20 - CEF wird im Kumulativ mit S2 und 
S8 untersucht

S21 - CEF

S25 - CEF PAP approuvé, zum Zeitpunkt der 
DEP bereits in Bebauung

P1 - x

P2
potentieller 
Konflikt 
mit NSG

x

P5 -

durch Ergebnis der Detailstudie von 
Milvus (2018) ist die Fläche 
als weniger kritisch für den 
Artenschutz zu erachten

P7 - CEF verbleibt in der Zone verte

A1 kein Konflikt 
mit NSG x verbleibt in der Zone verte

A2 - x verbleibt in der Zone verte
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Neben der Untersuchung der verschiedenen Flächen hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf die einzelnen Um-
weltschutzgüter ist für einige der geplanten Zonenausweisungen im Rahmen der UEP auch eine Verträglichkeits-
vorprüfung (Screening) mit Schutzgebieten durchgeführt worden. Dabei wurden die Auswirkungen der im PAG 
projet geplanten Nutzungen auf das Natura2000-Gebiet Grunewald (LU0001022) sowie auf das nationale Natur-
schutzgebiet Birelergronn (ZH 50) geprüft.

Sämtliche Untersuchungsflächen wurden zudem einer Artenschutzrechtlichen Vorprüfung (ASP) unterzogen.

Die Reihenfolge der in der Detail- und Ergänzungsprüfung untersuchten Bereiche orientiert sich an dem Dossi-
er zur Umwelterheblichkeitsprüfung. Abb. 60 gibt einen Überblick über die im Rahmen der DEP zu analysierenden 
Flächen in den Ortschaften Sandweiler und Findel.

Zudem werden allgemeingültige Maßnahmen zur Vermeidung, Minderung sowie zum Ausgleich dargestellt, die 
sich generell auf sämtliche Untersuchungsflächen übertragen lassen. Des Weiteren wird aufgezeigt, wie die in der 
SUP vorgeschlagenen Maßnahmen in den PAG übertragen und umgesetzt werden können.

SG1: Schutzgut Bevölkerung und Ge-
sundheit des Menschen

SG2: Schutzgut Pflanzen, Tiere, Biolo-
gische Vielfalt

SG3: Schutzgut Boden SG4: Schutzgut Wasser

SG5: Schutzgut Klima und Luft SG6: Schutzgut Landschaft SG7: Schutzgut Kultur- und Sachgüter

Flächencode

mögliche Umwelterheblichkeit
(Ergebnis UEP und Avis 6.3) Ergebnis 

FFH- und 
NSG-

Screening

Ergebnis 
ASP Anmerkungen

SG1 SG2 SG3 SG4 SG5 SG6 SG7

A3 - x verbleibt in der Zone verte

F5
kein Konflikt 
mit FFH-
Gebiet

CEF
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Abb.60: Übersicht über die in der Detail- und Ergänzungsprüfung zu untersuchenden Flächen

Darstellung: pact s. à r.l. Quelle: Orthophoto 2020 © Administration du Cadastre et de la Topographie - Droits réservés à l‘Etat du Grand-Duché de Luxembourg (2020)
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Maßnahmen zur Vermeidung und Verringerung von erheblichen Auswirkungen auf die 
Schutzgüter (kommen grundsätzlich für alle Flächen in Frage, wo sich die Thematik stellt)

Schutzgut Bevölkerung und Gesundheit des Menschen
 ▪ Lärmminderung in der Bauphase zum Schutz angrenzender Wohngebiete
 ▪ Einhalten von Abstandsflächen zu Emittenten, ansonsten Errichten von Schallschutzmaßnahmen (prioritär 

aktive, aber auch passive)
 ▪ Eingrünung von Wohnstraßen, Wohnwegen, Innenhöfen etc. sowie Ein- und Durchgrünung der Wohngebiete 

zur Steigerung der Lebensqualität und Verbesserung des Wohnumfeldes
 ▪ Anpassung der Bebauungsdichte an Gestalt und Charakter der direkten Umgebung sowie der Ortschaft

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt
 ▪ Anpflanzung einheimischer Gehölze in Form von standortgerechten Hecken und Bäumen auf den entstehen-

den privaten Grundstücken, auch zur Ortsrandeingrünung, sowie Vermeidung von Schnitthecken
 ▪ Erhalt von Abstandsflächen zu Wald- bzw. Schutzgebieten und Fließgewässern
 ▪ grundsätzlich kein Pestizideinsatz im öffentlichen und privaten Bereich (z. B. bei der Pflege von Obstbäumen 

oder innerhalb der Nutzung von extensivem Grünland)
 ▪ Beschränkung notwendiger Rodungs- und Baumfällarbeiten auf den Zeitraum zwischen Oktober und Februar
 ▪ Erhalt der Durchlässigkeit der Siedlungsränder zur Förderung von Wechselbeziehungen mit der freien Land-

schaft (z.B. in Form „durchlässiger“ Eingrenzungen wie Hecken, keine geschlossenen Zäune etc.)

Schutzgut Boden
 ▪ Minimierung der Versiegelung durch entsprechende Festsetzungen im PAG (PAP NQ) und PAP QE 
 ▪ Versickerungsfähige Materialien für Parkplätze, Zufahrten etc.
 ▪ lokale Verwendung des abgetragenen Oberbodens (z.B. zur Gartengestaltung oder für Lärmschutzmaßnah-

men)
 ▪ Erosionsschutzmaßnahmen im Bereich von Hanglagen durch Anlage linearer Gehölzstrukturen (bestehend aus 

standortgerechter, einheimischer Vegetation) parallel zum Gelände
 ▪ Anpassen der Bebauung an das Gelände in topographisch ungünstigen Lagen , möglichst Belassen des na-

türlichen Geländes zur Vermeidung von Bodenbewegungen (Bodenaushub und Bodenauftrag), ansonsten 
Durchführung von Hangsicherungsmaßnahmen

Schutzgut Wasser
 ▪ Erhalt und Sicherung von Bereichen mit besonderer Bedeutung für das Schutzgut Wasser (Überschwem-

mungsgebiete, Bereiche mit oberflächennahem Grundwasser): keine Bebauung, keine Bodenbewegung
 ▪ Reduzierung des Oberflächenabflusses durch reduzierte Versiegelung z.B. durch versickerungsfähige Materia-

lien für Parkplätze und Erschließung
 ▪ nachhaltiges Regenwassermanagement, Anlegung von offenen Retentionsflächen zur Regenwasserbewirt-

schaftung (Regenrückhaltebecken, Versickerungsmulden, offene Ableitung)
 ▪ Dachflächenbegrünung ebener oder flach geneigter Dächer (insb. Dachflächen von Garagen, Carports und 

sonstigen Nebengebäuden)
 ▪ Abstandsflächen zu Gewässern einhalten (min. 5 m direkt zum Erhalt der Bachaue sowie Schutzabstand mit 

verträglichen Nutzungsarten/Bauwerken)
 ▪ Niederschlagswasser von befestigten Flächen vollständig der Kanalisation zuführen
 ▪ Förderung einer an die Kapazitäten der kommunalen Kläranlagen angepassten Siedlungsentwicklung (gege-

benenfalls phasenweise Entwicklung der Baugebiete)

Schutzgut Klima und Luft
 ▪ Erhalt von Luftaustauschbahnen (Vermeidung von Barrierewirkungen)
 ▪ Erhalt kleinklimatisch wirksamer Flächen (z. B. Kaltluftentstehungsgebiete)
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Schutzgut Landschaft
 ▪ Erhalt von Sichtbeziehungen und Ensemblewirkungen
 ▪ Erhalt und Pflege der das „(Kultur-) Landschaftsbild“ prägenden Grünstrukturen, besonders im direkten Um-

feld der Siedlungsbereiche
 ▪ Vermeidung der Bebauung in Bereichen mit landschaftsprägenden Elementen (einzeln stehende Bäume, 

Baumgruppen und Baumreihen; Waldränder; naturnahe Gewässerufer; markante Einzelstrukturen des Reliefs 
wie Kuppen, Hänge und Geländekanten)

 ▪ Anpassung der Höhe und Dichte der Bebauung sowie der Anordnung und Ausrichtung der Gebäude zur bes-
seren Integration in das Landschafts- sowie das Ortsbild

 ▪ Neuanpflanzung zur Eingrünung der Fläche für eine gute Integration in die Landschaft und eine optimale Orts-
eingangs- bzw. Ortsrandwirkung, Verwendung natur- und kulturraumtypischer Pflanzenarten

 ▪ Vermeidung von Schnitthecken am Ortsrand
 ▪ eine an die Umgebung angepasste Materialwahl für Gebäude- und Verkehrsflächen
 ▪ Verwendung regionaltypischer Materialien (für Konstruktionen und Freianlagen)

Schutzgut Kultur- und Sachgüter
 ▪ Einhalten eines Abstandes zu vorhandenen Kultur- und Sachgütern
 ▪ Erhalt von Sichtbeziehungen
 ▪ Anpassen der Höhen der Bebauung an die Umgebung (vgl. auch Schutzgut Landschaft)
 ▪ harmonisches Einfügen der Bebauung, Rücksichtnahme auf vorhandene Güter sowie die lokale und regionale 

Baukultur
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Instrumente zur Umsetzung der empfohlenen Maßnahmen im PAG
Das Règlement grand-ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu du plan d‘aménagement général d’une 

commune gibt der Gemeinde eine Reihe Instrumente an die Hand, mit denen Maßnahmen aus der SUP in den 
reglementarischen Teil des PAG integriert werden können.

Zones superposées

Zone d‘aménagement différé - ZAD

 ▪ Baulandpotenzialflächen, die mit einem temporären Bebauungsverbot belegt sind

 ▪ Festlegung in partie écrite des PAG, ab welchem Zeitpunkt die ZAD-Flächen erschlossen werden können

 ▪ um Belegung einer Fläche mit einer ZAD zu beenden, ist eine Modification ponctuelle PAG und damit eine 
Untersuchung im Sinne des SUP-Gesetzes notwendig

Secteur protégé d‘intérêt communal

 ▪ Anwendung als „environnement construit“: zum Schutz von Gebäuden oder Teilen von 
diesen (Kennzeichnung mit „C“ in der partie graphique)

 ▪ Anwendung als „environnement naturel et paysage“: zum Schutz der natürlichen Umwelt 
und Landschaft (Kennzeichnung mit „N“ in der partie graphique)

 ▪ Bestimmungen sind der partie écrite des PAG zu entnehmen

Zone de servitude „urbanisation“

 ▪ können sowohl innerhalb, als auch außerhalb der bebaubaren Flächen festgelegt werden

 ▪ können auf bereits erschlossenen, aber auch auf neuen Plangebieten festgelegt werden

 ▪ bieten ein weites Spektrum an Anwendungsmöglichkeiten

 ▪ spezifische Angaben zu den Servituden werden bei den einzelnen Flächen formuliert und sind in der partie 
écrite des PAG rechtlich festgeschrieben

Quelle: AC de Sandweiler / Zeyen+Baumann
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IP intégration pay-
sagère

La zone de servitude « urbanisation – intégration paysagère » vise à garantir l’intégration des 
zones urbanisées ou destinées à être urbanisées dans le paysage ouvert, la transition harmo-
nieuse entre le milieu bâti et les espaces adjacents. Le bord de l’agglomération est à végétaliser 
avec des aménagements paysagers. Les plantations y prévues sont composées par des arbres 
solitaires et en rangée, des arbres fruitiers, ainsi que des arbustes à essences feuillues adaptées 
aux conditions stationnelles.
Y sont interdits toute construction ainsi que tout remblai et déblai, à l’exception des infrastruc-
tures de viabilisation et des aménagements de dénivelés de moindre envergure – tels que les 
chemins piétons, les aires de jeux, les infrastructures techniques et les aménagements ayant 
pour but la collecte, la rétention et l’évacuation des eaux de surface. Ces infrastructures de 
viabilisation doivent être aménagées selon les principes d’un aménagement écologique réduisant 
au minimum les surfaces scellées.
Le stockage de matériaux ou le stationnement de véhicules à ciel ouvert y est interdit.
La plantation de la zone de servitude « urbanisation – intégration paysagère » doit garantir une 
bonne interface entre les terrains urbanisés et le paysage environnant, tout en évitant une ho-
mogénéisation de ces structures végétales linéaires. Les 5 premiers mètres mesurés à partir de 
la limite de la zone verte doivent être constitués de manière à ce que des plantations d’essences 
feuillues adaptées aux conditions stationnelles, bosquets et haies, puissent se développer sur au 
moins 70% de la longueur de la zone de servitude « urbanisation – intégration paysagère ».
Le plan d’aménagement particulier « nouveau quartier » doit préciser les plantations et amé-
nagements paysagers à réaliser.

EN élément naturel / 
arbre

La zone de servitude « urbanisation – élément naturel / arbre » vise à maintenir et à mettre en 
valeur les éléments naturels existants. La destruction ou la réduction de ces éléments naturels 
sont interdites, sauf pour réaliser les accès dans les PAP NQ dans la rue de Luxembourg. Y sont 
interdits toute construction ainsi que tout remblai et déblai, qui peuvent nuire à l’intégrité de 
l’élément naturel concerné.
Si la zone de servitude « urbanisation – élément naturel / arbre » concerne une zone soumise à 
l’élaboration d’un plan d’aménagement particulier « nouveau quartier » (PAP NQ), les éléments 
naturels concernés doivent être intégrés et sont à indiquer sur la partie graphique du PAP NQ.
Sans préjudice des dispositions de la loi concernant la protection de la nature et des ressources 
naturelles, une dérogation aux dispositions définies ci-dessus peut être accordée à titre excep-
tionnel et pour des raisons dûment motivées et sous condition que la fonction écologique visée 
puisse être maintenue.

CV coulée verte

La zone de servitude « urbanisation – coulée verte » vise à réserver les surfaces nécessaires à la 
réalisation d’espaces verts destinés à développer et/ou à maintenir le maillage écologique, ainsi 
que pour garantir la connectivité des habitats d’espèces. Un aménagement paysager composé 
majoritairement par des plantations d’essences feuillues adaptées aux conditions stationnelles 
est à prévoir.
Toute construction y est interdite, toutefois, les infrastructures de viabilisation– tels que les 
chemins pour la mobilité douce, les aires de jeux et les rétentions d’eau – et les infrastructures 
techniques y sont admises, sous condition que ces infrastructures soient aménagées selon les 
principes d’un aménagement écologique réduisant au minimum les surfaces scellées.
Le stockage de matériaux ou le stationnement de véhicules à ciel ouvert y est prohibé. Y sont 
également interdits tout remblai et déblai, qui peuvent nuire à l’intégrité de l’élément naturel 
concerné. Le développement des éléments naturels est autorisé.

CH chiroptères

La zone de servitude « urbanisation – chiroptères » vise à réserver les surfaces nécessaires à la 
réalisation d’espaces libres avec plantations destinés à développer et/ou à maintenir le maillage 
écologique, ainsi que pour garantir la connectivité pour chauves-souris. Exceptionnellement, et 
pour autant que les exigences de la protection des chiroptères le permettent, les espaces ainsi 
désignés peuvent également comporter des aménagements routiers et similaires sans que pour 
autant l’ensemble de ce type d’aménagements ne puisse excéder 20% de la surface greffée de 
la servitude « urbanisation – chiroptères », à laquelle elle se rapporte.

NC non constructible

La zone de servitude « urbanisation – zone non constructible » vise à réserver les surfaces 
nécessaires pour garantir une distance libre de toute construction de part et d’autre de la con-
duite. Cette zone vise à garantir une bande de sécurité.
Y peuvent être admis des constructions et équipements d’intérêt général ou d’utilité publique, 
des rues, des chemins dédiés à la mobilité douce et des infrastructures techniques à condition 
que leur implantation se limite au strict minimum.

Tab.23: Zones de servitude „urbanisation“ des PAG Sandweiler
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CE cours d’eau

La zone de servitude « urbanisation - cours d’eau » contribue à l’atteinte du bon état écologique 
des cours d’eau en vertu de la directive cadre sur l’eau (2000/60/CE) conformément à l’article 5 
de la loi modifiée du 19 décembre 2008 relative à l’eau.
Cette servitude « urbanisation - cours d’eau », située de part et d’autre du cours d’eau, dont la 
largeur est adaptée au cours d’eau est mesurée à partir de la crête de la berge du cours d’eau si 
le cours d’eau est à ciel ouvert, sinon à partir de l’axe du cours d’eau canalisé et elle comprend 
une bande enherbée ou boisée ou de manière exceptionnelle des constructions existantes.
Dans cette servitude, toute nouvelle construction, toute modification du terrain naturel ainsi 
que tout changement de l’état naturel sont prohibés. Cependant, des exceptions concernant 
des infrastructures techniques spécifiques (ouvrage de franchissement, réseaux, bassin d’orage, 
rétention d’eau) ou des aménagements et des travaux d’utilité publique après prise en considé-
ration de l’état actuel et projeté de la situation, mais aussi des mesures de renaturation pourront 
être autorisées si aucun impact négatif sur le cours d’eau et sa berge est démontré. De plus, si 
la largeur de la servitude dépasse 10 mètres, des infrastructures de viabilisation, telles que les 
chemins piétons, les aires de jeux, les réseaux d’infrastructures et les rétentions d’eau, seront 
admises dans un rayon supérieur à 5 mètres du cours d’eau (mesuré à partir de la crête de la 
berge du cours d’eau).

PA passage La zone de servitude « urbanisation – passage » vise à réserver le passage des piétons depuis la 
rue Principale vers la parcelle 381/1005, à Sandweiler.

Nachrichtliche Übernahmen aus anderen Rechts- und Verwaltungsvorschriften
Im PAG können Informationen dargestellt werden, die nicht auf der Planungsentscheidung der Gemeinde ba-

sieren, sondern auf Planungen und rechtlichen Vorgaben anderer Planungsträger. Darunter fallen unter anderem 
die europäischen Schutzgebiete des Natura 2000-Netzes und nationale Naturschutzgebiete.

Zusätzliche Informationen 
Zudem können durch weitere graphische Einträge à titre indicatif et non exhaustif Informationen auf Ebene 

des PAG dargestellt werden, beispielsweise:

Quelle: AC de Sandweiler / Zeyen+Baumann

Quelle: AC de Sandweiler / Zeyen+Baumann

Quelle: AC de Sandweiler / Zeyen+Baumann (November 2021)
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« Art. 17 » « biotopes pro-
tégés », « habitats d’intérêt 
communautaire »

Les biotopes protégés, en vertu de l’article 17 de la loi du 18 juillet 2018 concernant la protec-
tion de la nature et des ressources naturelles, sont représentés à titre indicatif et non exhaustif 
sur la partie graphique du PAG.
Les structures et surfaces identifiées sur le plan ont été répertoriées sur base de l’article 17 
de la loi modifiée du 19 janvier 2004 concernant la protection de la nature et des ressources 
naturelles.

« Art. 17 » « habitats 
d’espèces protégées

Les habitats d’espèces protégées, en vertu de l’article 17 de la loi du 18 juillet 2018 concernant 
la protection de la nature et des ressources naturelles, sont représentés à titre indicatif et non 
exhaustif sur la partie graphique du PAG.

« Art. 21 » « sites de repro-
duction et aires de repos 
d’espèces intégralement 
protégées

Les sites de reproduction et aires de repos d’espèces intégralement protégées, en vertu de 
l’article 21 de la loi du 18 juillet 2018 concernant la protection de la nature et des ressources 
naturelles, sont représentés à titre indicatif et non exhaustif sur la partie graphique du PAG.

Sites archéologiques

On distingue les sites archéologiques suivants, qui sont indiqués comme tels sur la partie 
graphique ;
» Terrains avec des sites archéologiques majeurs, classés monuments national, inscrits à 
l’inventaire supplémentaire, ou en cours de classement.
» Terrains avec des vestiges archéologiques connus.
» Terrains avec potentialité archéologique (englobant l’ensemble du territoire communal).

Gestion de l’eau

Projet de règlement grand-ducal portant création de zones de protection autour du site de cap-
tage d’eau souterraine Birelergronn situées sur les territoires des communes de Niederanven, 
Sandweiler et Schuttrange.
Projet de règlement grand-ducal portant création de zones de protection autour du captage 
d’eau souterraine Pulvermühle situées sur les territoires des communes de Luxembourg, Nied-
eranven et Sandweiler.

Diese geben Hinweise auf geltende gesetzliche Bestimmungen und verweisen daher unter anderem auf das 
Loi modifiée du 18 juillet 1983 concernant la conservation et la protection des sites et monuments nationaux oder 
das Loi modifiée du 18 juillet 2018 concernant la protection de la nature et des ressources naturelles.

Tab.24: Indications complémentaires à titre indicatif des PAG Sandweiler

Quelle: AC de Sandweiler / Zeyen+Baumann (November 2021)



3.2.1 Sandweiler
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Abb.61: Übersicht Sandweiler - Auszug PAG en vigueur

Quelle: © AC de Sandweiler, Bearbeitung: Zeyen & Baumann (Stand April 2013)
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Abb.62: Übersicht Sandweiler - Auszug partie graphique PAG projet
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Abb.63: Übersicht Untersuchungsflächen Sandweiler - Orthophoto
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Darstellung pact s.à r.l., Quelle: Orthophoto 2020, Administration du Cadastre et de la Topographie - Droits réservés à l’Etat du Grand-Duché de Luxembourg (2020)
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S1 Beschreibung der Fläche

Charakter und Lage größere Baulücke im Westen der Ortschaft
Aktuelle Flächennutzung Garten mit dichtem Baumbewuchs (Streuobst) und Gebüschen

PAG-Ausweisungen
PAG SL: Secteur faible densité - PAP
PAG-Projet: Zone d‘habitation 1 (HAB-1) 

Flächengröße ca. 0,37 ha 

Anmerkungen

Lage zu Schutzgebieten:
 ▪ Nationales Naturschutzgebiet Birelergronn ca. 1 km nordöstlich gelegen
 ▪ Lage im Trinkwasserschutzgebiet Zone III (erweiterte Schutzzone)

bestehende Biotope (Art. 17):
 ▪ nicht kartiert, jedoch Baumgruppen und Heckenstrukturen mit Art. 17 Charakter vor-

handen
Erschließungsmöglichkeiten:

 ▪ direkte Erschließung über östlich verlaufende Rue de la Gare möglich

Betroffene Schutzgüter nach der UEP und dem Avis des für Umwelt zuständigen Ministeriums
Bevölkerung und 
Gesundheit des 

Menschen

Pflanzen, Tiere, 
Biologische 

Vielfalt
Boden Wasser Klima und Luft Landschaft Kultur- und Sach-

güter

Avis des für Um-
welt zuständigen 

Ministeriums:

Abb.64: Abgrenzung Untersuchungsfläche S1 - Orthophoto

Quelle: Orthophoto 2020 © Administration du Cadastre et de la Topographie - Droits 
réservés à l’Etat du Grand-Duché de Luxembourg (2020) 

Abb.65: Abgrenzung S1 - Auszug partie graphique PAG en vigueur

Quelle: Partie graphique PAG en vigueur (Stand: April 2013)
 © AC de Sandweiler/Zeyen + Baumann
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En surimpression sur le PAG - à titre indicatif:

Plan d'aménagement particulier approuvé définitivement
par le Ministre de l'Intérieur

Reclassement approuvé définitivement par le Ministre
de l'Intérieur respectivement en procédure

Zone mixte

07

Zones protégées d'intérêt national -
réglementé / non réglementé, Ministère de l'Environnement 2007

Zones protégées d'intérêt communautaire -
Réseau Natura 2000, Ministère de l'Environnement 2009

Zones de protection des sources provisoires,
Administration de la Gestion de l'Eau 2008

Mise à jour:

Zone mixte à caractère urbain
Délimitation du plan d'aménagement particulier

Modification conformément à la loi modifiée du 19 juillet 2004
concernant l'aménagement communal et le développement urbain:

Limites des annulations partielles du POS "Aéroport",
prononcées par le Tribunal administratif et la Cour administrative dans leur
jugements respectifs du 29.05.2008, du 15.10.2008 et du 19.05.2009

Par jugement du 29 mai 2008 de la Cour administrative, la
parcelle portant le numéro cadastral 9/468 fut exempte de
l'obligation d'établir un PAP

parcelle non
répertoriée

Commune de Sandweiler

Plan
d'aménagement
général

Sandweiler Plan d'aménagement général
de la commune de Sandweiler

N

échelle 1:2.500

1Pl
an

 N
o:

Aménageurs-Urbanistes
Ingénieurs-conseils TUB

7-9, rue de Steinsel
L-7254 Bereldange
Tel 33 02 04
Fax 33 28 86
E-mail : secretariat@zeyenbaumann.lu

Bureau d'Etudes en
Aménagement du Territoire
et Urbanisme

- Vote définitif du conseil communal en date du 12 mai 2005
-
- Approbation définitive du Ministre de l'Intérieur et de  l'Aménagement 

du Territoire en date du 4 août 2006
-
- Arrêté du Ministre de l'Environnement en date du  21 janvier 2009

mise à jour avril 2013

août 1996

Fond de plan:
Administration du Cadastre et de la Topographie,
Luxembourg - plan cadastral numerisé (PCN), exercice 2009

Parcelles cadastrales

Constructions existantes

Mise à jour des constructions 19.11.2010, AC Sandweiler et Z+B Limites de parcelles d'un
PAP approuvé

Courbes de niveaux: (pour les besoins de l'orientation)
Administration du Cadastre et de la Topographie,
Luxembourg, (BD-Topo, 2009)

Courbes de niveau,
équidistance 5 m
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Abb.66: Untersuchungsraum S1- Ansicht A

Aufnahme: Mai 2018

Abb.67: Untersuchungsraum S1 - Ansicht B

Aufnahme: Mai 2018

Prognose bei Nichtdurchführung der Planung (Nullvariante)
Bei Nichtdurchführung der Planung ist die Fläche aufgrund ihrer Lage im PAG en vigueur bebaubar. Die bestehenden Grünstrukturen könn-
ten zerstört werden. Die potentiellen Tagesquartiere für geschützte Fledermausarten in den Bäumen, sowie das Jagdhabitat dieser Arten 
würden verloren gehen. Da das Naturschutzgesetz auch ohne Überarbeitung des PAG gilt, wäre eine Demande d‘autorisation zu stellen 
und  ggf. Maßnahmen zu ergreifen.
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S1
Schutzgut Bestand / Bedeutung Auswirkungen durch die Planung

Bevölkerung und Ge-
sundheit des Menschen

Fläche: kein für das Schutzgut bedeu-
tender Bestand
Lärmbelastung durch östlich angrenzende 
Straße (55-70 dB(A) LDEN und 45-60 dB(A) 
LNGT) und Flugverkehr (45-50 dB(A) LNGT)
Umgebung: Wohnnutzung (direkt 
angrenzend)
nächste GSM-Antenne (≥ 50 Watt) nord-
westlich in ca. 350 m Entfernung
nächste Bushaltestelle westlich in ca. 80 
m Entfernung („Am Eck“)
direkt angrenzend an den regionalen 
Radweg 5 (Syrdall)

m

 ▪ Entstehung weiterer Wohnbebauung in ei-
nem bereits bestehenden Wohngebiet; auf-
grund geringer Größe kaum Auswirkungen 
auf benachbarte Wohnzone durch Zunahme 
von Verkehr und Lärm

 ▪ Beeinträchtigungen vor allem des östlichen 
Teilbereichs der Fläche durch Lärmemission 
(Straße, nächtliche Lärmbelastung durch 
Flugverkehr), aufgrund der geplanten Nut-
zung (Wohnbebauung) mit mittleren Aus-
wirkungen zu rechnen

 ▪ Auswirkungen aufgrund der Distanz zu der 
GSM-Antenne nicht zu erwarten

 ▪ gute Anbindung an das ÖPNV-Netz und 
Radweg

III
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Pflanzen, Tiere, Biologi-
sche Vielfalt III

Fläche: keine gesetzlich geschützten 
Biotope kartiert, jedoch Baumgruppen 
und entlang der Straße im Osten ein 
Heckenzaun vorhanden
Fläche als Teil der Vernetzung im Biotop-
verbund
artenschutzrechtliche Untersuchun-
gen: 
• ProChirop 2014: Fläche essen-

zieller Teillebensraum der lokalen 
Fledermausfauna (Nähe zu Langohr-
wochenstuben)

• COL 2014: bei Strukturausgleich 
Bebauung aus avifaunistischer Sicht 
möglich

• ASP 2014: potentielles Jagdhabitat 
verschiedener Fledermausarten 
(Breitflügel-, Zwerg- und Zwei-
farbfledermaus, sowie Graues und 
Braunes Langohr), Begrenzung 
der Bebauung auf Bereich entlang 
der Straße empfohlen, potentielles 
Habitat der Haselmaus, erhebliche 
Auswirkungen können aufgrund der 
innerörtlichen Lage und Größe der 
Fläche aber ausgeschlossen werden

• Detailuntersuchung Milvus 
2018: Fläche geringfügig genutztes 
Jagdhabitat für Fledermäuse (Breit-
flügelfledermaus & Zwergfleder-
maus) mit potenziellen Tagesquar-
tieren

Umgebung: 
Wohnnutzung;
große Freifläche östlich hinter gegenüber-
liegenden Gebäuden;
nationales Schutzgebiet Birelergronn ca. 
1 km nordöstlich

m

 ▪ Verlust hochwertiger Vegetationsstrukturen 
(Baumgruppen), die gemäß Art. 17 ge-
schützt sind

 ▪ Begünstigung der Zerschneidung des Bio-
topverbundes

 ▪ Verlust von Jagdhabitat der Breitflügel- und 
Zwergfledermaus, allerdings laut Detailstu-
die von Milvus handelt es sich um eine Flä-
che ohne besondere Bedeutung

 ▪ potentieller Verlust von Habitaten der 
Avifauna, allerdings vermutlich kein Art. 
17-Habitat

 ▪ (Zer)Störung von potenziellen Tagesquar-
tieren von Fledermäusen bei Fällung der 
Bäume (Art. 21)

 ▪ essenzielle Bedeutung (Art. 21)  für die 
lokale Fledermauspopulation konnte nicht 
bestätigt werden (Detailuntersuchungen 
Milvus 2018)

 ▪ aufgrund der Entfernung keine Auswirkun-
gen auf das nationale Schutzgebiet Bireler-
gronn erwartet

 ▪ Haselmaus eher unwahrscheinlich (zwar 
lineare Heckenstrukturen, aber Lage inner-
halb des Siedlungsgebietes und „regelmä-
ßige Störung“ durch Heckenschnitt, geringe 
Flächengröße)

Boden

Fläche: Tonige (Para-) Braunerden
ruhige Topographie mit max. 5° Neigung
keine Daten zur Bodengüte auf der 
Fläche gegeben, da Fläche in bereits 
bestehendem Siedlungsraum liegt
keine Altlastenverdachtsfläche
Umgebung: 
keine Altlastenverdachtsflächen

g

 ▪ Versiegelung des Bodens und damit Ein-
schränkung seiner Funktionen (Puffer, Filter 
etc.)

 ▪ aufgrund der geringen Flächengröße und 
ebenerdigen Topographie kein erheblicher 
Bodenaushub zu erwarten

 ▪ keine Auswirkungen durch Altlastenver-
dachtsflächen

II

J

J

J
J

J
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)

)

)
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Wasser

Grundwasser: liegt auf dem Grundwas-
serleiter „Luxemburger Sandstein“
Trinkwasser: Lage innerhalb Trinkwas-
serschutzgebiet Zone III
Oberflächengewässer: 
keine Oberflächengewässer in und um 
Plangebiet vorhanden
Überschwemmungsgebiete: nicht 
vorhanden
Starkregen: mäßige Starkregen-Über-
schwemmungsgefahr entlang der Rue de 
la Gare und linienhaft im Westen
Abwasserentsorgung und -reini-
gung: Anschluss an Mischwasserkanal 
entlang der Rue de la Gare verlaufend, 
Anschluss an Kläranlage Übersyren mit 
einer Kapazität von 35.000 Einwohner-
gleichwerten, Modernisierung der Anlage 
geplant (Ausbau auf 122.000 Einwohner-
gleichwerte bis 2028)

g

 ▪ geringfügige Minderung der Grundwasser-
neubildung

 ▪ geringe Gefahr des Schadstoffeintrags ins 
Grundwasser und Oberflächengewässer 
durch Wohnnutzung

 ▪ leicht erhöhter Oberflächenabfluss durch-
zunehmende Versiegelung, aufgrund des 
geringen Gefälles und geringer Höhe für 
Rückhaltung aber in geringem Maße

 ▪ keine erhebliches Risiko durch Starkrege-
nereignisse 

 ▪ potentielle weitere Überlastung der Klär-
anlage Übersyren durch zunehmende Be-
völkerung, aufgrund des geringen Bevölke-
rungszuwachses durch die Erschließung der 
Fläche aber nur geringe Auswirkungen und 
aufgrund der geplanten Modernisierung der 
Anlage voraussichtlich nur von kurzer Dauer

II

Klima und Luft

durch umgebende Bebauung und geringe 
Größe der Fläche nur wenig Bedeutung 
für die lokale Frischluftbildung
langsame Luftströme durch Topographie

g

 ▪ geringe Auswirkungen auf Frischluftbildung 
aufgrund geringer Flächengröße

 ▪ geringe Auswirkungen auf Meso-/Mikrokli-
ma aufgrund geringer Flächengröße

II

Landschaft

Fläche: innerörtliche Lage ohne Expo-
niertheit
kleine Freifläche in bereits bestehendem 
Wohngebiet
Umgebung: Lage im bebauten Zusam-
menhang

g

 ▪ keine Bedeutung für das Landschaftsbild
 ▪ aufgrund der Größe und innerörtlichen Lage 

sehr geringe Auswirkungen auf Ortsbild
II

Kultur- und Sachgüter

Fläche: keine besonders geschützten 
oder schützenswerten Elemente
Umgebung: mehrere construction à 
conserver des kommunalen Denkmal-
schutzes gegenüber der Rue de la Gare 
und nördlich
Archäologie: Lage innerhalb der archäo-
logischen Zone „Zone beige“ d.h. das 
Vorhandensein archäologischer Funde ist 
prinzipiell möglich

g

 ▪ Beeinträchtigungen von Kultur- und Sach-
gütern der Gemeinde können ausgeschlos-
sen werden

 ▪ Verlust von potentiell vorhandenen Boden-
denkmälern (archäologischen Funden) II
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S1 - Maßnahmen
zur Vermeidung und Minderung/Umsetzung im PAG
Schutzgut Maßnahme

Bevölkerung und Gesundheit des Men-
schen

Die Fläche S1 liegt innerhalb der Lärmemissionen der Rue de la Gare und ist zudem durch 
die nächtlichen Lärmemissionen des Flughafens betroffen (Bereiche mit LDEN ≥ 65 dB(A) 
und LNGT ≥ 55 dB(A)). Daher sind passive Lärmschutzmaßnahmen bei zukünftigen Planun-
gen zu berücksichtigen, um die Wohn- und Lebensqualität auf der Fläche zu gewährleisten 
und gesundheitsgefährdende Lärmbelastungen zu vermeiden.

Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt

Allgemein
Aufgrund der Wertigkeit als Trittstein für den Biotopverbund sollten die vorhandenen Grün-
strukturen größtmöglich erhalten und in die Planung integriert werden.
Aus Gründen des Biotopschutzes (Art. 17)
Vorhandene nach den aktuellen gesetzlichen Vorgaben geschützte Biotope sollten im PAG  
dargestellt werden (Berücksichtigung bei der „Ecopoints-Berechnung“).
Da mehrere Baumgruppen und ein Heckenzaun auf der Fläche gegeben sind, sollten diese 
größtmöglich in die Planung integriert werden. Gerade im westlichen, zur Straße rückwärti-
gen Bereich könnten die Strukturen in die entstehenden Privatgärten eingebunden werden.
Aus Gründen des Habitatschutzes (Art. 17)
Der Habitatschutz gemäß Art. 17 ist voraussichtlich nicht betroffen.
Aus Gründen des Artenschutzes (Art. 21) (vgl. Milvus, 2018)
Die vorhandenen Bäume können als Tagquartier (Ruhestätte) für baumbewohnende Fle-
dermausarten fungieren. Zur Vermeidung des Tötungsverbotes gemäß Art. 21 sind Ro-
dungsmaßnahmen daher im Vollwinter, d.h. zwischen Anfang Oktober und Ende Februar, 
durchzuführen. Zudem sollten die potentiellen Quartiersbäume vor jeglicher Fällung auf 
vorhandene Fledermäuse kontrolliert werden.

Wasser

Aufgrund der Lage in der weiteren Schutzzone des Trinkwasserschutzgebietes (Règlement 
grand-ducal du 2 octobre 2018 portant création de zones de protection autour des cap-
tages d’eau souterraine Trudlerbour, Millbech, Stuwelsboesch, Boumillen nouvelle, B11 et 
Bichel, ainsi que du site de captage Scheidhof situées sur les territoires des communes de 
Contern, Hesperange, Luxembourg, Sandweiler, Schuttrange et Weiler-la-Tour) sind neue 
Baugebiete genehmigungspflichtig (Artikel 23 des Wassergesetz). Die betreffenden Infra-
strukturen dürfen nicht grundwassergefährdend sein.

Kultur- und Sachgüter
Aufgrund der Lage in der archäologischen „Zone beige“ ist das CNRA vor Baubeginn zu 
kontaktieren (zur Durchführung von Probebohrungen bzw. Schürfproben und ggf. von Aus-
grabungen potentieller Bodendenkmäler), da die Fläche über 0,3 ha groß ist.

zum Ausgleich

Schutzgut Maßnahme

Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt

Aus Gründen des Biotopschutzes (Art. 17→ Art. 63)
Beeinträchtigte oder zerstörte Biotope im Sinne des RGD du 1er août 2018 établissant 
les biotopes protégés, les habitats d’intérêt communautaire et les habitats des espèces 
d’intérêt communautaire pour lesquelles l’état de conservation a été évalué non favora-
ble, et précisant les mesures de réduction, de destruction ou de détérioration y relatives 
sind im Rahmen der Demande d‘autorisation dans le cadre de la loi du 18 juillet 2018 
concernant la protection de la nature et des ressources naturelles über den Ausgleich im 
Kompenationspool bzw. die Ausgleichszahlung in den Fonds d‘environnement (Ecopoints) 
auszugleichen.
Aus Gründen des Habitatschutzes (Art. 17→ Art. 63) (vgl. Milvus, 2018)
Ein Ausgleich gemäß Art. 17 ist hinsichtlich der Fledermäuse nicht notwendig.
Aus Gründen des Artenschutzes (Art. 21→ Art. 27) 
Sollten sich bei der Kontrolle der Bäume Fledermausbesatz festgestellt werden, so müssen 
die Bäume durch eine Kombination aus Bereitstellung von Fledermauskästen (kurzfristige 
Maßnahme) und Anpflanzen neuer Bäume kompensiert werden (langfristige Maßnahme).
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Abb.68: Maßnahmenplan S1

Quelle: Darstellung pact s.à r.l., Grundlage: Orthophoto 2020 © Administration 
du Cadastre et de la Topographie - Droits réservés à l’Etat du Grand-Duché de 
Luxembourg (2020) 

Abb.69: Abgrenzung S1 - Auszug partie graphique PAG projet

Quelle: Partie graphique PAG Projet (November 2021) © AC de Sandweiler, Bearbeitung: 
Zeyen & Baumann
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DL 20
-

COS

HAB-1

0,45 CUS

CSS 0,60

0,70
-

PAP NQ - SD:14
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-

COS
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0,30 CUS

CSS 0,45

0,45
-

ZAD - SD: 15
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-

COS
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-
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-
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-
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échelle 1:2.500

S1 - Gesamtbewertung

Eignung der Fläche / 
umweltfachliche Beurteilung

PAG - Festlegungen
 ▪ Durch die Darstellung der „zone de bruit“ im PAG im Bereich der Fläche wird sicherge-

stellt, dass der/die zukünftigen Bauherren über die Lärmbelastung auf der Fläche und 
die Notwendigkeit entsprechender Lärmminderungsmaßnahmen in Kenntnis gesetzt 
werden. Zudem gelten die präzisen Vorgaben des Règlement des bâtisses, des voies 
publiques et des sites.  Aufgrund der Synergien zwischen den Standards für energie-
effizientem Bauen und passivem Lärmschutz an den Gebäuden ist generell mit einer 
Einhaltung der Grenzwerte zu rechnen.

 ▪ Durch eine Klassierung in PAP QE ist der rückwärtige Bereich von einer großflächigen 
Bebauung ausgeschlossen. Die Integration bestehender Grünstrukturen in die Pla-
nung ist damit jedoch nicht gewährleistet. Da die Baumgruppen und die Hecke jedoch 
unter Art. 17 fallen und damit im Rahmen der Demande d‘autorisation ein Ausgleich 
bzw. eine Ausgleichszahlung erfolgen muss, ist eine Kompensation für den Verlust der 
Grünstrukturen sichergestellt.

 ▪ Durch eine Kennzeichnung der Lage der Fläche innerhalb einer „zone de protections 
d‘eau potable“ wird über die Lage in einer Trinkwasserschutzzone und damit verbun-
dene etwaige Restriktionen für die Planung informiert.

Die Fläche ist unter Berücksichtigung der Vermeidungs- und Minderungs- bzw. der Aus-
gleichsmaßnahmen als Standort für eine Zone d‘habitation 1 geeignet.  Die Maßnahmen 
sind ausreichend im PAG dargestellt. 

Alternativenprüfung
Unter der Voraussetzung, dass die vorgeschlagenen Maßnahmen umgesetzt werden, kann 
eine Bebauung der Fläche realisiert werden.
Daher kann von einer Alternativenprüfung abgesehen werden.
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S1 - Monitoring
Schutzgut Beeinträchtigung Maßnahme Überwachung Zeitpunkt Akteur

Bevölkerung und 
Gesundheit des 
Menschen

Lärmbelastung durch 
Straßen-und Flugverkehr, 
Gesundheitsgefährdung, 
Beeinträchtigung Wohn-
qualität

Lärmminderungs-
maßnahmen

Überprüfung, ob 
Ziel- und Grenzwerte 
eingehalten werden
Überprüfen von Bau-
plänen auf passive 
Lärmschutzmaßnah-
men

Baugenehmi-
gung

Gemeinde,
staatliche 
Genehmigungs-
behörden

Pflanzen, Tiere, 
biologische Viel-
falt

Beeinträchtigung bzw. 
Verlust der nach Art. 17 
geschützten Biotopen

Erhalt der geschützten 
Biotope 
ODER 
Antragsstellung zur 
Entfernung von Art. 17 
Biotopen (Naturschutz-
antrag) und Durchfüh-
rung einer Ökobilanzie-
rung zur Quantifizierung 
des Ausgleichsbedarfs 
(ecopoints)

Überprüfung der 
Baugenehmigungs-
anfrage, ob der 
Erhalt der Biotope 
vorgesehen ist, 
Überprüfung, ob der 
Ausgleich für die 
entfernten Biotope 
erfolgt ist, 
Überprüfung der 
Ökobilanz durch die 
Fachbehörde

Baugenehmi-
gung

Gemeinde, 
Förster,  
für Umwelt 
zuständiges 
Ministerium, 
ANF

Verlust von potentiellen 
Quartieren baumbewoh-
nender Fledermausarten 
(Art. 21)

bei notwendigen Fällun-
gen: Untersuchung auf 
Fledermausquartiere in 
Bäumen und ggf. (vorge-
zogener) Ausgleich für 
diese sowie Beachten 
von Fällzeitregelungen 
(Fällungen nur im Voll-
winter)

ggf. Überprüfen 
der Umsetzung und 
Funktionalität der 
Ersatzquartiere / 
Ersatzpflanzungen 
(Nistkästen und 
Baumpflanzungen)

Baugenehmi-
gung

Gemeinde, 
Förster,  
für Umwelt 
zuständiges 
Ministerium, 
ANF

Wasser
Beeinträchtigung des 
Trinkwassers aufgrund 
der Lage in Trinkwasser-
schutzzone III

Umsetzung der Auflagen 
zum Trinkwasserschutz

Überprüfung der 
PAPs

Baugenehmi-
gung

Gemeinde, 
staatliche 
Genehmigungs-
behörden

Kultur- und Sach-
güter

Verlust archäolog-ischer 
Schutzgüter aufgrund 
der Lage in archäolog-
ischer Zone “beige” 
möglich

Koordination mit dem 
CNRA (Probebohrungen, 
Schürfproben)

Einhaltung von ge-
setzlichen Vorgaben

Baugenehmi-
gung

Gemeinde, 
staatliche Gene-
hmigungsbe-
hörden (CNRA)
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S2, S8, S20 Beschreibung der Fläche

Aufgrund der ähnlichen Vegetationsstrukturen auf den Flächen und der räumlichen Nähe der Flächen zueinander werden die Flächen S2, 
S8 und S20 als eine zusammenhängende Offenlandstruktur gewertet und sind laut Avis des Umweltministeriums somit in der DEP ge-
meinsam zu untersuchen. 

Charakter und Lage große, landwirtschaftlich genutzte Grünflächen mit teils Hecken- und Gebüschstrukturen am 
südlichen Ortsausgang gelegen

Aktuelle Flächennutzung Mähwiese, extensive Weidenutzung, Brachflächen 

PAG-Ausweisungen

PAG SL: 
 ▪ S2: Secteur faible densité - Zone de verdure (Süden und Nordwesten) - Secteur soumis 

à un plan d‘aménagement particulier
 ▪ S8: Secteur moyenne densité - Zone de verdure entlang des Bachlaufs - Secteur soumis 

à un plan d‘aménagement particulier
 ▪ S20: Secteur d‘aménagement différé - Zone de verdure im südlichen Bereich der Fläche

PAG-Projet: 
• S2: Zone d‘habitation (HAB-1, HAB-2) - Zone soumise à un plan d‘aménagement 

particulier „nouveau quartier“ (PAP NQ) - Teil im Südwesten Zone d‘aménagement 
différé (ZAD) 

• S8: Zone d‘habitation (HAB-1, HAB-2) - Zone soumise à un plan d‘aménagement 
particulier „nouveau quartier“ (PAP NQ) 

• S20: Zone d‘habitation (HAB-1) - Zone d‘aménagement différé (ZAD) - kleiner Teil im 
Nordosten Zone de bâtiments et d‘équipements publics (BEP)

Flächengröße

Gesamt: ca. 14,89 ha
S2: ca. 3,97 ha
S8: ca. 3,29 ha
S20: ca. 7,63 ha

Anmerkungen

Lage zu Schutzgebieten:
 ▪ Nationales Naturschutzgebiet Birelergronn ca. 500 m nordöstlich gelegen
 ▪ Lage im Trinkwasserschutzgebiet Zone III

Biotopkartierung (Art. 17): 
 ▪ S8: Feldhecke verläuft entlang der nördlichen und östlichen Flächengrenze
 ▪ S20: Natursteinmauer und Streuobstwiese im Norden der Fläche, Baumgruppe im Osten

Lage zu schützenswerten Bereichen
 ▪ Lage innerhalb der archäologischen „Zone orange“ sowie der „Zone beige“

Erschließungsmöglichkeiten:
 ▪ S2+S8: direkte Erschließung über Rue de Contern möglich
 ▪ S20: Erschließung müsste über Rue de la Gare im Westen oder Rue d‘Itzig im Norden 

der Fläche erfolgen
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Betroffene Schutzgüter nach der UEP und dem Avis des für Umwelt zuständigen Ministeriums
Bevölkerung und 
Gesundheit des 

Menschen

Pflanzen, Tiere, 
Biologische 

Vielfalt
Boden Wasser Klima und Luft Landschaft Kultur- und Sach-

güter

Avis des für Um-
welt zuständigen 

Ministeriums:

Ergebnis der 
Besprechung 

am 15.07.2016 
(Gemeinde, 

MDDI, ProChirop, 
Z+B, pact) (siehe 

Anhang

• „Die Flächen sind nicht als essenzielle Habitate der Fledermäuse an zu sehen, sollten aber mit Korridoren belegt 
werden.

• Die Flächen sind aufgrund ihres Ausmaßes als Jagdhabitat des Rotmilans zu kennzeichnen.“

Aussagen Milvus 
2020

• Detailstudie notwendig zur Klärung der tatsächlichen Bedeutung der Fläche für Avifauna und Fledermäuse (ins-
besondere in Hinblick auf das neue Naturschutzgesetz)



Strategische Umweltprüfung zum PAG der Gemeinde Sandweiler - 2. Phase - Detail- und ErgänzungsprüfungNovember 2021

p s.   à   r.   l.a c t
bureau d ’é tudes  en aménagement  du ter r i to i re  e t  urban isme

113 AC de Sandweiler

Abb.70: Abgrenzung Untersuchungsfläche S2, S8, S20 - Orthophoto

Abb.71: Abgrenzung S2, S8, S20 - Auszug partie graphique PAG en vigueur

Quelle: Orthophoto 2020 © Administration du Cadastre et de la Topographie - Droits réservés à l’Etat du Grand-Duché de Luxembourg (2020) 

Quelle: Partie graphique PAG en vigueur (Stand: April 2013)  © AC de Sandweiler/Zeyen + Baumann
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Abb.72: Untersuchungsraum S2

Aufnahme: Juni 2020

Abb.73: Untersuchungsraum S8

Aufnahme: Juni 2020

Prognose bei Nichtdurchführung der Planung (Nullvariante)
Bei Nichtdurchführung der Planung wären die Flächen S2 und S8 aufgrund ihrer Ausweisung im PAG en vigueur bebaubar. Die Fläche S20 
und Teile der S2 sind zwar als Bauland vorgesehen, unterliegen jedoch einer ZAD. Da das Naturschutzgesetz auch ohne Überarbeitung des 
PAG gilt, sind die nach Art. 17 geschützten Biotope und Habitate zu erhalten bzw. auszugleichen. Zudem gelten die Auflagen des Wasser-
gesetzes und die Gefahr durch Starkregenereignisse sind zu beachten. Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch die Verbauung großer 
Offenlandbereiche wären nicht auszuschließen.

Abb.74: Untersuchungsraum S20

Aufnahme: Juni 2020
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S2, S8, S20
Schutzgut Bestand / Bedeutung Auswirkungen durch die Planung

Bevölkerung und Ge-
sundheit des Menschen

Flächen: 
S2+S8: 20 kV Überlandleitung im 
Plangebiet
Lärmbelastung:
• S20: im westlichen Randbereich 

der Fläche Lärmbelastung durch 
westlich verlaufende Rue de la Gare 
(bis 65 dB(A) LDEN und 55 dB(A) 
LNGT) und im nördlichen Randbereich 
durch Flugverkehr (bis 50 dB(A) 
LNGT), 

• S2+S8: im Süden der Flächen 
Lärmbelastungen bis zu 50 dB(A) 
LNGT) durch CR173

Umgebung: Ortsrand: Wohnnutzung 
(direkt angrenzend) und landwirtschaft-
lich genutzte Flächen
nächste GSM-Antenne (≥ 50 Watt) in ca. 
170 m Entfernung (nördlich der Fläche 
S20)
nächste Bushaltestelle direkt angrenzend 
(S20) bzw. in ca. 250 m Entfernung 
gelegen (S2+S8)
Regionaler Radweg 5 (Syrdall) führt 
zwischen den Flächen S2 und S8 entlang 
und umschließt Fläche S20

m

 ▪ aufgrund der kumulativen Wirkung bei der 
angestrebten Wohnnutzung der drei Flächen 
mittelstarke Auswirkungen auf benachbarte 
Wohnzone durch Zunahme von Verkehr und 
Lärm erwartet; durch Zurückstellung von 
S20 als ZAD werden diese Auswirkungen 
jedoch zunächst verringert

 ▪ negative Auswirkungen auf die menschliche 
Gesundheit aufgrund der Überlandleitung 
im Plangebiet möglich

 ▪ Lärmbelastung durch Straßen- und nächt-
lichen Flugverkehr bei den Flächen S2 und 
S8 nur in geringem Maße, bei Fläche S20 
in mittelstarkem Maße

 ▪ Verlust größerer landwirtschaftlich genutzer 
Flächen

 ▪ Auswirkungen aufgrund der Distanz zu der 
GSM-Antenne nicht zu erwarten

 ▪ gute Anbindung an das ÖPNV-Netz und 
Radweg

III
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Pflanzen, Tiere, Biologi-
sche Vielfalt IV

Flächen: 
große Grünflächen in Ortsrandlage mit 
Hecken- und Gebüschstrukturen
auf den Flächen S2 und S20 Wiesen 
flächen vorhanden, die Entwicklungspo-
tenzial aufweisen
geschützte Biotope (Art. 17): 

 ▪ S8: Feldhecke entlang der nördlichen 
und östlichen Flächengrenze

 ▪ S20: Natursteinmauer und Streuobst-
wiese im Norden der Fläche, Baum-
gruppe im Osten

artenschutzrechtliche Untersuchun-
gen: 
• ProChirop 2014: Wiesenflä-

chen Jagdhabitat der lokalen 
Fledermausfauna des Offenlandes 
(Breitflügel- und Zwergfledermaus), 
Heckenstrukturen Leitlinie für lokale 
Langohrfledermauskolonie 

• COL 2014: Feldgehölze und -heck-
en als potentiell wichtiges Brut- und 
Nahrungshabitat für Vogelarten 
des Offenlandes wie Neuntöter und 
Raubwürger, potentielles Jagdhabi-
tat für Rot- und Schwarzmilan

• ASP 2014: potentielles Jagdhabitat 
für verschiedene Fledermausarten 
(Breitflügel-, Zwerg- und Zwei-
farbfledermaus sowie Graues und 
Braunes Langohr), sowie für Rot- 
und Schwarzmilan, Neuntöter und 
Wespenbussard, Heckenstrukturen 
als Habitat (Avifauna) und Leitlinie 
(Fledermäuse)

• Aktionsraumanalyse Milvus 
2017: Rotmilan-Nachweise auf der 
Fläche S2 und im Süden der Fläche 
S20

h

 ▪ Verlust einer großen, zusammenhängen-
den und teils strukturierten Offenlandfläche 
(durch Klassierung der Flächen S20/Teil 
von S2 als ZAD in der Zeit verzögerte Ent-
wicklung)

 ▪ potentieller Verlust der nach Art. 17 ge-
schützten Biotope

 ▪ Verlust großer Flächen mit potentiellen 
Jagdhabitaten der lokalen Fledermausfauna 
(Art. 17/ 21)

 ▪ Verlust der Heckenstrukturen und somit 
potentiell essenzieller Leitlinie für lokale 
Fledermauspopulation (insbesondere Indi-
viduen der Langohrkolonie) und Bruthabitat 
für Neuntöter und Raubwürger nicht auszu-
schließen (Art. 21)

 ▪ potentielle Barrierewirkung bei Bebauung 
der großen Offenlandflächen (insbesondere 
für innerhalb des Siedlungsraums vorkom-
mende Arten)

 ▪ Verlust großer Flächen eines regelmäßig 
genutzten Jagdhabitates für den Rot- und 
Schwarzmilan (Art. 17)

 ▪ Verlust großer Flächen potentieller Habitate 
des Großen Feuerfalters (Nassbrachen als 
Raupenhabitat, blütenreiche Wiesen als Fal-
terhabitat)

 ▪ Verlust potentieller Brut- und Nahrungsha-
bitate für geschützte Vogelarten des Offen-
landes und strukturierten Offenlandes mit 
ungünstigem Erhaltungszustand (Art. 17/ 
21) (Rot- und Schwarzmilan, Neuntöter und 
Wespenbussard)

 ▪ Verstärkung der Fragmentierung des Bio-
topverbundes möglich

 ▪ Beeinträchtigung der direkt südlich an die 
Fläche S2 angrenzenden Art. 17 Biotope 
Nassbrache und Feldhecke möglich

J

J

J
J

J

J

J)

)

)

)

)
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Pflanzen, Tiere, Biologi-
sche Vielfalt

• Milvus 2020: potenzielle Brutha-
bitate für Vögel des Offenlandes 
und des strukturierten Offenlandes 
mit ungünstigen Erhaltungszustän-
den (u.A. Feldlerche, Bluthänfling, 
Neuntöter, Gartenrotschwanz, 
Feldsperling), Fläche Bedeutung 
als Nahrungshabitat des Rotmilans 
allerdings vermutlich keine essenzi-
elle Bedeutung, erhöhte Bedeutung 
der weiträumigen Offenlandflächen 
als Habitat für Fledermäuse, Detail-
studien für Fledermäuse und Vögel 
empfehlenswert

Umgebung: 
direkt südlich an die Fläche S2 angren-
zend nach Art. 17 geschützte Feldhecke 
und Nassbrache sowie Wiesen im Süden 
und nördlichen Randbereich der Fläche 
S2 und im Südosten der Fläche S20 po-
tentielle Habitate des Großen Feuerfalters
Flächen als wichtiger Teil des Biotopver-
bundes (große, im Randbereich struktu-
rierte Offenlandflächen)
Waldflächen südlich der Fläche als po-
tentielle Brutstandorte für Milane (Milvus 
2017)

h IV

Boden

Fläche: Tonige (Para-) Braunerden
Teile der Flächen S2 und S8 bestehen 
aus Böden mit guter Qualität, restliche 
Flächenbereiche aus Böden mittlerer 
Qualität
ruhige Topographie mit max. 5° Neigung
keine Altlastenverdachtsfläche
Umgebung: 
keine Altlastenverdachtsfläche

m

 ▪ Versiegelung des Bodens und damit Verän-
derungen der Bodenfunktionen (z.B. Puffer) 
zu erwarten, da eine mittelstarke Versiege-
lung der Fläche im Wohngebiet vorgesehen 
ist (CSS zwischen 0,60 und 0,70)

 ▪ teilweise Verlust hochwertiger Böden für die 
Landwirtschaft zu erwarten

 ▪ Wegfall einer im Kumulativ sehr großen 
landwirtschaftlich genutzten Fläche, durch 
vorgesehene Klassierung der Fläche S20 
sowie von Teilen der Fläche S2 als ZAD aber 
nur mittelstarke Auswirkungen

 ▪ mögliche Abtragung und Aufschüttung von 
Erdreich im Rahmen der Nutzungs- und 
Stukturänderung der Fläche, aufgrund der 
Topographie jedoch in geringem Umfang

III
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Wasser IV

Grundwasser: innerhalb des Grundwas-
serleiters „Luxemburger Sandstein“
Trinkwasser: in Trinkwasserschutzge-
biet Zone III
Oberflächengewässer: am südlichen 
Rand der Fläche S20, durch den nördli-
chen Bereich der Fläche S2 und entlang 
der östlichen Flächengrenze von S8 
Verlauf des Wiewerbach mit Entwässe-
rungsgraben
Überschwemmungsgebiete: nicht 
vorhanden
Starkregen: 
• S2: mäßige bis sehr hohe Gefahr im 

Norden
• S8: mäßige Gefahr in kleinerem 

Bereich im Osten
• S20: großflächige mäßige und hohe 

Gefahr, teilweise sehr hohe Gefahr
Abwasserentsorgung und -reini-
gung: Anschluss an Mischwasserkanal in 
Rue de Contern oder An der Wiewerbach; 
Anschluss an Kläranlage Übersyren mit 
einer Kapazität von 35.000 Einwohner-
gleichwerten, Modernisierung der Anlage 
geplant (Ausbau auf 122.000 Einwohner-
gleichwerte bis 2028)

h

 ▪ Minderung der Grundwasserneubildung 
durch Versiegelung, aufgrund der Größe im 
mittelstarken Maße (durch Klassierung von 
S20 im ZAD Auswirkungen zunächst abge-
mildert)

 ▪ bei geplanter Nutzungsform (HAB-1, HAB-
2) nur geringe Gefahr des Schadstoffein-
trags ins Grundwasser, sowie nur geringe 
Gefahr eines negativen Einflusses auf das 
Trinkwasserschutzgebiet

 ▪ durch Umnutzung erhebliche Auswirkungen 
auf Gewässergüte und Hydromorphologie 
des Entwässerungsgrabens und Oberflä-
chengewässers möglich 

 ▪ leicht erhöhter Oberflächenabfluss durch 
geringes Gefälle und geringe Höhe für 
Rückhaltung

 ▪ großflächige Bereiche mit hoher Gefahr bei 
Starkregenereignissen, Risiko für künftige 
Nutzungen

 ▪ potentielle weitere Überlastung der Klär-
anlage Übersyren durch zunehmende Be-
völkerung, bei Erschließung der gesamten 
Flächen als Wohngebiete und damit ver-
bundenem starken Bevölkerungszuwachs 
Berücksichtigung der Kapazitäten der mo-
dernisierten Anlage notwendig; aufgrund 
der Klassierung der S20 als ZAD erfolgt die 
Bevölkerungszunahme voraussichtlich pa-
rallel zum Ausbau der Reinigungskapazität

Klima und Luft

Frischluftentstehungsgebiet, da Offen-
landfläche am Ortsrand zwischen Wohn-
bebauung und weiteren Freiflächen
Kaltluftsammelgebiet durch weitestge-
hend ebene Topographie und Luftstrom 
von den kälteren Waldgebieten Richtung 
Siedlungskörper
Kaltluftbahn entlang des Bachlaufes/Ent-
wässerungsgrabens in Fläche S8

m

 ▪ mittelstarke Auswirkungen auf Sauerstoff-
produktion und Luftbewegungen

 ▪ Minderung der Kaltluftentstehung
 ▪ Barrierewirkungen auf Kaltluftleitbahnen 

mit Auswirkungen auf Meso-/Mikroklima 
nicht auszuschließen

III
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P1

S4

S20

S2
S8

S21

P2

S6

S3

S11

S15

S25

P5

S1

S19
S18

Landschaft IV

Fläche: große, das Landschaftsbild 
prägende Offenlandflächen,
Lage am Ortsrand mit aktuell land-
wirtschaftlicher Prägung
keine exponierte Lage
Umgebung: nach Norden, Osten und 
Westen hin bestehende Wohnbebauung
nach Süden hin landwirtschaftlich genutz-
te Flächen und Waldflächen

h

 ▪ negative Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild (Wegfall prägender landwirt-
schaftlicher Flächen, großflächige Erweite-
rung des Siedlungsraumes) zu erwarten

 ▪ durch starke Erweiterung des urbanen Rau-
mes Auswirkungen auf Ortsbild zu erwarten

Kultur- und Sachgüter

Fläche: keine national geschützten 
Gebäude oder Objekte vorhanden
Archäologie: Teilbereiche aller Flächen 
liegen in der „Zone orange“, d.h. das 
Vorhandensein archäologischer Funde ist 
prinzipiell bekannt, jedoch nicht deren 
genaues Ausmaß
durch Sondagen im Bereich der Fläche 
S2  wurden Überreste einer alten Kirche 
entdeckt

h

 ▪ keine Auswirkungen auf geschützte Gebäu-
de oder Objekte

 ▪ potentiell vorhandene archäologische Güter 
können beschädigt oder zerstört werden, 
die Planung muss mit dem CNRA abge-
stimmt werden

 ▪ Verlust bzw. Beeinträchtigung der gefunde-
nen Überreste einer Kirche

IV
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S2, S8, S20 - Maßnahmen
zur Vermeidung und Minderung/ Umsetzung im PAG
Schutzgut Maßnahme

Bevölkerung und Gesundheit des Men-
schen

Die Fläche S20 liegt innerhalb der Lärmemissionen der Rue de la Gare  (Bereiche mit LDEN 
≥ 65 dB(A) und LNGT ≥ 55 dB(A)) und im nördlichen Randbereich des Flugverkehrs (bis 50 
dB(A) LNGT). Der Süden der Fläche S8 ist zudem von dem Lärmemissionen des CR 173 im 
Süden mit bis zu 50 dB(A) LNGT) betroffen.  Daher sind passive Lärmschutzmaßnahmen bei 
zukünftigen Planungen zu berücksichtigen, um die Wohn- und Lebensqualität auf der Flä-
che zu gewährleisten und gesundheitsgefährdende Lärmbelastungen zu vermeiden. 

Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt

Allgemein
Zum Erhalt der ökologischen Durchgängigkeit des Siedlungsbereichs und zur Verbindung 
von Trittsteinen innerhalb der Ortschaft mit umliegenden Freiräumen sollte ein Korridor von 
Norden nach Süden auf der Fläche erhalten werden. Es bietet sich an, diesen im Osten der 
Fläche S20 zu etablieren, da dort ein Graben verläuft, der in den Korridor eingebunden 
werden könnte.
Aus Gründen des Biotopschutzes (Art. 17)
Vorhandene, nach den aktuellen gesetzlichen Vorgaben geschützte Biotope sollten im PAG  
dargestellt werden (Berücksichtigung bei der „Ecopoints-Berechnung“; auf PAP-Ebene ist 
eine Aktualisierung erforderlich). 
Geschützte Biotope (Feldhecke (S8), Natursteinmauer, Streuobstwiese und Baumgruppe 
(S20))  sollten in die Planungen integriert und damit erhalten werden. 
Aus Gründen des Habitatschutzes (Art. 17) (vgl. Annexe)
Aufgrund der Aktionsraumanalyse bezüglich der Untersuchungsflächen S3 und S4 im Norden 
Sandweilers liegen Daten zum Rot- und Schwarzmilanvorkommen vor. Der Schwarzmilan 
konnte nicht auf den Flächen S2, S8 und S20 nachgewiesen werden, der Rotmilan wies eine 
geringe Aktivität auf. Es ist jedoch anzunehmen, dass die Flächen ein regelmäßig genutztes 
Habitat des Rotmilans darstellen. Dies sollte im PAG gekennzeichnet werden.
Da die Fläche das Potential hat, ein regelmäßig genutztes Habitat von weiteren, gemein-
schaftlich geschützten Arten mit ungünstigem Erhaltungszustand darzustellen, sollten auf 
nachfolgendenen Planungsebenen Detailstudien durchgeführt werden, um die tatsächliche 
Bedeutung der Flächen für Brutvögel (insbesondere Offenlandarten wie z.B. Feldlerche, Blut-
hänfling, Neuntöter, Gartenrotschwanz, Feldsperling) und Fledermausfauna zu klären. 
Aus Gründen des Artenschutzes (Art. 21) (vgl. Annexe)
In der Aktionsraumanalyse zu zwei anderen Untersuchungsflächen im Norden der Ortschaft 
Sandweiler konnten im Nahbereich der Flächen keine Horste von Rot- oder Schwarzmilan 
festgestellt werden. Damit ist eine essentielle Bedeutung für die Milane nicht anzunehmen. 
Auf nachfolgendenen Planungsebenen sollte dennoch eine Detailstudie durchgeführt wer-
den, um die tatsächliche Bedeutung der Flächen für Brutvögel und Fledermausfauna zu klä-
ren. Der oben angesprochene ökologische Korridor kommt zudem dem Artenschutz zugute.
Vorhandenen Grünstrukturen, die als Quartier für baumbewohnende Fledermausarten oder 
Neststandort verschiedener Vogelarten fungieren können, sind vor einer Rodung auf das 
Vorkommen geschützter Arten zu untersuchen, um das Eintreten des Tötungsverbotes ge-
mäß Art. 21 zu vermeiden. Rodungen sind generell nur unter Beachtung der Fällzeitregelun-
gen möglich, d.h. im Vollwinter (zwischen Anfang Oktober und Ende Februar). Gehölzschnitt 
sollte zudem vor Beginn der Brutzeit abtransportiert werden, damit darin nicht genistet wird.
Die Feldhecke als potentiell essentielle Leitlinie für Fledermäuse im Norden und Osten der 
Fläche S8 sollte erhalten und in die Planung integriert werden. Im Idealfall wird dieser Be-
reich von der Bebaubarkeit ausgenommen.
Aufgrund des Vorkommens der Langohren in der Kirche Sandweilers und der anzunehmen-
den Bedeutung der Offenlandbereiche der Flächen S20, S2 und S8 für die Fledermäuse sollte 
eine Verbindung in Form eines ökologischen Korridors (Transferfluglinien) erhalten bleiben, 
um einer potentiellen Barrierewirkung der künftigen Bebauung entgegenzuwirken. Dieser 
sollte mit ein-/zweizügigen Baumhecken bepflanzt werden (Abstand zwischen Bäumen 7-10 
m, zwischen Reihen mind. 6 m). Es sollten Hochstämme verwendet werden (StU 16-18 cm, 
300-350 cm Höhe), die durch Hecken- und Strauchpflanzen mit einer Höhe von 0,9-1,2 m 
ergänzt werden. So kann sich die gewünschte Verbund- und Nahrungsfunktion zeitnah ent-
falten. Um zudem das Insektenangebot zu erhöhen, sollte ein Kraut- und Staudenstreifen 
mit ≥ 3 m Breite vorgesehen werden, auf dem weder Dünger noch Pestizide zum Einsatz 
kommen. Dieser sollte alle 1-2 Jahre im Frühherbst gemäht werden. Die  anteilige Verwen-
dung von fruktizierenden Gehölzen (10-30%) erhöht ebenfalls den Insektenreichtum. 
Die Nassbrache südlich der Fläche S20 sollte zudem erhalten bleiben, da nicht ausgeschlos-
sen werden kann, dass es sich um ein Habitat des Großen Feuerfalters handelt.
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Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt

Im Rahmen der SUP zur PAG liegt zwar eine Detailstudie von Milvus GmbH aus dem Jahr 
2017 für einige Untersuchungsflächen vor, um der Ausweisung der Fläche S20  und eines 
Teils der Fläche S2 als ZAD und der dynamischen Entwicklung von Flora und Fauna ger-
echt zu werden, wird empfohlen, die gesamte Fläche im PAG als Habitat gemäß Art. 17/21 
zu kennzeichnen. Damit wird sichergestellt, dass nachfolgende Planungsebenen über die 
Bedeutung der Fläche für geschützte Arten informiert sind und je nach Zeitpunkt der Pla-
nungen auf die vorhandene Detailstudie zurückgegriffen werden kann bzw. eine neue De-
tailstudie durchgeführt wird.

Boden

Generell sollte die Versiegelung der Flächen gering gehalten werden. 
Für den Erhalt der Bodenfunktionen des Oberbodens ist eine separate Oberbodenbehand-
lung erforderlich. Demnach sollte die oberste Bodenschicht separat abgetragen und zwi-
schengelagert werden. Anschließend kann dieser wieder als Oberboden auf den Grund-
stücken ausgebracht werden. Der sonstige Aushub ist auf eine zugelassene Deponie zu 
bringen, bzw. an einer anderen Stelle sinnvoll und naturverträglich wieder zu verwenden 
(z.B. zum Ausgleich von Niveauunterschieden und zum Anlegen privater und/oder öffent-
licher Grünflächen).

Wasser

Aufgrund der Lage in der weiteren Schutzzone des Trinkwasserschutzgebietes (Règlement 
grand-ducal du 2 octobre 2018 portant création de zones de protection autour des cap-
tages d’eau souterraine Trudlerbour, Millbech, Stuwelsboesch, Boumillen nouvelle, B11 et 
Bichel, ainsi que du site de captage Scheidhof situées sur les territoires des communes de 
Contern, Hesperange, Luxembourg, Sandweiler, Schuttrange et Weiler-la-Tour) sind neue 
Baugebiete auf den Flächen S2, S8 und S20 genehmigungspflichtig (Artikel 23 des Was-
sergesetz). Die betreffenden Infrastrukturen dürfen nicht grundwassergefährdend sein.
Zum Bachlauf bzw. Entwässerungsgraben sollte ein Puffer eingehalten und dieser mit 
standortgerechter Vegetation bepflanzt werden. Anbieten würde sich eine Mischung aus 
Hochstauden und Röhricht. Im äußeren Bereich (wechselfeuchter Standort) könnten Hoch-
stauden wie Blutweiderich (Lythrum salicaria), Drüsiger Gilbweiderich (Lysimachia puncta-
ta), Baldrian (Valeriana officinalis) oder Sumpf-Schwertlilie (Iris pseudacorus) wachsen. Im 
inneren Bereich des Grabens (nasser Standort) bieten sich Arten wie Kalmus (Acorus ca-
lamus), Sumpf-Dotterblume (Caltha palustris) oder Sumpf-Vergissmeinnicht (Myosotis pa-
lustris) an. Ergänzt werden die Hochstauden beispielsweise durch Schilf (Phragmites aus-
tralis), Breiter Rohrkolben (Typha latifolia) und Silber-Rohrkolben (Typha shuttleworthii).
In den Bereichen mit hoher Gefahr bei Starkregenereignissen sollte ein sensibler Umgang 
mit der Thematik erfolgen. Bei Versiegelung von Flächen sollte neuer Retentionsraum ge-
schaffen werden (Dachbegrünung, Grünflächen etc.) (siehe nachfolgende Abbildung).

Formation Continue en Anménagement Territoire | Strategien zur Anpassung an den Klimawandel | Andrea Hartz | agl, Saarbrücken, 17. November 2020

Wassersensible Städte

Klimaanpassung bei Freiflächen und Parks am Beispiel von Berlin 

Quelle: Senatsverwaltung für Stadtentwicklung 
und Umwelt/ bgmr 2016

Quelle: Senatsverwaltung für Stadtentwicklung und Umwelt / bgmr 2016
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Abb.75: Schema zum Übergang des Siedlungskörpers zum Freiraum

Darstellung: pact s.à r.l.

Kultur- und Sachgüter

Die Flächen befinden sich in der archäologischen „Zone orange“, in der das Vorhanden-
sein von archäologischen Funden erwartet wird, deren Ausdehnung und Erhaltungszustand 
jedoch noch nicht bekannt sind. Vor jeglicher Überplanung der Fläche ist das CNRA zu 
kontaktieren. Je nach Planungen werden Probebohrungen bzw. Schürfproben erforderlich. 
Diese sind im Rahmen nachfolgender Planungsebenen frühzeitig durchzuführen. Im Falle 
des Vorhandenseins archäologischer Überreste können weitere Maßnahmen erforderlich 
werden (z.B. Ausgrabungen).
Im Nordwesten der Fläche S2 wurde das Relikt einer Kirche gefunden. Dieses kulturhistori-
sche Bodendenkmal gilt es zu erhalten und in eine künftige Planung zu integrieren.

Klima und Luft

Die bestehende Kaltluftleitbahn entlang des Entwässerungsgrabens sollte durch einen Puf-
ferabstand zwischen Bachlauf und Bebauung erhalten werden (Synergie mit dem Schutzgut 
Wasser). Ferner ist im Hinblick auf das Lokalklima eine Minderung der Wärmeentwicklung 
durch eine durchgrünte Bauweise und einer Reduktion versiegelter Flächen auf das not-
wendige Minimum zu verfolgen.

Landschaft

Aufgrund der Flächengröße und Lage als Offenlandbereich südlich des Siedlungskörpers ist 
mit dem Schutzgut Landschaft sehr sensibel zu verfahren. Um eine gute Landschaftsinteg-
ration des Gebietes sowie eine hochwertige Aufenthaltsqualität der künftigen Be- und An-
wohner zu gewährleisten, sollte das gesamte Gebiet mit Maßnahmen zur Ein- und Durch-
grünung versehen werden. 
Eine gute Durchgrünung der Flächen sollte durch das Setzen mittel- bis großkroniger Laub-
bäume entlang der Erschließungsstraßen anvisiert werden. Dies sollte durch den Erhalt 
landschaftsprägender Grünstrukturen (z.B. der Baumgruppe im Nordosten) und durch das 
Schaffen von Grünstrukturen auf den Flächen ergänzt werden. Der Entwässerungsgraben 
sowie ein von der Ortschaft Sandweiler nach Süden verlaufender ökologischer Korridor bie-
ten sich hierfür an (siehe auch Schutzgut Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt und Schutzgut 
Wasser). Ein weiteres Element zur Landschaftsintegration stellt eine lockere, an der Topo-
grafie orientierte Bebauungsdichte verbunden mit privaten Grünflächen dar (Verzicht auf 
höhere, großvolumige Gebäude).
Als Übergang zur Landschaft und zur Eingrünung der Bebauung ist am südlichen Flächen-
rand ein Grünstreifen mit Pflanzungen von standortgerechten, heimischen Laubgehölzen 
(keine Zierformen), z.B. Streuobstbäume und/oder Feldhecke vorzusehen. Es bieten sich 
zum Beispiel Kornelkirsche (Cornus mas), Haselnuss (Corylus avellana), Holunder (Sambu-
cus nigra), Weißdorn (Crataegus monogyna/Crataegus laevigata), Schlehe (Prunus spino-
sa), Felsenbirne (Amelanchier rotundifolia /ovalis), Wildrose (z.B. Feld-Rose Rosa arvensis, 
Hunds-Rose Rosa canina, Essig-Rose Rosa gallica,) und Feldahorn (Acer campestris) an. Im 
Süden der Fläche S8 ist darauf zu achten, dass die Laubgehölze zur Eingrünung im Bereich 
des Kettebachs bzw. des Ufers auf feuchten Standorten gedeihen. Hier bieten sich  der Ge-
wöhnliche Schneeball (Viburnum opulus), der Schwarze Holunder (Sambucus nigra),  der 
Rote Hartriegel (Cornus sanguinea) oder die Silberweide (Salix alba) an.
In diesem Bereich können  zudem Wegeverbindungen der Mobilité active geschaffen wer-
den.
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Abb.76: Maßnahmenplan S2, S8, S20

Quelle: Darstellung pact s.à r.l., Grundlage: Orthophoto 2020 © Administration du Cadastre et de la Topographie - Droits réservés à l’Etat du Grand-Duché de Luxembourg (2020) 

S2, S8, S20 - Maßnahmen
zum Ausgleich
Schutzgut Maßnahme

Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt

Aus Gründen des Biotopschutzes (Art. 17→ Art. 63)
Beeinträchtigte oder zerstörte Biotope im Sinne des RGD du 1er août 2018 établissant 
les biotopes protégés, les habitats d’intérêt communautaire et les habitats des espèces 
d’intérêt communautaire pour lesquelles l’état de conservation a été évalué non favora-
ble, et précisant les mesures de réduction, de destruction ou de détérioration y relatives 
sind im Rahmen der Demande d‘autorisation dans le cadre de la loi du 18 juillet 2018 
concernant la protection de la nature et des ressources naturelles über den Ausgleich im 
Kompensationspool bzw. die Ausgleichszahlung in den Fonds d‘environnement (Ecopoints) 
auszugleichen.
Aus Gründen des Habitatschutzes (Art. 17→ Art. 63)
Beeinträchtigte oder zerstörte Habitate im Sinne des RGD du 1er août 2018 établissant 
les biotopes protégés, les habitats d’intérêt communautaire et les habitats des espèces 
d’intérêt communautaire pour lesquelles l’état de conservation a été évalué non favora-
ble, et précisant les mesures de réduction, de destruction ou de détérioration y relatives 
sind im Rahmen der Demande d‘autorisation dans le cadre de la loi du 18 juillet 2018 
concernant la protection de la nature et des ressources naturelles über den Ausgleich im 
Kompensationspool bzw. die Ausgleichszahlung in den Fonds d‘environnement (Ecopoints) 
auszugleichen (unter Beachtung der Korrekturfaktoren U1 +5 /U2 +10).
Aus Gründen des Artenschutzes (Art. 21→ Art. 27) 
Sollten bei der Kontrolle der Bäume das Vorkommen von Fledermäusen oder Vogelarten 
festgestellt werden, so müssen die Bäume durch eine Kombination aus Bereitstellung von 
Fledermaus-/ Nistkästen (kurzfristige Maßnahme) und Anpflanzen neuer Bäume kompen-
siert werden (langfristige Maßnahme)
Flächige Ausgleichsmaßnahmen könnten südlich der Flächen realisiert werden. Je nach 
betroffener Art sollten Maßnahmen gemäß des großherzoglichen Reglements bezüglich 
artspezifischer Ausgleichsmaßnahmen (noch nicht veröffentlicht) realisiert werden.
Genaue Aussagen zu den (vorgezogenen) Ausgleichsmaßnahmen können erst auf Basis 
der Ergebnisse der Detailstudie zum Vorkommen von Fledermäusen und Avifauna getroffen 
werden.
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Abb.78: S2, S8, S20 Schéma Directeur
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Fond de plan:  © Origine: Administration du Cadastre et de la Topographie,
                       Droits réservés à l'Etat du Grand-Duché de Luxembourg
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Strategische Umweltprüfung zum PAG der Gemeinde Sandweiler - 2. Phase - Detail- und ErgänzungsprüfungNovember 2021
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125 AC de Sandweiler

S2, S8, S20 - Gesamtbewertung

Eignung der Fläche / 
umweltfachliche Beurteilung

PAG - Festlegungen
 ▪ Aufgrund der Ausweisung der Fläche S20 sowie Teile der Fläche S2 als Zone d‘aménagement 

différé und somit dem vorläufigen Verbleib dieser Flächenteile im Ist-Zustand treten die ne-
gativen Auswirkungen auf die Schutzgüter durch den Erhalt großer Offenlandflächen vor-
aussichtlich zunächst nicht ein (insbesondere Bodenverbrauch, Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild und Verlust von Habitaten geschützter Arten).

 ▪ Durch die Festlegung der Anlage eines durchgängigen ökologischen Flugkorridors durch die 
Flächen S20 und S2 mittels einer Zone de servitude „urbanisation“ „chiroptère“ ist der Erhalt 
der Gebietsdurchgängigkeit für Fledermäuse (insbesondere der Langohren) sichergestellt. 
Hier sind Pflanzungen zur Entwicklung und/oder zum Erhalt der ökologischen Durchgängig-
keit vorgegeben.

 ▪ Aufgrund der Darstellung der nach Art. 17 geschützten Biotope wird aufgezeigt, dass diese 
Feststellung bei der nachfolgenden Planebene zu berücksichtigen ist, bzw. sichergestellt, dass 
der/die Besitzer der Fläche über die Umweltsituation informiert ist/sind. Die vorhandenen 
Biotope müssen bei Beeinträchtigung oder Reduzierung im Rahmen der Naturschutzgenehmi-
gung bilanziert („Ecopoints“) und ausgeglichen werden. Die Baumgruppe im Nordosten sowie 
die Nassbrache südlich der Fläche S2 sind zusätzlich mit einer Zone de servitude „urbanisati-
on“ „élement naturel“ (EN) belegt. Damit ist der Erhalt und die Inwertsetzung dieser beiden 
Biotope sichergestellt, eine Reduktion oder Zerstörung ist verboten.

 ▪ Durch die Kennzeichnung der Flächen S2, S8 und S20 als Habitat d‘espèces protégés Art. 
17/21 für Avifauna und Fledermäuse wird aufgezeigt, dass es sich bei den Flächen um ge-
schützte Habitate handeln kann. Auf nachfolgender Planebene ist dies zu berücksichtigen.

 ▪ Aufgrund der Ausweisung der Bereiche entlang des Wiewerbaches als Zone de Verdure ist 
ein Bebauungabstand zum Fließgewässer sowie der weitestgehende Erhalt der geschützten 
Feldhecke (als potentiell essentielle Leitlinie für Fledermäuse) im Norden und Osten der Flä-
che S8 sichergestellt. Der Abstand zum Wiewerbach ist zudem über eine Zone de servitude 
„urbanisation“ „cours d‘eau“ (CE) in der Zone de verdure verstärkt und innerhalb des bebau-
baren Bereichs gewährleistet. Hier wird Raum geschaffen, dass sich das Gewässer gemäß 
Wasserrahmenrichtlinie in einen guten Zustand entwickeln kann. Zudem ist in dieser Zone ein 
grasbewachsener oder bewaldeter Uferstreifen sowie ausnahmsweise bestehende Bebauung 
möglich.

 ▪ Entlang des Entwässerungsgrabens auf der Fläche S20 ist eine Zone de servitude „urbanisa-
tion“ „cours d‘eau“ (CE) vorgegeben. 

 ▪ Durch eine Kennzeichnung der Lage der Flächen innerhalb einer „zone de protections d‘eau 
potable“ wird über die Lage in einer Trinkwasserschutzzone und damit verbundene etwaige 
Restriktionen für die Planung informiert.

 ▪ Durch die Festsetzung einer Zone de servitude „urbanisation“  „intégration paysagère“ entlang 
der südlichen Flächengrenzen wird die landschaftliche Integration der neuen Wohngebiete in 
die bestehenden ländlichen Strukturen sowie ein harmonischer Übergang zwischen bebautem 
und unbebautem Bereich gewährleistet. Innerhalb dieser Zone sind Pfanzungen im Sinne der 
landschaftlichen Gestaltung mit standortgerechten Einzelbäumen, Baumreihen, Obstbäumen 
und Laubbäumen vorgegeben.

 ▪ Der archäologische Fund im Norden der Fläche S2 ist als Terrains avec des vestiges arché-
ologiques inscrits à l‘inventaire supplémentaire, classés monument national ou en cours de 
classement gekennzeichnet. Damit wird auf den legalen Schutz, dem dieses Bodendenkmal 
unterliegt, hingewiesen.
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S2, S8, S20 - Monitoring
Schutzgut Beeinträchtigung Maßnahme Überwachung Zeitpunkt Akteur

Bevölkerung und 
Gesundheit des 
Menschen

Gesundheitsgefährdung
durch Nähe zu
einer Hochspannungslei-
tung

Einhaltung von
Schutzabständen der
Wohnbebauung zur
Hochspannungsleitung

Überprüfung der
PAPs

Mopo PAG, 
PAP-Planung 
bzw.
Baugenehmi-
gung

Gemeinde,
staatliche 
Genehmi-
gungsbe-
hörden

Lärmbelastung durch 
Straßen-und Flugverkehr, 
Gesundheitsgefährdung, 
Beeinträchtigung Wohn-
qualität

Lärmminderungsmaßnah-
men

Überprüfung, ob 
Ziel- und Grenzwerte 
eingehalten werden
Überprüfen von Bau-
plänen auf passive 
Lärmschutzmaßnah-
men

Mopo PAG, 
PAP-Planung 
bzw. 
Baugenehmi-
gung

Gemeinde,
staatliche 
Genehmi-
gungsbe-
hörden

S2, S8, S20 - Gesamtbewertung

Eignung der Fläche / 
umweltfachliche Beurteilung

Schéma Directeur - Orientierungsvorgaben
 ▪ Der Bereich der im PAG festgelegten Zone de servitude „urbanisation“ „chiroptère“ ist 

als coulée verte übernommen. Diese verbindet die Kirche Sandweilers nach Süden mit 
der Baumgruppe, deren Erhalt als biotope à préserver sichergestellt ist, und verläuft 
weiter nach Süden über den geplanten espace vert ouvert, auf dem die archäologische 
Fundstätte als élément identitaire à préserver gekennzeichnet ist, bis zu den südlich 
angrenzenden Freiflächen.

 ▪ Der Erhalt des Bereichs um den Wiewerbach bzw. der Feldhecke im Norden und Osten 
der Fläche S8 ist mittels der Darstellung als espace vert vorgesehen. Gleiches gilt für 
den Bereich des Entwässerungsgrabens auf der Fläche S20.

 ▪ Die Vorgaben zur Landschaftsintegration des PAG sind im Bereich der Fläche S20 mittels 
mesures d‘intégration spécifiques umgesetzt. Im Süden der Flächen S2 und S8 ist die 
verbindlich vorgegebene Landschaftsintegration durch die Darstellung eines espace vert 
(S2) und einer coulée verte (S8) visualisiert. 

 ▪ Insgesamt könnte das Schéma Directeur weitergehen und eine stärkere Durchgrünung 
bzw. das Schaffen weiterer Grünflächen in diesem landschaftlich sensiblen Bereich zur 
Orientierung vorgeben.

 ▪ Es ist vorgesehen, dass die Überreste der alten Kirche als élément identitaire à préser-
ver kulturhistorisch (und freiraumplanerisch) als erlebbare Ausgrabungsstätte aufge-
wertet werden.

Die Flächen sind grundsätzlich unter Berücksichtigung der Vermeidungs- und Minderungs- bzw. der 
Ausgleichsmaßnahmen als Standort für eine Zone d‘habitation 1+2 bedingt geeignet. Um die 
tatsächliche Bedeutung der Flächen für die lokale Fauna zu klären und abschließende geeigenete 
Maßnahmen festzulegen, um das Eintreten eines artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand auszu-
schließen, sind Feldstudien auf späteren Planebenen durchzuführen. 
Da die Fläche S20 und ein Teil der S2 zunächst als Baulandpotenzialfläche ausgewiesen werden 
sollen, findet im Rahmen der Mopo des PAG und Ausarbeitung des PAP eine erneute, detaillierte 
Prüfung statt, wobei negative Auswirkungen auf die Umweltbelange auf dieser Planebene zu be-
rücksichtigen und vermeiden sind.
Die Maßnahmen sind ausreichend im PAG und Schéma Directeur dargestellt und umgesetzt.

Alternativenprüfung
Unter der Voraussetzung, dass die vorgeschlagenen Maßnahmen umgesetzt werden, kann 
eine Bebauung der Flächen realisiert werden.
Daher kann von einer Alternativenprüfung abgesehen werden.
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S2, S8, S20 - Monitoring
Schutzgut Beeinträchtigung Maßnahme Überwachung Zeitpunkt Akteur

Pflanzen, Tiere, 
biologische Viel-
falt

Beeinträchtigung bzw. 
Verlust der nach Art. 17 
geschützten Biotope (Feld-
hecke, Natursteinmauer, 
Streuobstwiese, Baum-
gruppe)

Erhalt der geschützten 
Biotope 
ODER 
Antragsstellung zur Entfer-
nung von Art. 17 Biotopen 
(Naturschutzantrag) und 
Durchführung einer Öko-
bilanzierung zur Quantifi-
zierung des Ausgleichsb-
edarfs (ecopoints)

Überprüfung der 
PAPs, ob der Erhalt 
der Biotope vorgese-
hen ist, 
Überprüfung, ob der 
Ausgleich für die 
entfernten Biotope 
erfolgt ist, 
Überprüfung der 
Ökobilanz durch die 
Fachbehörde

Mopo PAG, 
PAP-Planung 
bzw.
Baugenehmi-
gung

Gemeinde, 
Förster,  
für Umwelt 
zuständiges 
Ministerium, 
ANF

Beeinträchtigung bzw. 
Verlust von Jagd- und 
Nahrungshabitaten diver-
ser geschützter Vogel- und 
Fledermausarten (Art. 17)

Erhalt der geschützten 
Habitate
ODER 
Antragsstellung zur Entfer-
nung von Art. 17 Habi-
taten (Naturschutzantrag) 
und Durchführung einer 
Ökobilanzierung zur Quan-
tifizierung des Ausgleichs-
bedarfs (ecopoints)

Überprüfung der 
PAPs, ob der 
Erhalt der Habitate 
vorgesehen ist, 
Überprüfung, ob der 
Ausgleich für die 
entfernten Habitate 
erfolgt ist, 
Überprüfung der 
Ökobilanz durch die 
Fachbehörde

Mopo PAG, 
PAP-Planung 
bzw.
Baugenehmi-
gung

Gemeinde, 
Förster,  
für Umwelt 
zuständiges 
Ministerium, 
ANF

Beeinträchtigung bzw. 
Verlust potentieller 
Bruthabitate des Neuntöter 
und Raubwürgers sowie 
einer wichtigen Leitlinie für 
Langohrfledermäuse bei 
Verlust der Heckenstruk-
turen

Erhalt der Heckenstruk-
turen
ODER 
Kontrolle auf potentielle 
Nester in den Hecken-
strukturen, Beachten der 
Fällzeitregelungen, ggf. 
CEF-Maßnahmen (Anlage 
neuer linearen Hecken-
strukturen) 

Überprüfung der 
PAPs, ob der Erhalt 
der Biotope/Habitate 
vorgesehen ist,
Überprüfung der 
Kompensationspla-
nung, 
ggf. Überprüfung der 
Fällzeitenregelung, 
Überprüfung der 
Funktionalität der 
CEF-Maßnahmen

Mopo PAG, 
PAP-Planung 
bzw.
Baugenehmi-
gung

Gemeinde, 
Förster,  
für Umwelt 
zuständiges 
Ministerium

Wasser

Belastung der Wasserläufe 
aufgrund unzureichender 
Abwasserreinigung bei 
Überbelastung der Kläran-
lagen

Erschließung und Bebau-
ung der Fläche in Abstim-
mung mit dem Ausbau und 
der Modernisierung der 
Kläranlage Übersyren

Nachweis 
ausreichender Ab-
wasserkapazitäten 
für jedes Baugebiet

Mopo PAG, 
PAP-Planung 
bzw.
Baugenehmi-
gung

Gemeinde, 
staatliche 
Genehmi-
gungsbe-
hörden

Beeinträchtigung von Was-
serläufen

Erhalt von Uferbereichen 
bzw. eines Schutzab-
standes zu bestehenden 
Gewässern

Überprüfung der 
PAPs sowie der 
Baugenehmigung

Gemeinde, 
staatliche 
Genehmi-
gungsbe-
hörden

Überschwemmungsrisiko 
durch Starkregen
Überlastung der 
Fließgewässer

Freihalten von Talwegen 
und Retentionsflächen
Regenwassermanagement 
/ -konzeption
Außenentwässerung

Überprüfung der 
PAPs sowie der 
Baugenehmigung

Gemeinde, 
staatliche 
Genehmi-
gungsbe-
hörden, AGE

Beeinträchtigung des 
Trinkwassers aufgrund der 
Lage in Trinkwasserschutz-
zone III

Umsetzung der Auflagen 
zum Trinkwasserschutz

Überprüfung der 
PAPs

Gemeinde, 
staatliche 
Genehmi-
gungsbe-
hörden

Landschaft

Beeinträchtigung durch 
größere 
Siedlungserweiterungen 
und Veränderung der 
Ortsränder

Eingrünung und Durch-
grünung der Bauflächen 
sowie Anforderungen an 
architektonische Qualität

Überprüfung der 
PAPs

Mopo PAG, 
PAP-Planung 
bzw.
Baugenehmi-
gung

Gemeinde, 
staatliche 
Genehmi-
gungsbe-
hörden

Kultur- und Sach-
güter

Verlust archäologischer 
Schutzgüter aufgrund der 
Lage in archäologischer 
Zone “orange” möglich

Koordination mit dem 
CNRA (Probebohrungen, 
Schürfproben)

Einhaltung von ge-
setzlichen Vorgaben

Mopo PAG, 
PAP-Planung 
bzw.
Baugenehmi-
gung

Gemeinde, 
staatliche 
Genehmi-
gungsbe-
hörden 
(CNRA)Erhalt des archäologischen 

Fundes
Integration in die Planung
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S3 Beschreibung der Fläche

Charakter und Lage Strukturreiches Kulturland am nordwestlichen Ortsrand
Aktuelle Flächennutzung Gartennutzung, extensives Grünland

PAG-Ausweisungen
PAG SL: Secteur faible densité - secteur soumis à un plan d‘aménagement particulier
PAG-Projet: Zone d‘habitation 1 (HAB-1), Zone d‘aménagement différé (ZAD)

Flächengröße ca. 1,41 ha

Anmerkungen

Lage zu Schutzgebieten:
 ▪ Nationales Naturschutzgebiet Birelergronn ca. 350m nordöstlich gelegen

Biotope Art. 17:
 ▪ kartierte Trockenmauer im mittleren Bereich der Fläche
 ▪ weitere geschützte Biotope: vier Baumgruppen, 3 Baumreihen, zwei Schnitthecken

Erschließungsmöglichkeiten:
 ▪ östlich über Rue Belle-Vue oder südlich über Rue de la Chapelle 

Betroffene Schutzgüter nach der UEP und dem Avis des für Umwelt zuständigen Ministeriums
Bevölkerung und 
Gesundheit des 

Menschen

Pflanzen, Tiere, 
Biologische 

Vielfalt
Boden Wasser Klima und Luft Landschaft Kultur- und Sach-

güter

Avis des für Um-
welt zuständigen 

Ministeriums:

Abb.79: Abgrenzung Untersuchungsfläche S3 - Orthophoto

Quelle: Orthophoto 2020 © Administration du Cadastre et de la Topographie - Droits 
réservés à l’Etat du Grand-Duché de Luxembourg (2020) 

Abb.80: Abgrenzung S3 - Auszug partie graphique PAG en vigueur

Quelle: Partie graphique PAG en vigueur (Stand: April 2013)
 © A.C. de Sandweiler/Zeyen + Baumann

cos
cmu

0,40
1,30































































































































































































































































































































































































































































































































 























 






















 

































 






















































































































































































































 

 























































































 











































































































































































































































































































































































































































































































 




 
































































































































































































































































































































































 












 





































































































































































































































































































































































































































 





 























































































































































































































































I I

II

III

R
éserve pour la construction

de logem
ents à cout, m

odère

Bassin de
rétention

Commune de Contern

Commune de Schuttrange

Commune de Schuttrange

Commune de Niederanven

A

B

II

Plaine de
jeux

A prévoir un
Terminal Bus

Commune de Luxembourg

Commune de Hesperange

Emplacement radar

Emplacement  nouveau radar

Zone à protéger
"Neimillen"
RNZN50






























 

















92
3/5

30
7

923/5308923/5311

923/5310

92
3/5

30
9













 























































































































































































































































































Commune de Luxembourg

Commune de Hesperange

Commune de Contern

Commune de Schuttrange

Commune de Schuttrange

Commune de Niederanven

Commune de Hesperange

170/1880

461/326

984
/46

79

11/3336

41/4335

114/3672

1022/5409

657/2739

764/3161

114/3415

1089/2289

52
7/2

30
6

1089/233

385/3691

32
2/4

16
3

1048/4185

37
3/4

34
5

90
3/3

28
8

97
0/4

57
7

452/4914

37
9/5

27
8

949
/46

48

111/3342

379/5281

542/2622

1090/240

249/4061

751/3152

828/4391

976/4101

984
/39

16

346/5336

47/5230

379/4428

923/5105

884/5123

158/5035

1016/4952

90
3/3

26
2

333/3449

976/4635

794/4999

57/3438

207

346/5342

73/4258

793/2512

73/4231

47/4936

87/4453

28
3/4

22
4

934/2021

86/2451

37
3/4

20
7

163/5041

1011/2438

367/3249

184/1003

47/5232

1084/2

380
/35

13

385/3747

1027/5353

85/4415

111/3998

954/4664

452/5180

474/4314

172/2454

36
0/4

10
8

11
3/4

00
5

390/2889

223/4018

386/3355

92

807/3254

620/4918

221
/40

17

385/3745

249/4060

68/4251

1060/2720

94
/44

88

118/5175

1028/5414

257/4861

948/4619

349/5431

73/4241

111/3301

1018/4959

379/4425

346/4706

373/3645

53
2

418/4090

433/5429

1020/5377

393/4510

850/4939

210

764/1456

57/3437

218/912

832/5060

38
5/4

35
3

831/1991

26
0/4

49
8

134/3102

109/3377

386/3309

114/4013

115/5165

373/4118

935/5079

452/2979

37
9/4

42
9

268/5160

346/4744

379/3894

1065/4

479/4683

775

47/3547

504/1267

829/5048

73/4263

828/4389

47/4074

88/4628

32
9/4

16
5

30
9/4

92
9

90
3/3

32
6

785/4979

38
5/3

65
0

957
/46

58

952/1337

73/4265

132/5017

17/4876

427/3819

581/3158

73/4230

968
/37

09

1018/4957

771/3148

1105/2292

73/3825

42
9/4

38
0

986/3609

515/3754

1066/2070

976/4634

1020/5370

934/2082

41/3536

213/3937

983/3922

393/4512

34
6/4

52
2

562/2698

1038/226

387/3233

78/3933

418/4216

346/4728

830/3868

797/4991

1048/4796

1039/4640

1109/2624

1039/4639

474/4305

109/4149

346/4941

1105/2293

114/3305

373/4203

114/4079

427/5423

380/3734

836/1279

20/5224

31
7/2

97
1

11/3337

48
8/3

59
4

480/4036

10
14

/52
68

12/1640

114/4188

225/5263

831/1186

468/4217

934/2022

32
1/4

68
7

131/5020

949/4647

1070

42
7/4

78
9

35
3/4

53
6

1024/5387

307/2657

34
6/5

33
9

88
3

68/5241

373/4202

73
/42

67

1108/2137

73/4229

385/3454

104
7/8

65

10/4367

461/323

47/3550

283/3778

114/5162

1108/2233

831/180

36
6/4

50
3

257/2329

366/4505

60/4886

373/4197

37
3/4

21
0

408/3588

30
0/4

15
4

895/2145

504/2150

386/4065

175/2367

1020/5380

75/4627

83/3994

385/4806

1027/5349

387/4174

934/2083

406/4824

945/4581

96
8/2

48
8

10
48

/43
22

99

10
97

/10
73

746

452/4934

90
3/3

39
7

1030/2270

168/5069

111/3300

371/3213

368/1024

195

386/3173

42
7/4

12
0

1094/2681

74/3493

79/3414

361/1886

1071

52
1/4

36
1

40
5/3

17
6

812/3860

38
5/4

35
2

5/4
79

7

1043/2441

74/4406

949/4920

95
7/4

92
4

386/2974

365/3845

1090/239

829/5045

34
6/4

75
3

373/4196

346/4739

114/5185

474/4311

763/3

36
6/4

80
4

1054/2469

454/64

1102/1629

534

897/728

452/63

346/5314

73/4293

890

109
4/8

68

446/3186

34
6/4

75
4

47/3538

20/5222

24/3811

782

968/4610

951/4655

366/3247

73/5191

35
0/4

52
8

43
9/3

04
1

1103/2615

1053/2679

377/4829

360/4110

1082/2124

114/3020

945/4584

1065/5

97
3/4

82
0

90
3/3

52
2

389/2888

28
3/3

72
0

346/4749

821/1461

426/4132

1063/5124

245

1102/1628

834/1576

934/2267

366/4506

1097

115/5168

346/4702

315/5248

903
/35

99

400/4513
384/4516

8/4835

766/3159

452/4931

1106/2626

836/2513

20/5283

114/2990

843

976/3873

348/4737

911

1085/893

1052/2676

957/4923

20/5227

974/4595

1016/4953

96/4492

900/5304

179/1805

505/779

380/4169

897/2543

73/4257

73/4261

98

1103/2614

982/4585

193

968/4607

111/4000

969/4578

397/3311

114/4191

93
/44

90

474/4355

39
5/4

76
4

874/3473

1084/892

1025/5395

85/4452

11
3/4

00
4

311/5135

93
/44

89

790/2435

581/2643

462/2346

315/5286

375/4168

373/4200

386/3089

938/5075

360/4111

426/4131

73/4274

433/5430

377/4758

116/5324

73/5198

114/4195

111/4001

20/5223

350/4531

822/3665

945/4597

1024/5333

311/5134

240/4896

53
3/5

114/4077

52
4/3

97
7

33/2519

929/2598

74/3492

385/3692

191/33

991/2530

1012

822/1178

1020/5372

97
3/4

56
1

968/4617

380/3366

1089/231

828/4390

385/3579

10
57

/27
18

90
1/3

75
7

785/4982

447/4435

43/2999

1108/2138

90
3/4

32
0

47/5231

1085/894

1073/2

97
0/4

56
7

474/4313

73/4404

74/3411

97
0/4

56
6

47/5233

1017/4955

515/3753

73/4275

90
3/3

60
0

453/1415

941/4874

90
3/3

26
1

37
3/4

90
6

504/2

976/3872

69/4249

11
4/4

05
9

191/3226

984
/39

17

73/4413

321/4688

1004/4183

763/2199

1085/895

17/5282

365/538

458

1052/2675

68/5203

51
5/3

75
2

105
5/4

328

51
5/3

69
6

73/5193

113/4014

473/511

209/669

432/4381

949/4921

67/3190

393/4227

419/4545

37
9/5

27
6

943/4220

427/3701

1066/2

1020/5375

1020/5359

98
8/2

65
4

1020/5378

68/5201

114/2867

109
4/2

622

990
/36

10

68/4254

998/4548

1025/5396

35
0/4

53
2

474/3705

469/4094

161/5037

947/4606

380/3687

47/5228

748/3064

983/4439

75/4464

839/1284

306/4158

386/3250

99
5/4

31
8

1050/2674

90
2/3

11
5

98
2/4

59
0

1091/295

300/4826

199

978/4556

73/3828

937/5077

28
3/4

86
6

916/2593

133/3100

379/4427

433/5428

104/2

104
5

797/4994

346/4525

73/3824

1010

52/1758

479/4684

237/2920

97
0/4

56
8

111/3244

377/4760

36
2/2

21
5

99
1/3

61
2

826/4438

932/2578

11
4/4

80
1

772/3150

751/1826

74/4408

36/5212

1025/5348

47/3660

114/4192

13/4139

888/1750

496/2377

1080/3

775/2111

1083

114/3563

34
6/4

70
8

474/4310

30
8/4

92
8

73/4259

68/4894

479

906/3527

90
3/4

31
9

346/4523

191/4082

1037/223

461/325

633/6014

384/3689

52
9/2

85
5

252/3877

109/3382

53
6

283/3781

1081/2273

47/3542

785/2081

452/4932

457/1559

57/3487

35/5214

373/3643

951/4817

1039/3533

34
6/4

52
6

1031/442

17
7/5

06
6

97
0/4

56
5

10
56

/27
02

60/5235

1022/1585

249/4103

386/5316

30
0/4

15
6

898/5121

379/5273

212/1378

469/4631

11/4369

380/4085

311/5244

385/3457

31
6/1

24
4

1079

114/3167

179/3

40
9/3

90
6

448/1591

11/3338

92
3/3

75
9

52
5/3

28
4

474/4309

1083/2126

1075

1094/2606

51
5/3

85
4

406/4810

385/3578

1082/4

115/3127

766/2671

51
5/3

79
3

426/3956

492

52
8/2

791/431

37
9/5

27
9

1073

427/5422

73/4294

1037/224

346/4722

354/5401

114/3416

1068

796/4985

34
6/4

71
0

1036/1607

346/4775

984
/39

20

10
48

/43
26

1108/2135

888/1749

1024/5381

47/3929

73/4287

923/5113

1022/1586

452/4933

479/3470

75/4470

47/4072

387/3280

234/4493

380/4086

779

481/2945

47/3930

16
3/5

05
1

383/1614

73/5190

109/4055

385/3946

75/4463

73/4373

984
/48

21

906/3525

251/2499

1023/2489

346/4740

1020/5374

73/4271

1063/5125

283/4864

1020/5360

111/4003

987/3097

923/5311

99
6/4

13
7

96/4484

90
0/5

30
3

94
6/4

60
3

481/3963

69/4295

452/4935

36
6/4

80
3

1025/5397

1014/5157

488/4790

213/1317

236/2206

346/4734

37
3/4

34
4

30
9/1

83
6

346/5338

923/5111

470/3986

386/2975

1034/353

1020/5357

426/4433

1021/4969

114/4193

1033

7/2280

1025/5399

105
5/4

329

197

949/4814

87/4460

40/4685

383/1554

28
9/2

72
5

1001/4179

620/4917

521/4357

94
5/4

59
9

346/4527

32
0/4

16
2

385/3741

751/1825

109
4/2

604

1021/4968

984
/39

15

169

99
8/4

55
0

10
27

/53
50

1090/2859

451/4912

249/3636

395/4766

37
3/4

34
3

897/1872

957
/46

57

1020/5356

11/3335

946/4579

346/4691

386/4066

1108/993

924/5095

282/3229

237/3771

957
/46

70

817/3981

73/4412

903/4857

94
/44

87

474/2302

430/3797

1103/3983

95
4/4

65
6

6/2279

205/1834

3/4799

418/4088

1094/2603

1020/5371

69/4297

858/4041

37
9/5

18
8

828/4387

1001/1789

849

74/4410

460/2345

837/2738

72/3714

114/4076

1020/5362

429/3654

402/4129

375/3728

450

213/3938

385/3460

69/4288

346/4716

361/1885

1018/4963

98
8/2

65
3

117/5262

105
5/2

828

357/4115

267/5159

34
6/4

71
9

413/1739

452/4915

43
8/3

95
9

832/5062

72/3715

1020/5373

772/3149

1024/5383

750/3

949/4813

43
8/3

95
8

380/3737

954/4663

772/2652

474/4356

499

558/2624

31
1/5

12
9

73/4123

205/1833

225/4019

47/3539

1066/2071

131/5022

8/4836

896

91

744/484

1053/2678

906/3526

382/4350

212/3633

984
/39

19

28
3/3

88
8

943/4221

951/4654

1108/2620

121/3099

346/4746

935/5080

968/4611

469/4122

928/5087

393/4511

173

74/3495

32
8/4

16
4

948/4618

1020/5366

35/5215

1036/1608

385/3748

109
2/2

629

252/2533

379/4424

114/3995

368/1025

114/5163

87/4455

346/4723

37
3/4

91
0

34
8/4

69
5

68/4891

73/4242

1076

373/4201

233/3772

70/3191

885/1286

51/2180

991
/38

01

60/4883

47/5234

375/4027

1101/2392

52
4/3

97
8

923/5308

111/3834

481/3962

75/4467

1024/5327

37
3/4

34
6

872/3472

346/4736

14/3339

1021/4970

114/2863

928/5085

37
3/4

21
1

373/3644

74/3498

909/2845

957/4667

1108/4445

900/5114

348/4724

385/3948

10
21

/49
67

346/4715

1106/2625

979/4591 97
3/4

56
4

114/4009

868/4770

348/4694

41
9/4

54
4

104
2

60/5205

978/4863

879/3477

87/4459

471/2544

935/5082

923/5110

90
3/3

39
8

822
/44

36

813/3862

13/4138

954/4681

47/4052

963/4615

1022/1583

452/4974

1011/2437

34
6/4

72
0

386/3088

750

421/3907

97
3/4

56
2

939/5073

73/4143

29
1

116/5323

94
5/4

60
1

426/3816

807/5009

99
5/4

31
7

978/4593

844/1921

1025/5345

382/4351

903
/37

61

1080/2272

1025/5398

53
3

109/4148

253/2

73/4260

25
2/4

04
7

90
3/3

32
4

1028/5417

1108/2623

427/4785

1020/5376

764/2668

47/3543

201

993/4315

933/5083

36
4/2

69
6

988/2655

470/4632

452/5178

217/2868

924/5100

974/4859

822/4971

254/4021249/4104

60/5236

10
48

/47
95

38
5/3

64
9

31
5/5

28
4

10
48

/43
25

350/4533

506/2250

452/5177

1021/4966

798/5006

114/3630

984
/46

77

73/4372

984/4680

126/5026

73/4245

166/4644

1003/4822

178/4780

51
5/3

85
5

88
2/1

05
7

442/3042

498

968
/37

11

57/3439

99
8/4

04
9

114/5186

919/5096

748/3065

309/5127

467/2737

192/2075

237/3773

925/5089

34
9/4

69
6

20/5219

954/4661

535

315/5315

105
6/4

330

1014/5271

584/3395

448/1096

346/4714

385/3582

1020/5355

831/182

191/28

177/5065

1102/2613

1030/1303

29
8/3

84
0

85/4414

75/4642

47/3541

99
8/4

54
9

459/3393

969
/45

76

983/4441

60/4842

69/4303

346/4699

952/4660

366/4805

868/4768

99
6/4

33
1

1003/4823

333/3448

391/2890

1027/5352

87/4461

100

385/3584

998/4546

763/1890

35
0/4

53
0

1027/5351

1015/4950

383/4431

813/3863

408/3589

452/4930

794/4997

237/2921

234/4495

828/1181

515/3695

47/3670

968
/37

10

68/5237 47/3553

952/3

1090/2158

889/1752

831/185

1081/3

782/2841

909/2591

1018/4962

845/3237

168/5068

900/5117

406/4812

47/3546

109
2/2

128

1077

73/4232

885/2528

113/4007

386/3251

934/203

352/4500

1000/4178

129/5025

346/4713

209/2056

489

491/4067

385/3581

828/4393

74/3561

1024/5385

104
6/7

57

1095/2610

87/4454

60/4885

30
1/4

15
7

12
6/5

02
8

1108/4444

1020/5368

493/2984

924/5093

386/3354

346/4772

952/4925

94
6/4

60
4

346/4741

10/4840

346/5340

952/2

1000/3

73/4246

377/4848

47/3548

208/1995

73/4266

346/4725

828/3867

315/5313

114/2864

30
7/4

15
9

62/3624

833/2263

37
3/4

34
7

68/4299

10
48

/43
24

114/4186

1018/4964

906/3605

163/5042

73/5418

90
3/3

32
5

923/5116

206

90
3/3

52
3

473/2347

954/4662

1103/2616

500

168/5070

52
1/3

59
7

448/4646

151/5038

358/1997

778

889/1751

968/4574

14/3132

828/4388

346/4742

1024/5389

346/4738

1078

20/5218

1020/5361

10
49

/43
27

945/4858

365/2811
40

5/4
54

1

29
4/3

30
7

52
1/4

35
9

115/5166

346/4732

452/5182

346/4712

494/2894

383/4170

500/2

300/4825

265/3939

1090/2290

47/3669

776/3143

1108/2621

373/4198

488

473/522

95
4/4

66
5

39/5210

1014/4333

840/1660

377/4759

37
3/3

89
0

452/62

885/4135

1014/4944

47/4371

1098

93
/44

91

87/4457

213/3000

452/5184

764/1160

1020/5379

109/4150

94
6/4

58
3

148/5013

123/5032

26
4/3

88
1

113/4006

1025/5400

452/5181

485/3044

1074

864/1664

191/4081

381/1735

939/5072

379/5277

451/4911

1024/5382

117/5261

452/4854

26
7/5

15
8

828/4386

1038/225

461/3017

831/184

73/4286

426/4134

252/3883

37
9/5

28
0

25
6/3

87
8

346/4776

373/4204

429/3652

766/2670

393/4225

969/3353

357/4117

10/4841

1035/355

427/4786

388/3234

94
5/4

60
0

97
3/4

81
9

191/666

1

385/3456

1024/5331

1094/2602

831/186

75/4466

466

129/5024

393/4226

996/4175

87
4/3

47
4

52
1/4

36
0

385/4761

22

346/4692

69/4304

9/4838

1040

73/4292

750/2

469/3966

1096/2631

74/3497

103/3194

37
3/4

20
8

1014/5270

219/2870

194

427/3590

948/4682

114/2967

917/1

60/4892

832/5052

562/2699

5/4798

21
9/2

86
9

508

133/3101

109
4/2

599

828/3982

991/2656

29
0

1099/2611

461/3018

454/65

283/3784

238/4900

209/2057

51
5/3

85
3

427/4784

114/4151

1105/2291

47/5208

974/4554

452/4972

20/5221

88/4479

114/4190

47/3552

477

226/1239

452/5179

1024/5390

114/3203

1024/5386

148/5011

39
5/4

76
3

97
3/4

56
3

9/4837

789/2201

968/4609

1054/4

346/4730

95
2/4

92
6

1092/2789

393/4228

349/4697

820/3865

1024/5405

113/4015

40
5/4

54
0 1024/5391

29
4/3

30
8

507

385/4807

73/4262

481/3964

168/5064

346/4729

984/4638

381/3899

73/4411

10
18

/49
58

797/4990

28
3/4

86
7

114/4080

41
9/4

85
1

385/3577

1022/5410

479/4

28
3/3

78
3

426/3817

373/3647

1066/5

1028/5413

789/2200

914/4362
146/5002

346/4701

28
3/4

86
5

11
4/4

80
0

865/349

29
8/4

15
3

139/3104

39/5209

88/4480

364/2695

73/3832

73/4235

346/5344

968
/45

71

832/5161

198

510/386

260/4499

366/3248

386/3175

916/2595

109/3374

772/488

831/183

448/4645

1022/1584

968/4625

1020/5367

1024/5384

31
5/5

25
5

385/3455

1018/4961

47/3712

114/4078

232/4898

1024/5334

878/3475

60/4884

244/3568

385/3744

52
3/4

04
051

5/3
85

2

10
14

/52
67

775/3285

1024/5332

114/4194

505/780

866/1665

1020/5365

109/3376

535/3

1025/5392

37
3/4

90
8

1030/2271

468/4218

493/2985

469/3968

1014/4947

923/5108

31
8/4

16
0

394/3347

968/4573

379/4847

358/4112

275/4862

956/4666

366/4504

179/2139

749/3066

745/2588

74/3628

887/1293

191/3227

365/2812

379/4538

73/3830

455

109
4/7

64

984
/39

13

10
18

/49
60

111
/39

97

506/2251

1100/2612

366/4502

467/2736

385/3749

831/1187

1108/996

29
3/5

42
7

427/4787

1024/5407

95

114/4011

10
14

/52
69

132/5019

222
/38

12

794/4998

426/4434

166
/50

49

1024/5326

447/2479

474/4354

510/387

826/4437

447/3465

878/3476

1081/2

1024/5404

812/3861

346/4731

142/5001

749/2

826
/11

79

838/3021

481/3965

79/3413

293/5426

519/3756

73/4243

451/4913

62/3625

72/3627

44
7/4

38
2

35
7/4

11
6

99
9/3

33
2

14/3340

253/1388

73/5197

353/4704

797/4989

73/3831

34
6/5

26
5

44
8/4

86
9

351/4422

346/5337

43
8/3

99
1

354/5402

427/5424

903
/37

60

57/3436

95
2/4

92
7

657/2738

249/3635

1015/4951

469/3967

957/4922

885/1291

974/4594

796/4983

47/4073

73/5195

1003/4794

1059/2719

906/4050

974/4596

40
7/3

90
5

1018/4956

386/5318

1014/4942

850/4938

74/4338

94
5/4

59
8

73/4244

1020/5369

777/2

215/3001

1084

502

218/1383

5/2278

844/1922

129/5023

47/3551

240/4897

845/3236

828/1182

114/3564

386/4064

68/5240

37
3/4

20
9

350/4529

1069

94
6/4

58
0

40/4686

657/2789

968/4402

115/5167

283/3780

385/3746

414/1740

52
4/4

07
0

971/4623

471/2745

963/4616

135/5015

984
/48

34

404/4130

1028/5415

74/4409

784/3286

1014/4949

509/1268

74/3661

1025/5393

385/3583

1024/5329

1083/2127

868/4769

94
5/4

60
2

924/5092

3/2072

1104/2618

20/3808

427/3818

916/2594

311/5243

521/4038

780/3144

48
8/4

79
1

1002/4180

1101/2391

200/2368

385/3461

479/3707

501/2

763/4

385/4762

20/5225

457/1560

828/4392

90
0/5

30
5

1087/2288

1067

1094/2609

38
6/2

97
3

937/5076

104
7/1

340

1089/232

387/3281

456

474/4307

73
/51

92

73/4239

1014/5156

87/4462

836/2113

346/4726

821/1462

87/4458

99
1/3

61
3

1014/5272

363/2769

134/3206

1025/5394

42
7/4

78
8

99
6/4

33
2

906/3604

68/5206

31
7/1

83
7

109/3375

385/3790

111/4002

25
2/4

06
2

33
2/4

16
6

488/4792

828/4394

234/4494

353/4535

74/3494

832/5053

1094/2607

75/4473

452/4855

968/4612

29
8/3

94
4

91
4/3

65
7

511

764/2669

348/4693

92
3/5

30
7

28
9/3

67
5

99
1/2

52
9

10
48

/43
21

315/5287

104
6/7

58

211

39
5/4

76
5

53/1759

74/4405

477/2

94/4482

31
9/4

16
1

36
0/4

10
9

437/3703

443/3043

85/4416

867/1667

73/5199

257/5433

88
1

29
8/3

94
5

73/4233

187/4781

1026/5346

346/4700

76/3935

114/3673

775/2110

29
8/3

64
1

463/1416

968/4572

1064/2

968
/36

15

53
1

47/3621

1024/5328

828/4446

34
6/4

75
5

1066

20/3809

815/3864

1048/4366

20/5226

86/3153

74/3408

476/2374

1024/5388

515/4099

1017/4954

84
4/3

381/1005

463/1417

474/4312

1034/354

51
5/3

75
1

968
/46

24

1014/5154

60/3822

777

z

77/3934

31
6/2

97
0

949/4815

1072/763

535/2420

51
5/3

69
4

52
1/3

97
4

234/4496

99
8/4

54
7

1014/4948

34
6/4

70
9

40
6/4

80
8

924/5098

68/5238

968/4608

41
9/4

85
0

37
9/5

27
4

346/4735

426/4133

957/4669

32
6

75/4465

57/3486

73/3829

125/3075

99
5/4

31
6

92
4/5

09
0

764/1159

949/4919

920/5101

37
3/4

21
3

74/3409

380
/33

89

74/4141

976/4636

346/4717

1094/2680

900/5306

867/1666

73/4270

300/4827

978/4555

425/3969

28
9/3

21
1

984
/46

75

880/4396

504/1266

474/4306

87/4456

963/4614

384/4172

47/5207

1108/994

920/5106

283/4868

917/2596

240/4895

478/1426

114/4187

28
9/3

88
9

886/1292

380/3451

386/2972

473/2096

1103/3984

1020/5354

385/3847

94
/44

86

1063

93/4481

44/1355

785/4977

73/4248

1041

1061/2721

748/3151

1020/5363

47/3540

163/5044

894/1299

984/4678

37
9/5

27
520/5216

968
/44

03

454/67

30
0/4

15
5

479/4096

47/5229

506/783

380
/33

90

471/2727

452/4916

771/155

945/4582

114/4189

176/25

238/4899

357/4114

781

73/4272

30
4/4

10
7

346/4703

949
/46

49

475/2371

968/4633

914/4363

377/4830

865/348

60/4843

373/4199394/3348

910/2592

984
/39

14

74/3410

216/2835

951/4653

150/3081

373
/42

05

10/4839

31
1/5

13
1

73/4285

10
14

/52
66

363/2216

984
/39

18

346/5341

847/2317

386/3356

123/5034

10
48

/43
23

209/2033

864/4042

452/4871

52
1/4

35
8

1024/5406

346/4777

501

47/3549

448/4870

191/27

798/5005

52
1/3

97
5

997/4176

40
6/4

81
1

474/951

891/2468

283/3779

73/3827

1082/2125

1093

437/3908

346/4690

311/5133

1053/2677

913/3606

73/4284

984/4676

283/3782

427/4782

20/5220

370/4975

236/2207

283/3777

357/4113

182/1080

807/5010

968
/44

01

111/3999

163/5043

92
3/5

30
9

242/3836

73/4273

1025/5347

969
/45

70

380/3738

880/4397

1014/5155

1104/2619

104

379/442611/3405

1080/2

983/3911

1090/1212

124

88/4478

581/2646

850/4937

479/4098

42

384/4517

469/3283

1002/4181

346/5343

473/2097

36/5213

283/3717

74/3407

75/4472

831/181

1089/646

394/2684

1083/4

203/829

366/3086

1085/2788

73/4236

1090/2413

260/4497

134/1862

40
6/4

80
9

1020/5358

979/4592

1064

37
3/4

21
2

657/2740

114/3125

90
8/5

29
0

897/2227

540/2621

908/5291

923/5310

465

1024/5335

1014/4946

10
56

/27
03

494/2895

220
/22

05

38
6/5

31
7

969
/45

69

73/4291

941/4873

34
6/4

52
4

73/4142

346/5264

797/4993

501/3

380/3735

835

991
/38

02

1082

1090/2159

354/5403

382/4349

1094/2601

311/5130

40
2/4

51
4

1028/5416
1092/2746

402/4515

68/4893

991
/38

03

479/4097

782/4

370/2170

88
2/1

05
8

978/4557

114/4008

969
/45

75

991/2410

53
3/2

10
0

796/4987

69/4296

73/5419

1024/5408

900/5302

419/4849

10
20

/53
64

833/2262

74/3496

949
/46

50

73/4276

151/5040

28
3/3

88
6

36/5211

454/66

446/3185

247/4020

775/3141

963/4613

834/1575

373/3646

447/4385

974/4553

37
3/4

20
6

11/3404

304/4106

1030/1304

257/4022

29
3/5

42
5

31
1/5

12
8

346/4727

37
3/4

90
7

31
5/5

14
6

104
7/7

60

798/5004

10
48

/39
24

94
/44

85

503/2305

257/5432

385/3580

764/3160

346/4733

1028/5412

380/3736

315/5312

113/3266

1094/3331

1094/2605

1106

53
3/2

10
1

127/5030

535/2421

450/1844

1022/5411

744/2587

218/1897

1024/5325

179/1804

1065/2470

363/2770

1108/2531

452/4973

266/3838

474/75

479/3708

504/841

46
9/4

63
0

20/3810

1014/4943

794/4996

1056/3800

138

52
3/4

03
9

913/3607

951/4818

785/4980

479/2098

385/3791

831/1185

96/4483

923/5103

73/4419

94
6/4

60
5

75/4471

74/4407

828/4395

375/3724

58/2860

380/3388

365/313

822/3666

903/4856

385/3947

412/4087

479/2099

387/4173

73/4264

373/4348

1009

832/5055

984/3923

836/2241

1024/5330

452/5183

Chemin

Centre culturel

an der Kettebaach

bei Koschterjans

op der Heed

am Huerschfeld

R
uisseau W

iew
eschbaach

Football

an de Bruchen

an den Happgaarden

Rue du Moulin

um Birelerbierg

Chemin

Rue de Remich

an der Pänzchen

Aéroport de Luxembourg

Rue du Pain

Rue des Romains

um Reech

op der Biirkekopp

Rue de la Vallée

Chemin

am Huesegrëndchen

Birelerpad

Chemin

am Suebelfeld

op der Houscht

an de Laangfelder

Rue Duchscher

Piste principale

op de Rieder

R
ue de C

ontern

bei Schiltzpäärtchen

am Reech

Geerchen

hannert dem Bierg

am Kundelweier

am ënneschte Schrëndel

Ancienne Route

an de kromme StrachenR
ue Lentz

am ieweschte Schrëndel

am Schëttergrond

op dem Rotzgrond

um Geeschtefeld

Rue d'Itzig

R
ue

 M
ic

he
l R

od
an

ge

am Groussfeld

Chemin

op Randfleesch

Ch
em

in

am Huesenaker

an
 d

e 
St

ra
ch

en

Sandweiler

R
ue Belle-Vue

an
 d

e 
St

ee
ka

ul
en

bei Woneschhiel

C
he

m
in

an Tillefeld

Hall Omnisport

C
hem

in

Chemin

Rue d'Oetrange

am Éiterbierg

am Laangegrond

a Schiltz-Stéckelchen

Ruisseau Birelerbaach

Ecole

Rue de la Chapelle

am Géier

Ruisseau Horbaach

Tennis

Chemin

beim Birelerpad

bei der Bockswiss

am Schëttergrond

vir Herel

Rue d'Itzig

Rue Duchscher

Findel

an den Jechtstäcker

beim Rëssweier

Rue de la Vallée

bei der Kiirch

an Oudemer

an den Atzéngen

bei der Houscht

Ancien chem
in

am Géierchen

Rue Jean Schaus

R
ue

 N
ic

ol
as

 W
el

te
r

Bëschwee

am Gronn

Ch
em

in

Ancien chemin

an den Heenzefelder

am Birelergrond

Hall Squash

ënnert dem Kapellebierg

am Rotzgrond

Rue Batty Weber

am Bongert

um
 S

ch
le

ek
en

dr
éi

sc
he

rp
ad

am Schëttergrond

R
ue de C

ontern

Zone industrielle

hannert dem Bierg

Rue de Luxembourg

beim Scheed

Rue
 de

 la
 G

ar
e

An der Wiewerbach

op der Siichheck

C
hem

in de Kroentgeshof

an der Suelchen

Am
 S

te
ffe

sg
aa

rt
Rue d'Itzig

R
ue

 J
.B

. W
ei

ck
er

Chem
in

Op der Houscht

Chemin

an der Haasselheck

an der Uecht

C
hem

in

Rue G
eorges Ham

en

Ecole

R
ue H

iel

Rue Principale

Rue des Romains

Rue Nicolas Welter

R
ue Jean Lem

m
er

C
he

m
in

am Rolach

an de Braaken

op der ronner Heck

bei Franzensgaart

Am Happgaart

Rue des Romains

am Kapellebierg

a Schiltz-Stéckelchen

G
ässel

Ruisseau Wieweschbaach

op der Hokaul

Birelerhaff
Chemin

C
hem

in

Che
min 

rur
al

a Millangslach

Rue
 d'

Itz
ig

am ënneschten Hau

Am Schrëndel

op Bëtschend

Rue Principale

op der Haasselheck

Cimetière Militaire Allemand

R
ue de la G

are

Ruisseau Birelerbaach

Am Groussfeld

am Éiterreech

am Rotzgrond

Sentier

Am Steffesgaart

station de contrôle

Chemin

um Schleekendréisch

Am Steffesgaart

an der Growiss

Chemin de fer

R
ue

 D
ic

ks bei der Neimillen

R
ue de la M

ontagne

beim ale Kiirfech

Rue Principale

Chemin

Chemin

Rue de la Chapelle

bei Koschterjans

an den Atzéngen

an der Wieweach

an Tillebësch

An
 d

er
 K

et
te

nb
ac

h

Am G
ron

n

R
ue

 d
u 

C
im

et
iè

re

Chemin

an der Huerschwiss

Chemin

am Schëttergrond

Rue des Champs

op der Hokaul

op dem Kapellebierg

am Weier

am Millegrëndchen

03F

03D

03

10

03C

03A

03B

13

05

06

02

04

18

08

12

17

01E

01A

01C

01

01A

01B

11

09

01D

15

A

07

écran de verdure

21

03E

03E

B

C

D

07

Phase 1

Phase 2

07

Phase 1

Phase 2

Bâtiment existant
à démolir

14 01B

16

III
III

RN ZH 50
SANDWEILER - BIRELERGROND

RN ZH 74
SCHAEDHAFF/SANDWEILER - STEKENTERMOUER

cos
cmu

0,40
1,30













Zones à l'intérieur du périmètre d'agglomération:

Secteur du centre de Sandweiler

Secteur sauvegardé

Secteur moyenne densité

Secteur faible densité

Secteur soumis à un plan d'aménagement particulier

Subdivision conseillée

Secteur d'aménagement différé

Zone de bâtiment et d'aménagement public

Zone mixte

Zones d'activités B

Zone de verdure

Zone de circulation

Réseau canalisation

Collecteur principal

Accès lotissement

Chemin piétonnier

Zones d'activités A

Zones à l'extérieur du périmètre d'agglomération:

Zone forestière

Zone agricole

Zone de réserve naturelle

Zone tampon

Zone de réserve naturelle communale

Zone non aedificandi

Zone de circulation

Contournement de Sandweiler

Zones de protection des sources:

Zone I (captage de sources)

Zone II

Zone III

Plan d'occupation du sol "aéroport et environs":
Réglement grand-ducal du 17 mai 2006

Périmètre du POS

Zone d'habitation

Zone d'activités communale
Zone d'aéroport

Zone de bâtiments et d'équipements publics d'un à
plusieurs étages

Zone rurale
Zone d'espace vert

Couloir pour voies de communication  (route et chemin de fer)

Périmètre d'agglomération

Limite de la commune
















Zone à protéger
"Neimillen"
RNZN50



Zone de bâtiments et d'équipements publics sans
bâtiments de grandes dimensions

I
II

III

En surimpression sur le PAG - à titre indicatif:

Plan d'aménagement particulier approuvé définitivement
par le Ministre de l'Intérieur

Reclassement approuvé définitivement par le Ministre
de l'Intérieur respectivement en procédure

Zone mixte

07

Zones protégées d'intérêt national -
réglementé / non réglementé, Ministère de l'Environnement 2007

Zones protégées d'intérêt communautaire -
Réseau Natura 2000, Ministère de l'Environnement 2009

Zones de protection des sources provisoires,
Administration de la Gestion de l'Eau 2008

Mise à jour:

Zone mixte à caractère urbain
Délimitation du plan d'aménagement particulier

Modification conformément à la loi modifiée du 19 juillet 2004
concernant l'aménagement communal et le développement urbain:

Limites des annulations partielles du POS "Aéroport",
prononcées par le Tribunal administratif et la Cour administrative dans leur
jugements respectifs du 29.05.2008, du 15.10.2008 et du 19.05.2009

Par jugement du 29 mai 2008 de la Cour administrative, la
parcelle portant le numéro cadastral 9/468 fut exempte de
l'obligation d'établir un PAP

parcelle non
répertoriée

Commune de Sandweiler

Plan
d'aménagement
général

Sandweiler Plan d'aménagement général
de la commune de Sandweiler

N

échelle 1:2.500

1Pl
an

 N
o:

Aménageurs-Urbanistes
Ingénieurs-conseils TUB

7-9, rue de Steinsel
L-7254 Bereldange
Tel 33 02 04
Fax 33 28 86
E-mail : secretariat@zeyenbaumann.lu

Bureau d'Etudes en
Aménagement du Territoire
et Urbanisme

- Vote définitif du conseil communal en date du 12 mai 2005
-
- Approbation définitive du Ministre de l'Intérieur et de  l'Aménagement 

du Territoire en date du 4 août 2006
-
- Arrêté du Ministre de l'Environnement en date du  21 janvier 2009

mise à jour avril 2013

août 1996

Fond de plan:
Administration du Cadastre et de la Topographie,
Luxembourg - plan cadastral numerisé (PCN), exercice 2009

Parcelles cadastrales

Constructions existantes

Mise à jour des constructions 19.11.2010, AC Sandweiler et Z+B Limites de parcelles d'un
PAP approuvé

Courbes de niveaux: (pour les besoins de l'orientation)
Administration du Cadastre et de la Topographie,
Luxembourg, (BD-Topo, 2009)

Courbes de niveau,
équidistance 5 m

Die ministerielle Stellungnahme beruht auf der Lärmkartierung 2011, mittlerweile liegt eine Kartierung der Lärmemissionen aus 2016 vor. Diese unterscheiden sich an manchen Stellen.
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Abb.81: Untersuchungsraum S3 - Ansicht A

Aufnahme: Februar 2020

Abb.82: Untersuchungsraum S3 - Ansicht B

Aufnahme: Juni 2020

Prognose bei Nichtdurchführung der Planung (Nullvariante)
Bei Nichtdurchführung der Planung ist die Fläche aufgrund ihrer Lage im PAG en vigueur bebaubar. Da das Naturschutzgesetz auch ohne 
Überarbeitung des PAG gilt, wären die gemäß Art. 17 geschützten Biotope sowie die Habitate geschützter Arten (Art. 17/ 21) zu erhalten 
bzw. auszugleichen. Aufgrund der exponierten Lage am Ortsrand wäre von Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild auszugehen. 
Negative Auswirkungen durch Lärmbelastung auf die Gesundheit der Bevölkerung wären möglich, aufgrund der Anforderungen an ener-
gieeffizientes Bauen und den damit einhergehenden synergetischen Effekten in Bezug auf Lärmschutz ist jedoch nicht davon auszugehen.
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S3
Schutzgut Bestand / Bedeutung Auswirkungen durch die Planung

Bevölkerung und Ge-
sundheit des Menschen

Fläche: strukturreiches Grünland am 
nördlichen Ortsrand
in Lärmbereich des Flughafens (55-60 
dB(A) LDEN und 50-55 dB(A) LNGT)
Umgebung: 
Wohnnutzung (direkt angrenzend)
nächste GSM-Antenne (≥ 50 Watt) in ca. 
370 m Entfernung
nächste Bushaltestelle südlich angren-
zend in ca. 50 m Entfernung (Kapelle-
bierg) 

m

 ▪ geringe Auswirkungen auf benachbarte 
Wohngebäude durch Zunahme von Ver-
kehr und Lärm

 ▪ mittelstarke Beeinträchtigung der zukünfti-
gen Bevölkerung aufgrund der Lärmimmis-
sionen durch angrenzenden Flughafen zu 
erwarten

 ▪ Auswirkungen aufgrund der Distanz zu der 
GSM-Antenne nicht zu erwarten

 ▪ gute Anbindung an das ÖPNV-Netz
 ▪ Vor Ausweisung müssten die Erschließung 

sowie die Entwässerung gesichert sein

III

Pflanzen, Tiere, Biologi-
sche Vielfalt IV

Fläche: Grünland mit Trockenmauer im 
zentralen Bereich der Fläche (Biotop nach 
Art. 17) und unkartierte Kleingarten-
strukturen (Baumreihen, Baumgruppen, 
Schnitthecken)
große, alte Linde im Süden
artenschutzrechtliche Untersuchun-
gen: 
• ProChirop 2014: potentiell essen-

zieller Lebensraum der vorkommen-
den Fledermausarten

• COL 2014: Fläche als wichtiger 
Pufferbereich zwischen Siedlungen, 
Offenland und Flughafen, ideale 
Habitate für verschiedene planungs-
relevante Vogelarten wie Gartenrot-
schwanz, Steinkauz und Wendehals

• ASP 2014: potentielles Jagdhabitat 
für verschiedene Fledermausarten 
(Breitflügel-, Zwerg- und Zwei-
farbfledermaus sowie Graues und 
Braunes Langohr) und für Rot- und 
Schwarzmilan, Neuntöter und Wes-
penbussard

• Detailuntersuchung Milvus 
2018: Jagdhabitat von Zwerg- und 
Bartfledermäusen, aber unter-
durchschnittlich starke Nutzung, 
durchschnittliche Bedeutung als 
Jagdhabutast des Kl. Abendseg-
lers, keine Quartiernutzung auf der 
Fläche; Bruthabitat für Haussperling 
(randlicher Siedlungsbereich: Gar-
tenhäuser und Schuppen), Bluthänf-
ling und Goldammer (strukturierter 
Mittelteil der Fläche)

h

 ▪ mögliche Zerschneidung der innerörtlichen 
Biotop- und Grünvernetzung

 ▪ Verlust der nach Art. 17 geschützten Tro-
ckenmauer, Baumreihen und -gruppen so-
wie der Schnitthecken nicht auszuschließen

 ▪ Verlust der alten Linde nicht auszuschlie-
ßen

 ▪ Verlust von Jagdhabitaten der lokalen Fle-
dermauspopulation, insbesondere eines 
regelmäßig genutzten Jagdhabitates des 
Kleinen Abendseglers (Art. 17) 

 ▪ Verlust potentieller Quartiersbäume für die 
lokale Fledermauspopulation (Art. 21)

 ▪ Verlust von Bruthabitaten der Vogelarten 
Haussperling, Bluthänfling und Goldammer 
(Art. 21) 

 ▪ aufgrund der Entfernung keine erheblichen 
Auswirkungen auf das Nationale Natur-
schutzgebiet  zu erwarten

J

J

J
J

J

J

J)

)

)

)

)
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Pflanzen, Tiere, Biologi-
sche Vielfalt

Umgebung: Offenlandbereich im Nor-
den angrenzend
etwa 350 m nördlich Nationales Natur-
schutzgebiet

h

 ▪ aufgrund der Entfernung keine erheblichen 
Auswirkungen auf das Nationale Natur-
schutzgebiet  zu erwarten IV

Boden

Fläche: sandig lehmige Parabraunerden 
punktuell hohes Gefälle mit bis zu 15° 
Neigung, Hangneigung zum südlichen 
und nördlichen Flächenrand hin
nördlicher Teil der Fläche stellt einen 
Boden mit exzellenter Güte dar
keine Altlastenverdachtsfläche
Umgebung: keine Altlastenverdachts-
flächen

m

 ▪ Reduzierung der Bodenqualität durch Ver-
siegelung, bei vorgesehener Nutzung als 
HAB-1 Bebauung mit geringer bis mittlerer 
Dichte und somit geringen bis mittleren 
Auswirkungen

 ▪ mögliche Abtragung und Aufschüttung von 
Erdreich, aufgrund der Topographie im mit-
telstarken Umfang

 ▪ Verlust der exzellenten landwirtschaftli-
chen Böden auf der Fläche

 ▪ keine Auswirkungen durch oder auf Altlas-
ten zu erwarten

III

Wasser

Grundwasser: liegt auf dem Grundwas-
serleiter „Luxemburger Sandstein“
Trinkwasser: angrenzend an Trinkwas-
serschutzgebiet Zone III (südlich der 
Fläche)
Oberflächengewässer: 
keine Oberflächengewässer in und um 
Plangebiet vorhanden
Überschwemmungsgebiete: nicht 
vorhanden
Starkregenereignis: nicht betroffen
Abwasserentsorgung und -reini-
gung: 
Anschluss an Mischwasserkanal in Rue 
Belle-Vue oder Rue de la Chapelle; 
Anschluss an Kläranlage Übersyren mit 
einer Kapazität von 35.000 Einwohner-
gleichwerten, Modernisierung der Anlage 
geplant (Ausbau auf 122.000 Einwohner-
gleichwerte bis 2028)

g

 ▪ geringfügig reduzierte Grundwasserneubil-
dungsrate durch Versiegelung

 ▪ möglicher geringfügiger Schadstoffeintrag 
in Grund-/Trinkwasser (HAB-1)

 ▪ gering erhöhter Oberflächenabfluss
 ▪ anfallendes Niederschlagswasser kann in 

den Mischwasserkanal abgeleitet werden
 ▪ potentielle weitere Überlastung der Kläran-

lage Übersyren durch zunehmende Bevöl-
kerung, aufgrund der geplanten Moderni-
sierung der Anlage jedoch voraussichtlich 
nur von kurzer Dauer

II

Klima und Luft

Freifläche in Ortsrandlage --> trägt zur 
Frischluftbildung bei
aufgrund von Größe, Lage und bestehen-
der Oberflächenstrukturen mikroklimati-
sches System von lokaler Bedeutung g

 ▪ Überbauung voraussichtlich mäßige Re-
duktion der Frischluftbildung

 ▪ bei Bebauung mögliche Barrierewirkungen  
für Luftströme

 ▪ Auswirkungen auf Meso-/Mikroklima durch 
erhöhte lokale Erwärmung nicht auszu-
schließen, aufgrund der Flächengröße aber 
keine starken Auswirkungen

II
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Landschaft III

Fläche: Grünlandfläche
Exponierte Lage am Ortsrand, von 
Norden in eher geringem Maße einsehbar 
(Abschirmwirkung von Vegetation)
Höhenlage mit Gefälle zum nördlichen 
und südlichen Flächenrand hin
Alte Linde am südlichen Flächenrand als 
ortsbildprägendes Element
Umgebung:
Bebauung östlich, südlich und westlich 
der Fläche
nördlich angrenzend landwirtschaftliche 
Grünflächen

m

 ▪ bei Bebauung der großen Fläche mit struk-
turiertem Offenland mittelstarke Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild zu erwar-
ten

 ▪ Fläche befindet sich zwar in Höhenlage, ist 
jedoch aufgrund der bereits bestehenden 
Bebauung von drei Seiten und abschirmen-
den Elementen wie Baumreihen von der 
letzten Seite (Süden) aus nicht gut einseh-
bar, sodass nur geringe Auswirkungen auf 
das Ortsbild erwartet werden

 ▪ potentieller Verlust der alten Linde

Kultur- und Sachgüter

Fläche und Umgebung: keine erhal-
tenswerten Kulturgüter auf der Fläche 
oder in der näheren Umgebung
Archäologie: Lage innerhalb der 
archäologischen „Zone beige“ d.h. das 
Vorhandensein archäologischer Funde ist 
prinzipiell möglich

g

 ▪ keine Auswirkungen durch die Planung
 ▪ Verlust von potentiell vorhandenen Boden-

denkmälern (archäologischen Funden)
II

P1

S4

S20

S2
S8

S21

P2

S6

S3

S11

S15

S25

P5

S1

S19
S18
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S3 - Maßnahmen
zur Vermeidung und Minderung/ Umsetzung in PAG
Schutzgut Maßnahme

Bevölkerung und Gesundheit des Men-
schen

Die Fläche S3 liegt innerhalb der Lärmemissionen des Flughafens Findel (Bereiche mit LDEN 
max. 60 dB(A) und LNGT max. 55 dB(A)). Um eine hohe Wohn- und Lebensqualität auf der 
Fläche zu gewährleisten und gesundheitsgefährdende Lärmbelastungen zu vermeiden, ist 
das Ergreifen von Lärmminderungsmaßnahmen geboten. 

Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt

Allgemein 
Aufgrund der Wertigkeit als Trittstein für den Biotopverbund sollten die vorhandenen Grün-
strukturen größtmöglich erhalten und in die Planung integriert werden. Dies betrifft unter 
anderem die alte Linde im Süden er Fläche.
Aus Gründen des Biotopschutzes (Art. 17)
Vorhandene, nach den aktuellen gesetzlichen Vorgaben geschützte Biotope sollten im PAG  
dargestellt werden (Berücksichtigung bei der „Ecopoints-Berechnung“; auf PAP-Ebene ist 
einer Aktualisierung erforderlich).
Da eine Trockenmauer, mehrere Baumgruppen, Baumreihen und zwei Schnitthecken auf 
der Fläche gegeben sind, sollten diese größtmöglich in die Planung integriert werden. 
Aus Gründen des Habitatschutzes (Art. 17) (vgl. Annexe)
Aufgrund der Aktionsraumanalyse ist ein Vorkommen des Rot- und Schwarzmilans auf der 
Fläche auszuschließen.
Aus Gründen des Artenschutzes (Art. 21) (vgl. Annexe)
Zur Vermeidung des Tötungsverbots sind vorhandenen Grünstrukturen, die als Quartier für 
baumbewohnende Fledermausarten oder Neststandort verschiedener Vogelarten fungieren 
können, vor einer Rodung auf das Vorkommen geschützter Arten zu untersuchen. Rodun-
gen sind generell nur unter Beachtung der Fällzeitregelungen möglich, d.h. im Vollwinter 
(zwischen Anfang Oktober und Ende Februar). Gehölzschnitt sollte zudem vor Beginn der 
Brutzeit abtransportiert werden, damit darin nicht genistet wird. 
Im Rahmen der SUP zum PAG liegt zwar eine Detailstudie von Milvus GmbH aus dem Jahr 
2017 für die Untersuchungsfläche vor, um der Ausweisung der Fläche als ZAD und der 
dynamischen Entwicklung von Flora und Fauna gerecht zu werden, wird empfohlen, die 
gesamte Fläche im PAG als Habitat gemäß Art. 17/21 zu kennzeichnen. Damit wird sicherg-
estellt, dass nachfolgende Planungsebenen über die Bedeutung der Fläche für geschützte 
Arten informiert sind und je nach Zeitpunkt der Planungen auf die vorhandene Detailstudie 
zurückgegriffen werden kann bzw. eine neue Detailstudie durchgeführt wird.

Landschaft

23-04-2021

DOCUMENT DU VOIR LE FICHE VOIR LE TEXTE LEGISLATIF

RENVOI VERS TEXTES LÉGISLATIFS VOIR FICHES DOCUMENT DE TRAVAIL DU 

L’ IMPLANTATION SUR UN TERRAIN 
EN PENTE 

Un terrain en fort dénivelé implique des modes 
d’urbanisation adaptés à la topographie et au contexte 
environnant.  
Il est nécessaire de s’interroger sur le mode 
d’implantation proposé pour profiter au maximum du 
potentiel architectural proposé par la topographie et 
pour éviter les volumes de remblais et de déblais.

Une représentation en plan 
ne suffit pas à prendre en 
compte les contraintes du 
site. Des maquettes d’étude, 
des images d’intégration 
dans le site, ou toutes 
formes de représentation 
du projet dans son contexte 
doivent accompagner le 
plan d’ensemble.

Volume encastré 
Volume de terre déplacé ? Accessibilité à la maison ?

Volume marié à la pente 
Aspect constructif  et étanchéité ? Implication sur l’aménagement des 
espaces intérieurs ?

Volume surélevé sur pilotis 
Système constructif  à mettre en oeuvre? Accessibilité au terrain ? 
Intégration dans le paysage ? Risque de prise au vent ? 

Volume posé à plat sur un terrassement
Stabilité des remblais ? Respect du terrain naturel  et volume de terre 
déplacé ? Impact visuel ? 

C2LE BÂTI : IMPLANTATION  
ET MORPHOLOGIE

- Réaliser une étude fine de la topographie du terrain et des 
spécificités qui en découlent.

- Il est recommandé de réaliser une étude géotechnique à un 
stade précoce du projet.

- Éviter de construire dans les zones à très forte pente au profit 
d’espaces verts.

- Adapter les constructions et la voirie au relief du terrain afin 
de limiter les travaux de terrassement, pour réaliser une 
implantation harmonieuse dans la topographie, il est favorable de 
construire les voies d’accès parallèles aux courbes de niveaux.

- Détailler les modes d’accès aux habitations, ponts, garages 
enterrés, car port.

- Observer la trajectoire du soleil tout au long de la journée et 
déceler les masques que peuvent causer la végétation ou la 
topographie. Orienter convenablement la maison ou mettre en 
place des dispositifs pour faire pénétrer le soleil au plus profond 
de la maison. Considérer également la protection solaire pour 
éviter une surchauffe en été.

!

Voir brochure du MDDI : « Besser planen, weniger baggern »

Derzeit ist die Fläche aufgrund der be-
stehenden Bebauung in der Nachbar-
schaft und die vorhandenen Grünstruk-
turen gut ins Landschaftsbild integriert. 
Damit dies erhalten bleibt, sollte die 
Vegetation möglichst in die Planung in-
tegriert werden.
Förderlich ist zudem eine an die Topo-
graphie angepasste Erschließung und 
Bauweise (siehe nebenstehende Abbil-
dung). Diese sollte zudem nicht zu dicht 
erfolgen und hinsichtlich der Baukuba-
turen an bestehende Strukturen ange-
passt sein. 
Nach Norden zu den angrenzenden Of-
fenlandbereichen sollte eine mehrstufi-
gen Vegetationsstruktur (Baum-, Kraut- 
und Strauchschicht) mit heimischen und 
standortgerechten Gehölzen und Stau-
den angelegt werden. 
Grünstrukturen im öffentlichen Raum 
und den Privatgärten runden die Integ-
ration ins Orts- und Landschaftsbild ab. 
Je nach späterer Nutzung sollte ein in-
dividuell angepasstes Konzept zur Orts- 
und Landschaftsintegration ausgearbei-
tet und umgesetzt werden.

Quelle: Nordstad et al. (2021)
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S3 - Maßnahmen
zur Vermeidung und Minderung/ Umsetzung in PAG

Kultur- und Sachgüter
Aufgrund der Lage in der archäologischen „Zone beige“ ist das CNRA vor Baubeginn zu 
kontaktieren (zur Durchführung von Probebohrungen bzw. Schürfproben und ggf. von Aus-
grabungen potentieller Bodendenkmäler), da die Fläche über 0,3 ha groß ist.

zum Ausgleich
Schutzgut Maßnahme

Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt

Aus Gründen des Biotopschutzes (Art. 17→ Art. 63)
Beeinträchtigte oder zerstörte Biotope im Sinne des RGD du 1er août 2018 établissant 
les biotopes protégés, les habitats d’intérêt communautaire et les habitats des espèces 
d’intérêt communautaire pour lesquelles l’état de conservation a été évalué non favora-
ble, et précisant les mesures de réduction, de destruction ou de détérioration y relatives 
sind im Rahmen der Demande d‘autorisation dans le cadre de la loi du 18 juillet 2018 
concernant la protection de la nature et des ressources naturelles über den Ausgleich im 
Kompensationspool bzw. die Ausgleichszahlung in den Fonds d‘environnement (Ecopoints) 
auszugleichen.
Aus Gründen des Habitatschutzes (Art. 17→ Art. 63)
Beeinträchtigte oder zerstörte Habitate des Kleinen Abendseglers (im Sinne des RGD du 
1er août 2018 établissant les biotopes protégés, les habitats d’intérêt communautaire et 
les habitats des espèces d’intérêt communautaire pour lesquelles l’état de conservation 
a été évalué non favorable, et précisant les mesures de réduction, de destruction ou de 
détérioration y relatives) sind im Rahmen der Demande d‘autorisation dans le cad-
re de la loi du 18 juillet 2018 concernant la protection de la nature et des ressources 
naturelles über den Ausgleich im Kompensationspool bzw. die Ausgleichszahlung in den 
Fonds d‘environnement (Ecopoints) auszugleichen (unter Beachtung des Korrekturfaktors 
U1 +5). Zwar erfolgt die Kompensation des Habitatverlustes über den Kompensationspool, 
als Maßnahmen anbieten würden sich jedoch unter anderem der Erhalt und die Förderung 
einer strukturreichen Kulturlandschaft mit Streuobstwiesen und verschiedenen Grünland-
bewirtschaftungsregimen (z.B. auf den RUR- und EV-Flächen des POS im Norden) sowie 
der Erhalt bzw. das Schaffen von Strukturvielfalt im Uferbereich von Stillgewässern und 
entlang von Fließgewässern sowie deren Anbindung an alte Wälder. 
Aus Gründen des Artenschutzes (Art. 21→ Art. 27) (vgl. Annexe)
Sollten die Bruthabitate von Haussperling, Bluthänfling und Goldammer nicht erhalten wer-
den, so sind diese mittels CEF-Maßnahmen auszugleichen. Für Goldammer und Bluthänf-
ling kann dies mittles Strukturanreicherung im Umfeld der Untersuchungsfläche (z.B. nörd-
lich der Fläche) umgesetzt werden. Haussperlinge werden auch nach der Bebauung der 
Untersuchungsfläche geeignete Nistmöglichkeiten auf der Untersuchungsfläche vorfinden. 
Sollten bei der Kontrolle der Bäume das Vorkommen von Fledermäusen oder Vogelarten 
festgestellt werden, so müssen die Bäume durch eine Kombination aus Bereitstellung von 
Fledermaus-/ Nistkästen (kurzfristige Maßnahme) und Anpflanzen neuer Bäume kompen-
siert werden (langfristige Maßnahme).

Abb.83: Maßnahmenplan S3

Quelle: Darstellung pact s.à r.l., Grundlage: Orthophoto 2020 © Administration du Cadastre et de la Topographie - Droits 
réservés à l’Etat du Grand-Duché de Luxembourg (2020) 

Erhalt Biotop



Strategische Umweltprüfung zum PAG der Gemeinde Sandweiler - 2. Phase - Detail- und ErgänzungsprüfungNovember 2021

p s.   à   r.   l.a c t
bureau d ’é tudes  en aménagement  du ter r i to i re  e t  urban isme

135 AC de Sandweiler

Abb.84: Abgrenzung S3 - Auszug partie graphique PAG projet

Zone d'habitation 1

Zone d'habitation 2

HAB-1

HAB-2

Zone mixte urbaine

Zone mixte villageoise

BEP

Zone spéciale d'activités économiques - tertiaireSPEC-ECO-t

Zone d'activités économiques communale type 1
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MIX-v
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Zone agricole

Zone verte

Zone forestière  

AGR

FOR

Zone de parc publicPARC

Zone soumise à un plan d'aménagement particulier
"nouveau quartier" (PAP NQ)

Zones superposées

Zone d'aménagement différé + PAP NQ

Zone de servitude "urbanisation"

secteur protégé de type "environnement construit"

secteur protégé de type "environnement naturel et paysage"

à l'aménagement du territoire

à la protection des sites et monuments nationaux

N

C

Zones urbanisées ou destinées à être urbanisées

Zones ou espaces définis en exécution de dispositions légales, réglementaires ou administratives
spécifiques relatives

Administration du Cadastre et de la Topographie, Plan cadastral numérisé (PCN) - Exercice février 2021
Mise à  jour, AC Sandweiler et Z+B
Base de Données Topo-Cartographique (BD-L-TC) - Administration du Cadastre et de la Topographie, 2009
les forêts ont été partiellement adaptées par Zeyen+Baumann
Inventaire patrimoine bâti, SSMN, AC, Zeyen+Baumann, validé par le Service des sites et monuments nationaux, juillet 2019
Administration de l'Environnement - Unité surveillance et Évaluatiuon de l'environnement
Cartographie du Bruit, 2016 / Aéroport, Route principale et Rail LDEN: ≥ 55dBA
Règlement grand-ducal du 10 février 2021 rendant obligatoire le plan directeur sectoriel « transports »
Règlement grand-ducal du 10 février 2021 rendant obligatoire le plan directeur sectoriel « paysages »
Règlement grand-ducal du 19 octobre 2020 modifiant le règlement grand-ducal du 17 mai 2006 déclarant obligatoire le plan d'occupation du sol (POS)
« Aéroport et environs » en vue de rendre obligatoire une troisième modification du POS « Aéroport et environs »
Ministère de l’Environnement, du Climat et du Développement durable, Administration de la Nature et des Forêts, octobre 2020
ZPIN déclarées / Zones protégées d'intérêt national (réserves naturelles et réserves forestières intégrales) conformément à la loi modifié du 19 janvier 2004
Ministère de l’Environnement, du Climat et du Développement durable, Administration de la Nature et des Forêts, octobre 2020
ZPIN à déclarer / Zones proposées par le 2ième Plan national pour la Protection de la nature (PNPN2) de 2017
Ministère du Développement durable et des Infrastructures - Département de l'Environnement, Zones Natura 2000 - Directive Habitats, 2015
Service des sites et monuments nationaux, liste des immeubles et objets classés monuments nationaux ou inscrits à l'inventaire supplémentaire,
état du 24 mars 2021
Règlement grand-ducal du 2 octobre 2018 portant création de zones de protection autour des captages d’eau souterraine Trudlerbour, Millbech, Stuwelsboesch,
Boumillen nouvelle, B11 et Bichel, ainsi que du site de captage Scheidhof situées sur les territoires des communes de Contern, Hesperange, Luxembourg,
Sandweiler, Schuttrange et Weiler-la-Tour
Structures et surfaces soumises aux dispositions de l'article 17 et /ou de l'article 21 de la loi du 18 juillet 2018 concernant la protection de la nature et des
ressources naturelles
 - Cadastre des biotopes protégés, Ministère du Développement Durable et des Infrastructures, 2008
 - Cadastre des biotopes protégés du tissu bâti et ses alentours, Zeyen+Baumann, 2009
Centre National de Recherche de l'Archéologie CNRA - 21.05.2014
- Projet de règlement grand-ducal portant création de zones de protection autour du site de captages d’eau souterraine Birelergronn situées sur les territoires

des communes de Niederanven, Sandweiler et Schuttrange
- Projet de règlement grand-ducal portant création des zones de protection autour du captage d’eau souterraine Pulvermühle situées sur les territoires des
 communes de Luxembourg, Niederanven et Sandweiler
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eaux pluviales

Zone de servitude "couloirs et espaces réservés"

Secteur et éléments protégés d'intérêt communal

Zone rurale  RUR

Zone de jardins familiauxJAR

servitude "urbanisation - coulée verte"CV

Délimitation des différentes zones (SPEC et BEP)

Zone de bâtiments et d'équipements publics -
sports et loisirsBEP-sp

servitude "urbanisation - cours d'eau"CE

servitude "urbanisation - passage"PA

Canalisation d'eaux usées (mixtes) / collecteur

Conduite d'eaux potables

Plans directeurs sectoriels - PDS  
PDS Transports (PST):
Couloir / ligne de tram - piste cyclable

Couloir pour voies de communication
(chemin de fer)

à la gestion de l'eau
Zone de protection d'eau potable
(Règlement grand-ducal)    

PDS Paysages (PSP):
Zone de préservation des grands ensembles paysagers
(GEP) - Coupure verte (CV)

Zone d'aménagement différé (ZAD)
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ZH 50
Birelergronn

DL 20
-

COS

HAB-1

0,45 CUS

CSS 0,60

0,70
-

PAP NQ - SD:14

DL 1
-

COS

BEP-sp

0,30 CUS

CSS 0,45

0,45
-

ZAD - SD: 15

DL 29
-

COS

HAB-1

0,36 CUS

CSS 0,55

0,82
-

PAP NQ - SD: 10

DL 30
-

COS

HAB-1 / HAB-2

0,45 CUS

CSS 0,60

0,70
-

PAP NQ - SD: 08

DL 25
-

COS

HAB-1

0,45 CUS

CSS 0,60

0,80
-

PAP NQ - SD: 07

DL 26
-

COS

HAB-1

0,45 CUS

CSS 0,68

0,93
-

PAP NQ - SD: 01

DL 47
-

COS

MIX-u

0,45 CUS

CSS 0,60

0,90
-

PAP NQ - SD: 11

DL 20
-

COS

HAB-1 / JAR

0,40 CUS

CSS 0,60

0,55
-

ZAD - SD: 16

DL 30
-

COS

HAB-1 

0,40 CUS

CSS 0,70

0,80
-

PAP NQ - SD: 17

DL 15
-

COS

HAB-1

0,30 CUS

CSS 0,45

0,45
-

ZAD - SD: 04

DL 25
-

COS

HAB-1

0,33 CUS

CSS 0,65
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S3 - Gesamtbewertung

Eignung der Fläche / 
umweltfachliche Beurteilung

PAG - Festlegungen
 ▪ Aufgrund der Ausweisung der Fläche als Baulandpotenzialfläche (ZAD) ist die Fläche 

zunächst nicht für eine Bebauung vorgesehen, sodass die potentiellen negativen Um-
weltauswirkungen vorerst nicht eintreten werden. Bei einer späteren Modifikation des 
PAG sind die artenschutzrechtlichen Belange aufgrund geänderter Gegebenheiten ggfs. 
neu zu bewerten.

 ▪ Durch die Darstellung der „zone de bruit“ im PAG im Bereich der Fläche wird sichergestellt, 
dass der/die zukünftigen Bauherren über die Lärmbelastung auf der Fläche und die Notwen-
digkeit entsprechender Lärmminderungsmaßnahmen in Kenntnis gesetzt werden. Aufgrund 
der Synergien zwischen den Standards für energieeffizientem Bauen und passivem Lärm-
schutz an den Gebäuden ist mit einer Einhaltung der Grenzwerte zu rechnen.

 ▪ Aufgrund der Darstellung der nach Art. 17 geschützten Biotope wird aufgezeigt, dass diese 
Feststellung bei der nachfolgenden Planebene zu berücksichtigen ist, bzw. sichergestellt, dass 
der/die Besitzer der Fläche über die Umweltsituation informiert ist/sind. Die vorhandenen 
Biotope müssen bei Beeinträchtigung oder Reduzierung im Rahmen der Naturschutzgenehmi-
gung bilanziert („Ecopoints“) und ausgeglichen werden. Die im PAG dargestellte Biotopkar-
tierung beruht auf dem Jahr 2009 und wurde 2014 aktualisiert. Auf nachfolgender Pla-
nungsebene ist es daher erforderlich, dass gesetzlich geschützte Biotope auf der Fläche 
erfasst und kartiert werden, um im Rahmen der Demande d‘autorisation den exakten 
Ausgleichsbedarf ermitteln zu können.

 ▪ Durch die Kennzeichnung der Fläche als Art. 17 Habitat (Kleiner Abendsegler) wird auf-
gezeigt, dass diese Feststellungen bei der nachfolgenden Planebene zu berücksichtigen 
sind, bzw. sichergestellt, dass der/die Besitzer der Fläche über die Umweltsituation infor-
miert ist/sind. Die vorhandenen Habitate sind bei Beeinträchtigung bzw. Reduzierung im 
Rahmen der Naturschutzgenehmigung zu bilanzieren („Ecopoints“) und auszugleichen.

 ▪ Durch die Festsetzung einer Zone de servitude „urbanisation“  „intégration paysagère“ entlang 
der Flächengrenze im Norden wird die landschaftliche Integration des neuen Wohngebietes in 
die bestehenden ländlichen Strukturen sowie ein harmonischer Übergang zwischen bebautem 
und unbebautem Bereich gewährleistet. Innerhalb dieser Zone sind Pfanzungen im Sinne der 
landschaftlichen Gestaltung mit standortgerechten Einzelbäumen, Baumreihen, Obstbäumen 
und Laubbäumen vorgegeben.

Schéma Directeur - Orientierungsvorgaben
 ▪ Da die Fläche als ZAD-Fläche vorgesehen ist, liegt zum Zeitpunkt der Bearbeitung der 

SUP ein „vereinfachtes“ Schéma Directeur vor. Dies verdeutlicht nochmals die erforder-
liche Landschaftsintegration Richtung Norden und sieht den Erhalt der alten Linde (elé-
ment identitaire à préserver) im Süden sowie der Trockenmauer (biotope à préserver) 
vor. 

Da die Fläche zunächst als Baulandpotenzialfläche ausgewiesen werden soll, findet im Rah-
men der Mopo des PAG eine erneute, detaillierte Prüfung statt, wobei negative Auswirkungen 
auf die Umweltbelange auf dieser Planebene zu berücksichtigen und vermeiden sind.
Die Fläche ist grundsätzlich unter Berücksichtigung der Vermeidungs- und Minderungs- bzw. der 
Ausgleichsmaßnahmen als Standort für eine Zone d‘habitation 1  geeignet.
Die Maßnahmen sind ausreichend im PAG und Schéma Directeur dargestellt und umgesetzt.

Alternativenprüfung
Unter der Voraussetzung der Ausweisung der Fläche als ZAD und Beachtung der vorgeschla-
genen Maßnahmen sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgüter zu erwarten.
Daher kann von einer Alternativenprüfung abgesehen werden.
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S3 - Monitoring
Schutzgut Beeinträchtigung Maßnahme Überwachung Zeitpunkt Akteur

Bevölkerung und 
Gesundheit des 
Menschen

Lärmbelastung durch 
Nähe zum Flughafen, 
Gesundheitsgefährdung, 
Beeinträchtigung Wohn-
qualität

Lärmminderungs-
maßnahmen

Überprüfung, ob 
Ziel- und Grenzwerte 
eingehalten werden 
Überprüfen von Bau-
plänen auf passive 
Lärmschutzmaßnah-
men

Mopo PAG, PAP-
Planung bzw.
Baugenehmigung

Gemeinde,
staatliche 
Genehmigungs-
behörden

Pflanzen, Tiere, 
biologische Viel-
falt

Beeinträchtigung bzw. 
Verlust der nach Art. 17 
geschützten Biotope

Erhalt der geschützten 
Biotope
ODER
 Antragsstellung zur 
Entfernung von Art. 
17 Biotopen (Natur-
schutzantrag) und 
Durchführung einer 
Ökobilanzierung zur 
Quantifizierung des 
Ausgleichsbedarfs 
(ecopoints)

Überprüfung der 
PAPs, ob der Erhalt 
der Biotope vorgese-
hen ist, 
Überprüfung, ob der 
Ausgleich für die 
entfernten Biotope 
erfolgt ist
Überprüfung der 
Ökobilanz durch die 
Fachbehörde

Mopo PAG, PAP-
Planung bzw.
Baugenehmigung

Gemeinde, 
Förster,  
für Umwelt 
zuständiges Min-
isterium, ANF

Beeinträchtigung bzw. 
Verlust von regelmäßig 
aufgesuchten Jagd-
habitaten des Kleinen 
Abendseglers (Art. 17)

Erhalt der bestehenden 
Vegetationsstrukturen 
als geschützte Habitate
ODER 
Antragsstellung zur 
Entfernung von Art. 
17 Habitaten (Natur-
schutzantrag) und 
Durchführung einer 
Ökobilanzierung zur 
Quantifizierung des 
Ausgleichsbedarfs 
(ecopoints)

Überprüfung der 
PAPs, ob der 
Erhalt der Habitate 
vorgesehen ist, 
Überprüfung, ob der 
Ausgleich für die 
entfernten Habitate 
erfolgt ist
Überprüfung der 
Ökobilanz durch die 
Fachbehörde

Mopo PAG, PAP-
Planung bzw.
Baugenehmigung

Gemeinde, 
Förster,  
für Umwelt 
zuständiges Min-
isterium, ANF

Beeinträchtigung bzw. 
Verlust potentiel-
ler Bruthabitate des 
Haussperling, 
Bluthänfling und 
Goldammer sowie 
potentieller Fledermaus-
quartiere bei Verlust der 
Bäume (Art. 21)

Erhalt von geschützten 
Habitaten/ Lebens-
stätten 
ODER
bei notwendigen Fäl-
lungen: Untersuchung 
auf Nester und Fleder-
mausquartiere in Bäu-
men und ggf. (vorgezo-
gener) Ausgleich für 
diese sowie Beachten 
von Fällzeitregelungen 
(Fällungen nur im 
Vollwinter)

Überprüfung der 
PAPs, ob der 
Erhalt der Habitate 
vorgesehen ist
ggf. Überprüfen 
der Umsetzung und 
Funktionalität der 
Ersatzquartiere / 
Ersatzpflanzungen

Mopo PAG, PAP-
Planung bzw.
Baugenehmigung

Gemeinde, 
Förster,  
für Umwelt 
zuständiges 
Ministerium

Boden
Verlust von Böden sehr 
guter und exzellenter 
Qualität

Erhalt oder Abtrag und 
Wiederverwendung 
vom Oberboden

Überprüfung der 
PAPs

Mopo PAG, PAP-
Planung bzw.
Baugenehmigung

Gemeinde, 
staatliche 
Genehmigungs-
behörden (ASTA)

Landschaft

Beeinträchtigung durch 
Hanglage, größere 
Siedlungserweiterungen 
und Veränderung der 
Ortsränder 

Eingrünung und 
Durchgrünung der Bau-
flächen sowie Anforder-
ungen an architektonis-
che Qualität

Überprüfung der 
Schémas Directeurs 
und der PAPs

Mopo PAG, PAP-
Planung bzw.
Baugenehmigung

Gemeinde, 
staatliche 
Genehmigungs-
behörden

Kultur- und Sach-
güter

Verlust archäologischer 
Schutzgüter aufgrund 
der Lage in archäolo-
gischer Zone “beige” 
möglich

Koordination mit dem 
CNRA 
ggf. Archäologische 
Stichprobenuntersu-
chungen 
Sicherung  archäologi-
scher Funde

Einhaltung von ge-
setzlichen Vorgaben

Mopo PAG, PAP-
Planung bzw.
Baugenehmigung

Gemeinde, 
staatliche 
Genehmigungs-
behörden (CNRA)
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S4 Beschreibung der Fläche

Charakter und Lage Strukturreiches Kulturland am nördlichen Ortsrand (Wiesenfläche, Streuobstwiesen, Nadel-
wald, sowie Laubbaumgruppen und -reihen und Gartenstrukturen)

Aktuelle Flächennutzung Gartennutzung, extensives Grünland

PAG-Ausweisungen

PAG SL: Secteur moyenne densité (Süden); Secteur fabile densité (Norden) - secteur 
soumis à un plan d‘aménagement particulier
PAG-Projet: Zone d‘habitation 2 (HAB-2); Zone soumise à un plan d‘aménagement parti-
culier „nouveau quartier“ (PAP NQ)

Flächengröße ca. 6,28 ha

Anmerkungen

Lage zu Schutzgebieten:
 ▪ Nationales Naturschutzgebiet Birelergronn ca. 120m nordöstlich gelegen
 ▪ Lage im Trinkwasserschutzgebiet Zone III

bestehende Biotope (Art. 17):
 ▪ Streuobstwiesen, Baumgruppe, Baumreihe auf der Fläche kartiert

Altlastenverdachtsfläche:
 ▪ im Osten der Fläche (Werkstatt)

Erschließungsmöglichkeiten:
 ▪ Westlich über Rue Belle-Vue , südlich über Rue Principale oder östlich über Rue du Ci-

metière 

Betroffene Schutzgüter nach der UEP und dem Avis des für Umwelt zuständigen Ministeriums
Bevölkerung und 
Gesundheit des 

Menschen

Pflanzen, Tiere, 
Biologische 

Vielfalt
Boden Wasser Klima und Luft Landschaft Kultur- und Sach-

güter

Avis des für Um-
welt zuständigen 

Ministeriums:

Abb.86: Abgrenzung Untersuchungsfläche S4 - Orthophoto

Quelle: Orthophoto 2020 © Administration du Cadastre et de la Topographie - Droits 
réservés à l’Etat du Grand-Duché de Luxembourg (2020) 

Abb.87: Abgrenzung S4 - Auszug partie graphique PAG en vigueur
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Zones à l'intérieur du périmètre d'agglomération:

Secteur du centre de Sandweiler

Secteur sauvegardé

Secteur moyenne densité

Secteur faible densité

Secteur soumis à un plan d'aménagement particulier

Subdivision conseillée

Secteur d'aménagement différé

Zone de bâtiment et d'aménagement public

Zone mixte

Zones d'activités B

Zone de verdure

Zone de circulation

Réseau canalisation

Collecteur principal

Accès lotissement

Chemin piétonnier

Zones d'activités A

Zones à l'extérieur du périmètre d'agglomération:

Zone forestière

Zone agricole

Zone de réserve naturelle

Zone tampon

Zone de réserve naturelle communale

Zone non aedificandi

Zone de circulation

Contournement de Sandweiler

Zones de protection des sources:

Zone I (captage de sources)

Zone II

Zone III

Plan d'occupation du sol "aéroport et environs":
Réglement grand-ducal du 17 mai 2006

Périmètre du POS

Zone d'habitation

Zone d'activités communale
Zone d'aéroport

Zone de bâtiments et d'équipements publics d'un à
plusieurs étages

Zone rurale
Zone d'espace vert

Couloir pour voies de communication  (route et chemin de fer)

Périmètre d'agglomération

Limite de la commune
















Zone à protéger
"Neimillen"
RNZN50



Zone de bâtiments et d'équipements publics sans
bâtiments de grandes dimensions

I
II

III

En surimpression sur le PAG - à titre indicatif:

Plan d'aménagement particulier approuvé définitivement
par le Ministre de l'Intérieur

Reclassement approuvé définitivement par le Ministre
de l'Intérieur respectivement en procédure

Zone mixte

07

Zones protégées d'intérêt national -
réglementé / non réglementé, Ministère de l'Environnement 2007

Zones protégées d'intérêt communautaire -
Réseau Natura 2000, Ministère de l'Environnement 2009

Zones de protection des sources provisoires,
Administration de la Gestion de l'Eau 2008

Mise à jour:

Zone mixte à caractère urbain
Délimitation du plan d'aménagement particulier

Modification conformément à la loi modifiée du 19 juillet 2004
concernant l'aménagement communal et le développement urbain:

Limites des annulations partielles du POS "Aéroport",
prononcées par le Tribunal administratif et la Cour administrative dans leur
jugements respectifs du 29.05.2008, du 15.10.2008 et du 19.05.2009

Par jugement du 29 mai 2008 de la Cour administrative, la
parcelle portant le numéro cadastral 9/468 fut exempte de
l'obligation d'établir un PAP

parcelle non
répertoriée

Commune de Sandweiler

Plan
d'aménagement
général

Sandweiler Plan d'aménagement général
de la commune de Sandweiler

N

échelle 1:2.500

1Pl
an

 N
o:

Aménageurs-Urbanistes
Ingénieurs-conseils TUB

7-9, rue de Steinsel
L-7254 Bereldange
Tel 33 02 04
Fax 33 28 86
E-mail : secretariat@zeyenbaumann.lu

Bureau d'Etudes en
Aménagement du Territoire
et Urbanisme

- Vote définitif du conseil communal en date du 12 mai 2005
-
- Approbation définitive du Ministre de l'Intérieur et de  l'Aménagement 

du Territoire en date du 4 août 2006
-
- Arrêté du Ministre de l'Environnement en date du  21 janvier 2009

mise à jour avril 2013

août 1996

Fond de plan:
Administration du Cadastre et de la Topographie,
Luxembourg - plan cadastral numerisé (PCN), exercice 2009

Parcelles cadastrales

Constructions existantes

Mise à jour des constructions 19.11.2010, AC Sandweiler et Z+B Limites de parcelles d'un
PAP approuvé

Courbes de niveaux: (pour les besoins de l'orientation)
Administration du Cadastre et de la Topographie,
Luxembourg, (BD-Topo, 2009)

Courbes de niveau,
équidistance 5 m

Quelle: Partie graphique PAG en vigueur (Stand: April 2013)
 © AC de Sandweiler/Zeyen + Baumann
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Abb.88: Untersuchungsraum S4 - Ansicht A

Aufnahme: Juni 2020

Prognose bei Nichtdurchführung der Planung (Nullvariante)
Bei Nichtdurchführung der Planung wäre die Fläche aufgrund ihrer Lage im PAG en vigueur bebaubar. Da das Naturschutzgesetz auch 
ohne Überarbeitung des PAG gilt, müssten die gemäß Art. 17 geschützten Biotope, sowie die nach Art. 17/ 21 geschützten Habitate und 
Arten erhalten bleiben bzw. kompensiert werden. Aufgrund der exponierten Lage am Ortsrand wäre von Auswirkungen auf das Orts- und 
Landschaftsbild auszugehen. Die vorhandene Altlastenverdachtsfläche müsste untersucht und ggf. saniert werden.

Abb.89: Untersuchungsraum S4 - Ansicht B

Aufnahme: Juni 2020
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S4
Schutzgut Bestand / Bedeutung Auswirkungen durch die Planung

Bevölkerung und Ge-
sundheit des Menschen

Fläche: strukturreiches Grünland
in Lärmbereich des Flughafens (55-60 
dB(A) LDEN und 45-50 dB(A) LNGT) sowie 
der Rue Principale mit 55-60 dB(A) LDEN 
und 45-50 dB(A) LNGT

Umgebung: Wohnnutzung (direkt 
angrenzend), nach Norden hin landwirt-
schaftliche Flächen
nächste GSM-Antenne (≥ 50 Watt) in ca. 
100 m Entfernung
nächste Bushaltestelle südlich der Fläche 
in ca. 50 m Entfernung („Hiel“)

m

 ▪ mittelstarke Auswirkungen auf benachbar-
te Wohngebäude durch Zunahme von Ver-
kehr und Lärm

 ▪ mittelstarke Beeinträchtigung der zukünfti-
gen Bevölkerung aufgrund der Lärmimmis-
sionen durch angrenzenden Flughafen und 
Straße im Südwesten

 ▪ aufgrund der Nähe der GSM-Antenne und 
damit verbundene elektromagnetische 
Strahlungen negative Auswirkungen auf 
die Gesundheit der zukünftigen Anwohner 
nicht auszuschließen

 ▪ gute Anbindung an das ÖPNV-Netz

III
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Pflanzen, Tiere, Biologi-
sche Vielfalt IV

Fläche: strukturreiche Fläche (Wiese, 
Gehölzstrukturen, Streuobst) in Ortsrand-
lage
Streuobstwiesen, Baumgruppe und 
Baumreihe als gesetzlich geschützte 
Biotope (Art. 17)
naturschutzrechtliche Untersuchun-
gen:
• ProChirop 2014: potentiell essen-

zieller Lebensraum der vorkommen-
den Fledermausarten

• COL 2014: Fläche als wichtiger 
Pufferbereich zwischen Siedlungen, 
Offenland und Flughafen, ideale 
Habitate für verschiedene planungs-
relevante Vogelarten wie Gartenrot-
schwanz, Steinkauz und Wendehals 

• ASP 2014: potentielles Jagdhabitat 
für verschiedene Fledermausarten 
(Breitflügel-, Zwerg- und Zweifarb-
fledermaus) sowie für Rot- und 
Schwarzmilan, Neuntöter und 
Wespenbussard

• Detailuntersuchung Milvus 
2018: Fläche mit hohem Arten-
reichtum
Nachweise von Goldammer (1 Re-
vier), Gartenrotschwanz (4 Reviere), 
Bluthänfling (1 Revier), Grünspecht 
(1 Revier), Stieglitz (1 Revier), 
Girlitz (1 Revier) und Dorngras-
mücke (1 Revier); nachgewiesene 
Nahrungsgäste mit ungünstigen 
Erhaltungszuständen: Mehlschwalbe, 
Rauchschwalbe und Mauersegler; 
wichtiges Jagdhabitat für den 
Kleinen Abendsegler, Nachweis der 
Großen Hufeisennase, Wimperfle-
dermaus und Bechsteinfledermaus, 
sporadische Nutzung der Fläche 
durch die Kolonie der Langohren in 
der Kirche

Umgebung: 
etwa 120 m nördlich NSG

h

 ▪ mögliche Zerschneidung der innerörtlichen 
Biotop- und Grünvernetzung

 ▪ Wegfall großer strukturierter Offenlandbe-
reiche

 ▪ potentieller Verlust oder Beschädigung der 
vorhandenen Art. 17- Biotope

 ▪ Wegfall eines regelmäßig genutzten Jagd-
habitates für Fledermausarten mit ungüns-
tigem Erhaltungszustand (Art. 17)

 ▪ im Kumulativ mit einer Verbauung von S3 
sind erheblichen Beeinträchtigungen der 
lokalen Fledermauspopulationen zu erwar-
ten 

 ▪ Verlust potentieller Quartiere der lokalen 
Fledermausfauna (Art. 21)

 ▪ Verlust von regelmäßig genutzten Nah-
rungshabitaten von Vögeln mit ungünsti-
gem Erhaltungszustand (Art. 17)

 ▪ Verlust von Brutrevieren von Vögeln (Art. 
21)

 ▪ potentielle regelmäßig genutzte Nah-
rungshabitate der Milanarten, sowie des 
Neuntöters, Wespenbussards, Steinkauz 
und Wendehals wurden im Rahmen der 
Detailuntersuchung (Milvus, 2018) nicht 
bestätigt

J

J

J
J

J

J

J)

)

)

)

)
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Boden

Fläche: tonige (Para-) Braunerden, 
punktuell hohes Gefälle bis 15° Neigung
Norden der Fläche besteht aus Böden ex-
zellenter, Süden aus Böden guter Qualität
Altlastenverdachtsfläche im östlichen Teil 
der Fläche (Werkstatt eines Metallbetrie-
bes)
Altlastenverdachtsflächen Umge-
bung: südlich angrenzend und östlich 
in der Nähe gelegen mehrere kleine 
Werkstätten

m

 ▪ Versiegelung des Bodens und damit Ein-
schränkungen seiner Funktionen (Puffer, 
Filter etc.)

 ▪ mögliche Abtragung und Aufschüttung 
von Erdreich, aufgrund der Topographie 
Erdbewegungen im mittelstarken Umfang 
notwendig

 ▪ Verlust einer landwirtschaftlichen Nutzflä-
che mit exzellenten und guten Böden

 ▪ geringe Auswirkungen durch Altlastenver-
dachtsfläche zu erwarten

 ▪ Positivwirkung durch Sanierung der Alt-
lastenverdachtsfläche auf dem künftigen 
Wohngebiet zu erwarten

III

Wasser

Grundwasser: liegt auf dem Grundwas-
serleiter „Luxemburger Sandstein“
Trinkwasser: in Trinkwasserschutzge-
biet Zone III
Oberflächengewässer: keine Ober-
flächengewässer in und um Plangebiet 
vorhanden
Überschwemmungsgebiete: nicht 
vorhanden
Starkregengefahr/-risiko: nicht 
vorhanden
Abwasserentsorgung und -rei-
nigung: Anschluss an Kanal in Rue 
Belle-Vue, Rue Principale oder Rue du 
Cimetière; Anschluss an Kläranlage 
Übersyren mit einer Kapazität von 35.000 
Einwohnergleichwerten, Modernisierung 
der Anlage geplant (Ausbau auf 122.000 
Einwohnergleichwerte bis 2028)

g

 ▪ gering reduzierte Grundwasserneubil-
dungsrate durch Versiegelung

 ▪ Möglicher Schadstoffeintrag in Grund-/
Trinkwasser möglich, aufgrund der vorge-
sehenen Nutzungsform HAB-1 jedoch als 
gering zu bewerten

 ▪ gering erhöhter Oberflächenabfluss
 ▪ anfallendes Niederschlagswasser kann in 

den Mischwasserkanal abgeleitet werden
 ▪ potentielle weitere Überlastung der Klär-

anlage Übersyren durch zunehmende Be-
völkerung, bei Durchführung der geplanten 
Modernisierung der Anlage jedoch voraus-
sichtlich nur von kurzer Dauer

II

Klima und Luft

große Offenlandfläche in Ortsrandlage, 
aufgrund der Größe und Lage vermutlich 
wichtige Fläche für das lokale Meso-/
Mikroklima (kühlere Luft als Ausgleich 
zum nahen Stadtklima) g

 ▪ bei Überbauung der Fläche Reduktion der 
lokalen Frischluftproduktion, aufgrund der 
guten Durchlüftung Sandweilers und der 
geplanten Nutzung als Wohnzone mit mä-
ßigen Auswirkungen zu rechnen

 ▪ mögliche Barrierewirkungen durch zusätz-
liche Bebauung und entsprechende Ab-
schwächung der Luftbewegungen 
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Landschaft III
Fläche:
große Offenlandfläche mit Grünstrukturen
exponierte Lage am Ortsrand, von 
Norden in eher geringem Maße einsehbar 
(Abschirmwirkung von Vegetation)
Umgebung:
Bebauung im Osten, Süden und Westen 
der Fläche,
nach Norden hin landwirtschaftliche 
Flächen

m

 ▪ durch exponierte Lage Fernwirkung bei Be-
bauung dieser großen Offenlandfläche --> 
mittelstarke Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild

 ▪ da Fläche von drei Seiten umbaut und an 
vierter Seite (Süden) abschirmende Ele-
mente wie Baumreihen und sonstige Vege-
tationsstrukturen, nur mäßige Auswirkun-
gen auf das Ortsbild zu erwarten

Kultur- und Sachgüter

Fläche und Umgebung: keine erhal-
tenswerten Kulturgüter auf der Fläche 
oder in der näheren Umgebung
Archäologie: Lage innerhalb der 
archäologischen „Zone beige“ d.h. das 
Vorhandensein archäologischer Funde ist 
prinzipiell möglich

g

 ▪ keine Beeinträchtigung der Kultur- und 
Sachgüter der Gemeinde Sandweiler zu 
erwarten

 ▪ Verlust von potentiell vorhandenen Boden-
denkmälern (archäologischen Funden)

IIP1

S4

S20

S2
S8

S21

P2

S6

S3

S11

S15

S25

P5

S1

S19
S18
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S4 - Maßnahmen
zur Vermeidung und Minderung/ Umsetzung im PAG
Schutzgut Maßnahme

Bevölkerung und Gesundheit des Men-
schen

Die Fläche S4 ist von Lärmemissionen des Flughafens Findel (Bereiche mit LDEN max. 60 
dB(A) und LNGT max. 50 dB(A)) und der Rue Principale mit 55-60 dB(A) LDEN und 45-50 
dB(A) LNGT betroffen . Um eine hohe Wohn- und Lebensqualität auf der Fläche zu gewähr-
leisten und gesundheitsgefährdende Lärmbelastungen zu vermeiden, ist das Ergreifen von 
Lärmminderungsmaßnahmen geboten. In Bezug auf den Fluglärm sind vor allem passive 
Lärmschutzmaßnahmen an den künftigen Wohngebäuden der gesamten Fläche relevant. 

Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt

Allgemein
Zum Erhalt der ökologischen Durchgängigkeit und zur Verbindung von Trittsteinen sollte 
eine Grünverbindung über die gesamte Fläche geschaffen werden. Dieser kann als Korridor 
für die Langohren-Kolonie in der Kirche Sandweilers zu den strukturreichen Offenlandflä-
chen im Norden der Fläche fungieren. Ergänzt werden sollte dieser im Norden der Fläche, da 
vor allem der Kleine Abendsegler diesen Bereich (im Zusammenhang zur Fläche S3) nutzt. 
Aus Gründen des Biotopschutzes (Art. 17)
Vorhandene, nach den aktuellen gesetzlichen Vorgaben geschützte Biotope sollten im PAG  
dargestellt werden (Berücksichtigung bei der „Ecopoints-Berechnung“; auf PAP-Ebene ist 
einer Aktualisierung erforderlich).
Geschützte Biotope (Streuobstwiesen, Baumgruppe, Baumreihe)  sollten in die Planungen 
integriert und damit erhalten werden. 
Aus Gründen des Habitatschutzes (Art. 17) (vgl. Annexe)
Aufgrund der regelmäßigen Nutzung der Fläche von Arten mit ungünstigem Erhaltungs-
zustand (Goldammer U1, Gartenrotschwanz U1, Bluthänfling U1, Grünspecht U1, Stieglitz 
U1, Dorngrasmücke U1 , Mehlschwalbe U2, Rauchschwalbe U2, Mauersegler U2; Kleiner 
Abendsegler U1)  ist die gesamte Fläche als Habitat gemäß Art. 17 im PAG zu kennzeich-
nen. Im Rahmen nachfolgender Planungen sollte ein Teil des bestehenden Habitats erhal-
ten werden (z.B. der Norden der Fläche).
Aus Gründen des Artenschutzes (Art. 21)
Vorhandenen Grünstrukturen, die als Quartier für baumbewohnende Fledermausarten oder 
Neststandort verschiedener Vogelarten fungieren können, sind vor einer Rodung auf das 
Vorkommen geschützter Arten zu untersuchen, um das Eintreten des Tötungsverbotes ge-
mäß Art. 21 zu vermeiden. Rodungen sind generell nur unter Beachtung der Fällzeitregelun-
gen möglich, d.h. im Vollwinter (zwischen Anfang Oktober und Ende Februar). Gehölzschnitt 
sollte zudem vor Beginn der Brutzeit abtransportiert werden, damit darin nicht genistet wird.
Die bekannten Brutrevieren von Goldammer, Gartenrotschwanz, Bluthänfling, Grünspecht, 
Stieglitz, und Dorngrasmücke sollten möglichst in die Planung integriert werden. 

Im Rahmen der SUP zum PAG liegt zwar eine Detailstudie von Milvus GmbH aus dem Jahr 
2017 für die Untersuchungsfläche vor, um der dynamischen Entwicklung von Flora und 
Fauna gerecht zu werden, wird empfohlen, die gesamte Fläche im PAG als Habitat gemäß 
Art. 17/21 zu kennzeichnen. Damit wird sichergestellt, dass nachfolgende Planungsebenen 
über die Bedeutung der Fläche für geschützte Arten informiert sind und je nach Zeitpunkt 
der Planungen auf die vorhandene Detailstudie zurückgegriffen werden kann bzw. eine 
neue Detailstudie durchgeführt wird.

Boden

Voraussetzung für die Erschließung der Wohnbaufläche ist die Erstellung eines Bodengut-
achtens zur Überprüfung der Altlastenverdachtsfläche. Dies erfolgt in Abstimmung mit der 
Umweltverwaltung. Sollte es sich tatsächlich im eine Altlast handelt, so ist diese zu besei-
tigen und der Bereich zu sanieren. 
Der Oberboden von guter Qualität für die Landwirtschaft und Wiederverwendung in räum-
licher Nähe zur Aufwertung von Böden minderer Qualität sollte abgetragen werden.
Aufgrund der Hanglage sollte eine an die Topograohie angepasste Bebauung erfolgen (vgl. 
Schutzgut Landschaft).

Wasser

Aufgrund der teilweisen Lage in der weiteren Schutzzone des Trinkwasserschutzgebietes 
(Règlement grand-ducal du 2 octobre 2018 portant création de zones de protection autour 
des captages d’eau souterraine Trudlerbour, Millbech, Stuwelsboesch, Boumillen nouvelle, 
B11 et Bichel, ainsi que du site de captage Scheidhof situées sur les territoires des com-
munes de Contern, Hesperange, Luxembourg, Sandweiler, Schuttrange et Weiler-la-Tour) 
sind neue Baugebiete auf den Flächen S2, S8 und S20 genehmigungspflichtig (Artikel 23 
des Wassergesetz). Die betreffenden Infrastrukturen dürfen nicht grundwassergefährdend 
sein.
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S4 - Maßnahmen

Landschaft

Kultur- und Sachgüter
Aufgrund der Lage in der archäologischen „Zone beige“ ist das CNRA vor Baubeginn zu 
kontaktieren (zur Durchführung von Probebohrungen bzw. Schürfproben und ggf. von Aus-
grabungen potentieller Bodendenkmäler), da die Fläche über 0,3 ha groß ist.

Derzeit ist die Fläche aufgrund der be-
stehenden Bebauung in der Nachbar-
schaft und die vorhandenen Grünstruk-
turen gut ins Landschaftsbild integriert. 
Damit dies erhalten bleibt, sollte die 
Vegetation möglichst in die Planung in-
tegriert werden.
Förderlich ist zudem eine an die Topo-
graphie angepasste Erschließung und 
Bauweise (siehe nebenstehende Abbil-
dung). Diese sollte zudem nicht zu dicht 
erfolgen und hinsichtlich der Baukuba-
turen an bestehende Strukturen ange-
passt sein. Künftige Mehrfamilienhäuser  
in der HAB-2 sollten im Süden der Fläche 
angeordnet sein, da damit eine bessere 
Integration erreicht werden kann.
Im Norden können Einfamilienhäuser 
durch eine topografisch angepasste Bau-
weise harmonisch ins Orts- und Land-
schaftsbild integriert werden. Zu den 
angrenzenden Offenlandbereichen sollte 
eine mehrstufigen Vegetationsstruktur 
(Baum-, Kraut- und Strauchschicht) mit 
heimischen und standortgerechten Ge-
hölzen und Stauden angelegt werden. 
Grünstrukturen im öffentlichen Raum 
und den Privatgärten runden die Integ-
ration ins Orts- und Landschaftsbild ab.

23-04-2021

DOCUMENT DU VOIR LE FICHE VOIR LE TEXTE LEGISLATIF

RENVOI VERS TEXTES LÉGISLATIFS VOIR FICHES DOCUMENT DE TRAVAIL DU 

L’ IMPLANTATION SUR UN TERRAIN 
EN PENTE 

Un terrain en fort dénivelé implique des modes 
d’urbanisation adaptés à la topographie et au contexte 
environnant.  
Il est nécessaire de s’interroger sur le mode 
d’implantation proposé pour profiter au maximum du 
potentiel architectural proposé par la topographie et 
pour éviter les volumes de remblais et de déblais.

Une représentation en plan 
ne suffit pas à prendre en 
compte les contraintes du 
site. Des maquettes d’étude, 
des images d’intégration 
dans le site, ou toutes 
formes de représentation 
du projet dans son contexte 
doivent accompagner le 
plan d’ensemble.

Volume encastré 
Volume de terre déplacé ? Accessibilité à la maison ?

Volume marié à la pente 
Aspect constructif  et étanchéité ? Implication sur l’aménagement des 
espaces intérieurs ?

Volume surélevé sur pilotis 
Système constructif  à mettre en oeuvre? Accessibilité au terrain ? 
Intégration dans le paysage ? Risque de prise au vent ? 

Volume posé à plat sur un terrassement
Stabilité des remblais ? Respect du terrain naturel  et volume de terre 
déplacé ? Impact visuel ? 

C2LE BÂTI : IMPLANTATION  
ET MORPHOLOGIE

- Réaliser une étude fine de la topographie du terrain et des 
spécificités qui en découlent.

- Il est recommandé de réaliser une étude géotechnique à un 
stade précoce du projet.

- Éviter de construire dans les zones à très forte pente au profit 
d’espaces verts.

- Adapter les constructions et la voirie au relief du terrain afin 
de limiter les travaux de terrassement, pour réaliser une 
implantation harmonieuse dans la topographie, il est favorable de 
construire les voies d’accès parallèles aux courbes de niveaux.

- Détailler les modes d’accès aux habitations, ponts, garages 
enterrés, car port.

- Observer la trajectoire du soleil tout au long de la journée et 
déceler les masques que peuvent causer la végétation ou la 
topographie. Orienter convenablement la maison ou mettre en 
place des dispositifs pour faire pénétrer le soleil au plus profond 
de la maison. Considérer également la protection solaire pour 
éviter une surchauffe en été.

!

Voir brochure du MDDI : « Besser planen, weniger baggern »
Quelle: Nordstad et al. (2021)
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Abb.90: Maßnahmenplan S4

Quelle: Darstellung pact s.à r.l., Grundlage: Orthophoto 2020 © Administration du Cadastre et de la Topographie - Droits 
réservés à l’Etat du Grand-Duché de Luxembourg (2020) 

S4 - Maßnahmen
zum Ausgleich
Schutzgut Maßnahmen

Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt

Aus Gründen des Biotopschutzes (Art. 17→ Art. 63)
Beeinträchtigte oder zerstörte Biotope im Sinne des RGD du 1er août 2018 établissant 
les biotopes protégés, les habitats d’intérêt communautaire et les habitats des espèces 
d’intérêt communautaire pour lesquelles l’état de conservation a été évalué non favora-
ble, et précisant les mesures de réduction, de destruction ou de détérioration y relatives 
sind im Rahmen der Demande d‘autorisation dans le cadre de la loi du 18 juillet 2018 
concernant la protection de la nature et des ressources naturelles über den Ausgleich im 
Kompensationspool bzw. die Ausgleichszahlung in den Fonds d‘environnement (Ecopoints) 
auszugleichen.
Aus Gründen des Habitatschutzes (Art. 17→ Art. 63)
Beeinträchtigte oder zerstörte Habitate der diversen Vogelarten und des Kleinen Abend-
seglers (im Sinne des RGD du 1er août 2018 établissant les biotopes protégés, les habi-
tats d’intérêt communautaire et les habitats des espèces d’intérêt communautaire pour 
lesquelles l’état de conservation a été évalué non favorable, et précisant les mesures de 
réduction, de destruction ou de détérioration y relatives) sind im Rahmen der Demande 
d‘autorisation dans le cadre de la loi du 18 juillet 2018 concernant la protection de la 
nature et des ressources naturelles über den Ausgleich im Kompensationspool bzw. die 
Ausgleichszahlung in den Fonds d‘environnement (Ecopoints) auszugleichen (unter Beach-
tung des Korrekturfaktors U1 +5 / U2 +10). 
Aus Gründen des Artenschutzes (Art. 21→ Art. 27) (vgl. Annexe)
Sollten die Bruthabitate von Goldammer, Gartenrotschwanz, Bluthänfling, Grünspecht, 
Stieglitz, und Dorngrasmücke nicht erhalten werden, so sind diese mittels CEF-Maßnahmen 
auszugleichen. Dies kann durch Strukturanreicherung im umliegenden Offenland, Pflan-
zung von Streuobstbäumen oder durch Anlage linearer Strukturen oder einer Kombination 
aus den genannten Maßnahmen erfolgen. Dazu bieten sich die RUR- und EV-Zonen des 
POS nördlich der Fläche an. Hier könnten artspezifische Maßnahmen gemäß des großher-
zoglichen Reglements (noch nicht veröffentlicht) realisiert werden.
Sollten bei der Kontrolle der Bäume das Vorkommen von Fledermäusen oder Vogelarten 
festgestellt werden, so müssen die Bäume durch eine Kombination aus Bereitstellung von 
Fledermaus-/ Nistkästen (kurzfristige Maßnahme) und Anpflanzen neuer Bäume kompen-
siert werden (langfristige Maßnahme).
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Abb.91: Abgrenzung S4 - Auszug partie graphique PAG projet

Quelle: Partie graphique PAG Projet (November 2021) © AC de Sandweiler, Bearbeitung: Zeyen & Baumann
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S4 - Gesamtbewertung

Eignung der Fläche / 
umweltfachliche Beurteilung

PAG - Festlegungen
 ▪ Durch die Darstellung der „zone de bruit“ im PAG im Bereich der Fläche wird sichergestellt, 

dass der/die zukünftigen Bauherren über die Lärmbelastung auf der Fläche und die Notwen-
digkeit entsprechender Lärmminderungsmaßnahmen in Kenntnis gesetzt werden. Aufgrund 
der Synergien zwischen den Standards für energieeffizientem Bauen und passivem Lärm-
schutz an den Gebäuden ist mit einer Einhaltung der Grenzwerte zu rechnen.

 ▪ Aufgrund der Darstellung der Biotope wird aufgezeigt, dass diese Feststellung bei der nachfol-
genden Planebene (PAP NQ) zu berücksichtigen ist, bzw. sichergestellt, dass der/die Besitzer 
der Fläche über die Umweltsituation informiert ist/sind. Die vorhandenen Biotope nach Art. 
17 sind bei Beeinträchtigung bzw. Reduzierung im Rahmen der Naturschutzgenehmigung zu 
bilanzieren („Ecopoints“) und auszugleichen.

 ▪ Durch die Kennzeichnung der Fläche als Art. 17 Habitat (Goldammer, Gartenrotschwanz, Blut-
hänfling, Grünspecht, Stieglitz, Dorngrasmücke, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Mauersegler, 
Kleiner Abendsegler) wird aufgezeigt, dass diese Feststellungen bei der nachfolgenden Pla-
nebene zu berücksichtigen sind, bzw. sichergestellt, dass der/die Besitzer der Fläche über 
die Umweltsituation informiert ist/sind. Die vorhandenen Habitate sind bei Beeinträchtigung 
bzw. Reduzierung im Rahmen der Naturschutzgenehmigung zu bilanzieren („Ecopoints“) und 
auszugleichen.

 ▪ Durch eine Kennzeichnung der Lage der Flächen innerhalb einer „zone de protections d‘eau 
potable“ wird über die Lage in einer Trinkwasserschutzzone und damit verbundene etwaige 
Restriktionen für die Planung informiert.

 ▪ Durch die Festsetzung einer Zone de servitude „urbanisation“  „intégration paysagère“ ent-
lang der Flächengrenze im Norden wird die landschaftliche Integration des neuen Wohnge-
bietes in die bestehenden ländlichen Strukturen sowie ein harmonischer Übergang zwischen 
bebautem und unbebautem Bereich gewährleistet. Innerhalb dieser Zone sind Pfanzungen 
im Sinne der landschaftlichen Gestaltung mit standortgerechten Einzelbäumen, Baumreihen, 
Obstbäumen und Laubbäumen vorgegeben.

Schéma Directeur - Orientierungsvorgaben
 ▪ Im Süden bzw. Südwesten der Fläche ist eine dichtere Bebauung (z.B. Mehrfamilienhäuser) 

als im Norden vorgesehen. Zudem soll sich die „neue Bebauung in die umgebende Bebauung 
eingliedern und 2,8 Geschosse nicht überschreiten“. Damit wird zur Integration ins Orts- und 
Landschaftsbild beigetragen.

 ▪ Eine durchgrünte Bauweise ist durch Schaffen eines espace vert von Nordwesten nach Süd-
osten, der die coulée verte im Norden der Fläche S4 mit einem espace vert ouvert im Be-
reich der Baumgruppe im Zentrum sowie einem escpace vert ouvert im Südosten verbindet, 
vorgesehen. Zunächst liegt es auf der Hand, wenn die Baumgruppe im Zentrum der Fläche, 
die gleichzeitig geschütztes Biotop und Brutrevier von Gartenrotschwanz und Grünspecht 
darstellt, als biotope à préserver in den espace vert vollständig eingebunden werden würde.
Eine Nutzungsänderung in eine öffentliche Grünfläche würde jedoch auch in diesem Bereich 
voraussichtliche Änderungen in den Vegetationsstrukturen auf der Fläche nach sich ziehen. 
So ist die Fläche aktuell durch eine relativ seltene Mahd und dementsprechend hohem Wuchs 
von Gräsern und Kräutern geprägt. Bei einer Nutzung als öffentliche Grünfläche würde die 
Häufigkeit der Mahd aller Voraussicht nach herauf gesetzt werden, was eine Abnahme des po-
tentiellen Nahrungsangebotes für die lokalen Fledermäuse und Avifauna zur Folge hätte. Da 
die besonders interessanten Altbäume mit potentiellen Höhlenstrukturen teils abgestorbene 
Äste aufweisen, müssten diese zudem vermutlich im Rahmen des Anlegens einer öffentlichen 
Grünfläche aus Sicherheitsgründen entfernt werden, sodass auch hier vermutlich wertvolle 
Habitatstrukturen verloren gehen würden. Schlussendlich hätte die Nutzung der Fläche stark 
frequentierter Grünfläche vermutlich aufgrund der Störwirkung die Aufgabe einiger der beste-
henden Brutreviere zur Folge. Somit wird davon ausgegangen, dass ein teilweiser Erhalt des 
hochwertigen mittigen Flächenbereiches vermutlich aufgrund der voraussichtlichen Reduktion 
der ökologischen Wertigkeit in diesen Bereichen nicht den gewünschten positiven Effekt zur 
Bewahrung der Biodiversität hätte. 

 ▪ Entlang der nördlichen Flächengrenze ist eine coulée verte vorgesehen, die unter anderem 
mesures d‘intégration spécifiques vorsieht und damit die Vorgaben der im PAG festgeleg-
ten Servitude zur Landschaftsintegration unterstreicht. Positiv zu bewerten wäre, wenn dem 
Erhalt der  Baumreihe innerhalb des Grünzugs mit Funktion als Biotop und Brutrevier der 
Goldammer mittels einer Darstellung als biotope à préserver Gewicht verleiht werden würde.

Die Fläche S4 ist unter Berücksichtigung der Vermeidungs- und Minderungsmaßnahmen für eine 
Nutzung als Zone d‘habitation II bedingt geeignet.
Die vorgeschlagenen Maßnahmen sind ausreichend im PAG umgesetzt.
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S4 - Gesamtbewertung

Alternativenprüfung
Unter der Voraussetzung, dass die vorgeschlagenen Maßnahmen umgesetzt werden, kann eine 
Bebauung der Fläche realisiert werden.
Daher kann von einer Alternativenprüfung abgesehen werden.

S4 - Monitoring
Schutzgut Beeinträchtigung Maßnahme Überwachung Zeitpunkt Akteur

Bevölkerung und 
Gesundheit des 
Menschen

Lärmbelastung durch 
Nähe zum Flughafen und 
Rue Principale, Gesund-
heitsgefährdung, Beein-
trächtigung Wohnqualität

Lärmminderungsmaßnah-
men

Überprüfung, ob 
Ziel- und Grenzwerte 
eingehalten werden 
Überprüfen von Bau-
plänen auf passive 
Lärmschutzmaßnah-
men

PAP-Planung 
bzw.
Baugenehmi-
gung

Gemeinde,
staatliche 
Genehmi-
gungsbe-
hörden

Pflanzen, Tiere, 
biologische Viel-
falt

Beeinträchtigung bzw. 
Verlust der nach Art. 
17 geschützten Bio-
tope (Streuobstwiesen, 
Baumgruppe und Baum-
reihe)

Erhalt der geschützten 
Biotope 
ODER 
Antragsstellung zur Entfer-
nung von Art. 17 Biotopen 
(Naturschutzantrag) und 
Durchführung einer Öko-
bilanzierung zur Quantifi-
zierung des 
Ausgleichsbedarfs (eco-
points)

Überprüfung der 
PAPs, ob der Erhalt 
der Biotope vorgese-
hen ist
Überprüfung, ob der 
Ausgleich für die 
entfernten Biotope 
erfolgt ist
Überprüfung der 
Ökobilanz durch die 
Fachbehörde

PAP-Planung 
bzw. 
Baugenehmi-
gung

Gemeinde, 
Förster,  
für Umwelt 
zuständiges 
Ministerium, 
ANF

Beeinträchtigung bzw. Ver-
lust (teils potentiell essen-
zieller) Jagdhabitate der 
lokalen Fledermausfauna 
(u.A. Kleiner Abendsegler, 
Bartfledermaus, Lang-
ohren sowie die Anhang 
II-Arten Große Hufeisen-
nase, Wimperfledermaus 
und Bechsteinfledermaus) 
und Nahrungshabitate der 
Avifauna, Verlust potentiel-
ler Fledermausquatiere und 
Verlust von Bruthabitaten 
von Vogelarten in ungün-
stigem Erhaltungszustand 
(Art. 17/ 21)

Erhalt der bestehenden 
Vegetationsstrukturen 
als nach Art. 17 und 21 
geschützte Habitate 
ODER 
Erstellung und Umsetzung 
einer Kompensationsstudie, 
Kontrolle auf Fledermaus-
quartiere und Brutvögel 
vor einer Baumfällung 
durch einen Artexperten 
und Umsetzung geeigneter 
vorgezogener Ausgleichs-
maßnahmen (CEF)

Überprüfung der 
PAPs, ob der 
Erhalt der Habitate 
vorgesehen ist
Überprüfung der 
Kompensationspla-
nung
ggf. Überprüfen 
der Umsetzung und 
Funktionalität der 
Ersatzquartiere / 
Ersatzpflanzungen

PAP-Planung 
bzw. 
Baugenehmi-
gung

Gemeinde, 
Förster,  
für Umwelt 
zuständiges 
Ministerium, 
ANF

Boden

Verlust von Böden sehr 
guter und exzellenter 
Qualität

Erhalt oder Abtrag und 
Wiederverwendung vom 
Oberboden

Überprüfung der 
PAPs

PAP-Planung 
bzw. 
Baugenehmi-
gung

Gemeinde, 
staatliche 
Genehmi-
gungsbe-
hörden (ASTA)

potentielle Beeinträchti-
gung durch Altlasten auf 
der Fläche

Erstellung eines Boden-
gutachtens; 
ggf. Sanierung oder Besei-
tigung der Altlasten

Überprüfung der 
Einhaltung von 
Zielwerten

vor einer 
Erschließung 
der Flächen

Gemeinde, 
staatliche 
Genehmi-
gungsbe-
hörden (AEV)

Wasser

Beeinträchtigung des 
Trinkwassers aufgrund der 
Lage in Trinkwasserschutz-
zone III

Umsetzung der Auflagen 
zum Trinkwasserschutz

Überprüfung der 
PAPs

PAP-Planung 
bzw. 
Baugenehmi-
gung

Gemeinde, 
staatliche 
Genehmi-
gungsbe-
hörden

Landschaft

Beeinträchtigung durch 
größere 
Siedlungserweiterungen 
und Veränderung der 
Ortsränder

Eingrünung und Durchgrü-
nung der Bauflächen sowie 
Anforderungen an architek-
tonische Qualität
an die Topographie ange-
passte Bebauung

Überprüfung der 
Schémas Directeurs 
und der PAPs

PAP-Planung 
bzw. 
Baugenehmi-
gung

Gemeinde, 
staatliche 
Genehmi-
gungsbe-
hörden

Kultur- und Sach-
güter

Verlust archäologischer 
Schutzgüter aufgrund der 
Lage in archäologischer 
Zone “beige” möglich

Koordination mit dem 
CNRA 
ggf. Archäologische Stich-
probenuntersuchungen 
Sicherung archäologischer 
Funde

Einhaltung von ge-
setzlichen Vorgaben

PAP-Planung 
bzw. 
Baugenehmi-
gung

Gemeinde, 
staatliche 
Genehmi-
gungsbe-
hörden 
(CNRA)
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S6 Beschreibung der Fläche

Charakter und Lage große, innerörtliche Grünfläche
Aktuelle Flächennutzung Streuobstwiese mit Weidenutzung

PAG-Ausweisungen
PAG SL: Secteur moyenne densité, Zone soumise à un plan d‘aménagement particulier 
PAG-Projet: Zone d‘habitation 1 (HAB-1),  Zone soumise à un plan d‘aménagement parti-
culier „nouveau quartier“ (PAP NQ)

Flächengröße ca. 1,84 ha

Anmerkungen

Lage zu Schutzgebieten:
 ▪ Nationales Naturschutzgebiet Birelergronn ca. 550 m nordöstlich gelegen
 ▪ Lage im Trinkwasserschutzgebiet Zone III

bestehende Biotope (Art. 17):
 ▪ Streuobstwiese auf der Fläche vorhanden

Erschließungsmöglichkeiten:
 ▪ direkte Erschließung über östlich verlaufende Straße Rue Hiel, südlich verlaufende Rue 

d‘Itzig und westlich verlaufende Rue Jean Lemmer möglich

Betroffene Schutzgüter nach der UEP und dem Avis des für Umwelt zuständigen Ministeriums
Bevölkerung und 
Gesundheit des 

Menschen

Pflanzen, Tiere, 
Biologische 

Vielfalt
Boden Wasser Klima und Luft Landschaft Kultur- und Sach-

güter

Avis des für Um-
welt zuständigen 

Ministeriums:

Abb.93: Abgrenzung Untersuchungsfläche S6 - Orthophoto

Quelle: Orthophoto 2020 © Administration du Cadastre et de la Topographie - Droits 
réservés à l’Etat du Grand-Duché de Luxembourg (2020) 

Abb.94: Abgrenzung S6 - Auszug partie graphique PAG en vigueur
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de l'Intérieur respectivement en procédure
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07

Zones protégées d'intérêt national -
réglementé / non réglementé, Ministère de l'Environnement 2007

Zones protégées d'intérêt communautaire -
Réseau Natura 2000, Ministère de l'Environnement 2009

Zones de protection des sources provisoires,
Administration de la Gestion de l'Eau 2008

Mise à jour:

Zone mixte à caractère urbain
Délimitation du plan d'aménagement particulier

Modification conformément à la loi modifiée du 19 juillet 2004
concernant l'aménagement communal et le développement urbain:

Limites des annulations partielles du POS "Aéroport",
prononcées par le Tribunal administratif et la Cour administrative dans leur
jugements respectifs du 29.05.2008, du 15.10.2008 et du 19.05.2009

Par jugement du 29 mai 2008 de la Cour administrative, la
parcelle portant le numéro cadastral 9/468 fut exempte de
l'obligation d'établir un PAP
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répertoriée

Commune de Sandweiler

Plan
d'aménagement
général

Sandweiler Plan d'aménagement général
de la commune de Sandweiler
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Aménageurs-Urbanistes
Ingénieurs-conseils TUB

7-9, rue de Steinsel
L-7254 Bereldange
Tel 33 02 04
Fax 33 28 86
E-mail : secretariat@zeyenbaumann.lu

Bureau d'Etudes en
Aménagement du Territoire
et Urbanisme

- Vote définitif du conseil communal en date du 12 mai 2005
-
- Approbation définitive du Ministre de l'Intérieur et de  l'Aménagement 

du Territoire en date du 4 août 2006
-
- Arrêté du Ministre de l'Environnement en date du  21 janvier 2009

mise à jour avril 2013

août 1996

Fond de plan:
Administration du Cadastre et de la Topographie,
Luxembourg - plan cadastral numerisé (PCN), exercice 2009

Parcelles cadastrales

Constructions existantes

Mise à jour des constructions 19.11.2010, AC Sandweiler et Z+B Limites de parcelles d'un
PAP approuvé

Courbes de niveaux: (pour les besoins de l'orientation)
Administration du Cadastre et de la Topographie,
Luxembourg, (BD-Topo, 2009)

Courbes de niveau,
équidistance 5 m

Quelle: Partie graphique PAG en vigueur (Stand: April 2013)
 © A.C. de Sandweiler/Zeyen + Baumann
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Abb.95: Untersuchungsraum S6 - Ansicht A

Aufnahme: Februar 2020

Abb.96: Untersuchungsraum S6 - Ansicht B

Aufnahme: Mai 2018

Prognose bei Nichtdurchführung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchführung der Planung ist die Fläche aufgrund ihrer Lage im PAG en vigueur bebaubar. Streuobst als geschütztes Biotop nach 
Art. 17 könnten durch eine Bebauung zerstört werden und verloren gehen. Da das neue Naturschutzgesetz auch ohne eine Überarbeitung 
des PAG zu beachten ist, müssten die Biotope bei einer Zerstörung dennoch ausgeglichen werden.
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Schutzgut Bestand / Bedeutung Auswirkungen durch die Planung

Bevölkerung und Ge-
sundheit des Menschen

Fläche: innerörtliche Grünfläche
Fläche im Lärmbereich des Flughafens  
zwischen 55-60 dB(A) LDEN im nördlichen 
Teil und 45-50 dB(A) LNGT auf der gesam-
ten Fläche
Umgebung: Wohnnutzung (direkt 
angrenzend)
nächste GSM-Antenne (≥ 50 Watt) in ca. 
300 m Entfernung
nächste Bushaltestelle südlich direkt an-
grenzend („Rue d‘Itzig“), im Süden direkt 
angrenzend an den regionalen Radweg 5 
(Syrdall)

m

 ▪ keine/geringe Auswirkungen auf Gesund-
heit, Erholung und Wohnen

 ▪ geringe Auswirkungen auf benachbarte 
Wohngebäude durch Zunahme von Verkehr 
und Lärm

 ▪ mittelstarke Beeinträchtigung im nördlichen 
Bereich aufgrund der Lärmimmissionen 
durch angrenzenden Flughafen

 ▪ aufgrund der Distanz sind keine Auswirkun-
gen durch die GSM-Antenne zu erwarten

 ▪ gute Anbindung an das ÖPNV-Netz

III

Pflanzen, Tiere, Biologi-
sche Vielfalt III

Fläche: 
Streuobstwiese (Biotop nach Art. 17) als 
wichtiger Teil der innerörtlichen Vegetati-
onsvernetzung
artenschutzrechtliche Untersuchun-
gen
• COL 2014: strukturreiche Fläche, 

potentielles Habitat für Avifauna 
des strukturreichen Offenlandes, 
Bebauung des östlichen Teilbereichs 
möglich

• ProChirop 2014: potentiell es-
senzielles Habitat insbesondere für 
juvenile Tiere der nahe gelegenen 
Langohrkolonie

• ASP 2014: potentielles Jagdhabitat 
für Zwergfledermaus, sowie Graues 
und Braunes Langohr

• Detailuntersuchung Milvus 
2018 (Fledermäuse): durch-
schnittliche Nutzung der Fläche als 
Jagdhabitat der Zwergfledermaus, 
sporadische Nutzung durch den 
Kleinen Abendsegler, trotz Nähe zur 
Kolonie des Braunen Langohrs keine 
erhöhte Nutzung der Fläche durch 
Langohren feststellbar, Bäume auf 
der Fläche stellen potentielle Quar-
tierbäume dar

Umgebung: 
Kolonie des Braunen Langohrs in nahe 
gelegenem Kirchturm (etwa 200 m 
entfernt)
potenzielle Bruthabitate von Neuntöter 
und Raubwürger südöstlich des Gebietes 
(COL 2014)

m

 ▪ möglicher Verlust der geschützten Streu-
obstwiese

 ▪ Zerschneidung des Biotopverbundes durch 
Wegfall der Streuobstwiese

 ▪ Wegfall eines potentiellen lokalen Habitates 
für Vogelarten des Siedlungsbereiches

 ▪ Wegfall eines Nahrungshabitates für die 
lokalen Fledermauspopulationen, aber von 
unterdurchschnittlicher Bedeutung

 ▪ Verlust potentieller Fledermausquartiere bei 
Rodung der Baumstruktur auf der Fläche 
(Art. 21)

J

J

J
J

J

J

J)

)

)

)

)
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Boden

Fläche: Tonige Parabraunerden, ebene 
Fläche
keine Altlastenverdachtsfläche 
relativ ebene Fläche mit max. 5° Hang-
neigung
Umgebung: nachgewiesene Altlasten 
nördlich an das Plangebiet angrenzend 
(ehemalige Beton- und Zementfabrik, 
überbaut)

g

 ▪ Versiegelung des Bodens und damit Ein-
schränkung seiner Funktionen wie Puffer, 
Filter, etc., bei angestrebter Nutzungsform 
(HAB-1) Bebauung mit geringer bis mittle-
rer Dichte

 ▪ aufgrund der Topographie nur geringe Bo-
denbewegungen zur Erschließung notwen-
dig und somit nur geringe Auswirkung zu 
erwarten

 ▪ Nutzungsänderung mit geringer Auswir-
kung auf Landwirtschaft (Wegfall einer klei-
nen momentan landwirtschaftlich genutzten 
Fläche)

II

Wasser

Grundwasser: Lage auf Grundwasser-
leiter „Luxemburger Sandstein“
Trinkwasser:
Lage innerhalb eines Trinkwasserschutz-
gebietes Zone III
Oberflächengewässer: keine Ober-
flächengewässer in und um Plangebiet 
vorhanden
Überschwemmungsgebiete: nicht 
vorhanden
Starkregengefahr/-risiko: mäßige 
Gefahr im Nordosten, angrenzend hohe 
Gefahr im Bereich der Straße Rue Hiel
Abwasserentsorgung und -reini-
gung: Anschluss an Mischwasserkanal in 
Rue Hiel oder Rue d‘Itzig; Anschluss an 
Kläranlage Übersyren mit einer Kapazität 
von 35.000 Einwohnergleichwerten, Mo-
dernisierung der Anlage geplant (Ausbau 
auf 122.000 Einwohnergleichwerte bis 
2028)

g

 ▪ geringe Auswirkungen auf Grundwasser-
neubildungsrate durch zusätzliche Versie-
gelung

 ▪ Auswirkungen auf Trinkwasserschutzgebiet 
durch Wohnnutzung gering

 ▪ mäßige Gefahr durch Starkregenereignis im 
Nordosten der Fläche

 ▪ potentielle weitere Überlastung der Kläran-
lage Übersyren durch zunehmende Bevöl-
kerung, aufgrund der geplanten Moderni-
sierung der Anlage jedoch voraussichtlich 
nur von kurzer Dauer

II

Klima und Luft

unversiegelte Fläche als innerörtliche 
Frischluftproduktionsstätte
Freifläche Kaltluftentstehungsgebiet, 
umgeben von bebauten Flächen 
Teil des mikroklimatischen Systems von 
lokaler Bedeutung g

 ▪ Minderung der innerörtlichen Frischluftpro-
duktion, aufgrund der Flächengröße aber 
eher geringe Auswirkungen

 ▪ Belastung durch Luftschadstoffe, die im 
Rahmen der Zunahme des Verkehrs entste-
hen, jedoch in geringem Umfang 

 ▪ bei Überbauung geringfügiges Herabsetzen 
der innerörtlichen Kaltluftproduktion, auf-
grund der Lage und Größe aber eher gerin-
ge Auswirkungen auf Meso-/Mikroklima zu 
erwarten

II

Landschaft

Fläche: Freifläche mit Streuobst bestan-
den umgeben von Wohnbebauung
Umgebung: Wohngebiet g

 ▪ Verlust einer landschaftstypischen Streu-
obstwiese

 ▪ aufgrund innerörtlicher und ebener Lage 
aber geringe Auswirkungen auf Landschaft- 
und Ortsbild zu erwarten

II

Kultur- und Sachgüter

Fläche und Umgebung: keine erhal-
tenswerten Gebäude oder Objekte
Archäologie: Lage innerhalb der 
archäologischen „Zone beige“ d.h. das 
Vorhandensein archäologischer Funde ist 
prinzipiell möglich

g

 ▪ keine Beeinträchtigung der Kultur- und 
Sachgüter der Gemeinde Sandweiler zu er-
warten

 ▪ Verlust von potentiell vorhandenen Boden-
denkmälern (archäologischen Funden)

II
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S6  - Maßnahmen
zur Vermeidung und Minderung/Umsetzung im PAG
Schutzgut Maßnahme

Bevölkerung und Gesundheit des Men-
schen

Die Fläche S6 ist im Norden von Lärmemissionen des Flughafens Findel (Bereiche mit LDEN 
max. 60 dB(A) und LNGT max. 50 dB(A)) betroffen . Um eine hohe Wohn- und Lebens-
qualität auf der gesamten Fläche zu gewährleisten und gesundheitsgefährdende Lärmbe-
lastungen zu vermeiden, ist das Ergreifen von Lärmminderungsmaßnahmen geboten. In 
Bezug auf den Fluglärm sind vor allem passive Lärmschutzmaßnahmen an den künftigen 
Wohngebäuden der gesamten Fläche relevant. 

Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt

Allgemein
Aufgrund der Wertigkeit als Trittstein für den Biotopverbund sollten die vorhandenen Grün-
strukturen größtmöglich erhalten und in die Planung integriert werden.
Aus Gründen des Biotopschutzes (Art. 17)
Vorhandene nach den aktuellen gesetzlichen Vorgaben geschützte Biotope sollten im PAG  
dargestellt werden (Berücksichtigung bei der „Ecopoints-Berechnung“; auf PAP-Ebene ist 
einer Aktualisierung erforderlich).
Da eine Streuobstwiese auf der Fläche besteht, sollten diese größtmöglich in die Planung 
integriert werden. Gerade der südliche Bereich mit Wiesencharakter könnte als hochwerti-
ger Grünraum in nachfolgende Planungen eingebunden werden.
Aus Gründen des Artenschutzes (Art. 21) (vgl. Milvus, 2018)
Die vorhandenen Bäume können als Tagquartier (Ruhestätte) für baumbewohnende 
Fledermausarten und als Neststandort für Brutvögel fungieren. Zur Vermeidung des Tö-
tungsverbotes gemäß Art. 21 sind Rodungsmaßnahmen daher im Vollwinter, d.h. zwischen 
Anfang Oktober und Ende Februar, durchzuführen. Zudem sollten die potentiellen Quar-
tiersbäume / Nestbäume vor jeglicher Fällung auf vorhandene Fledermäuse und Nester 
kontrolliert werden. Das Rodungsmaterial sollte im Winter abtransportiert werden.

Wasser

Aufgrund der Lage in der weiteren Schutzzone des Trinkwasserschutzgebietes (Règlement 
grand-ducal du 2 octobre 2018 portant création de zones de protection autour des cap-
tages d’eau souterraine Trudlerbour, Millbech, Stuwelsboesch, Boumillen nouvelle, B11 et 
Bichel, ainsi que du site de captage Scheidhof situées sur les territoires des communes de 
Contern, Hesperange, Luxembourg, Sandweiler, Schuttrange et Weiler-la-Tour) sind neue 
Baugebiete auf den Flächen S2, S8 und S20 genehmigungspflichtig (Artikel 23 des Was-
sergesetz). Die betreffenden Infrastrukturen dürfen nicht grundwassergefährdend sein.

Kultur- und Sachgüter
Aufgrund der Lage in der archäologischen „Zone beige“ ist das CNRA vor Baubeginn zu 
kontaktieren (zur Durchführung von Probebohrungen bzw. Schürfproben und ggf. von Aus-
grabungen potentieller Bodendenkmäler), da die Fläche über 0,3 ha groß ist.

zum Ausgleich
Schutzgut Maßnahme

Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt

Aus Gründen des Biotopschutzes (Art. 17→ Art. 63)
Beeinträchtigte oder zerstörte Biotope im Sinne des RGD du 1er août 2018 établissant 
les biotopes protégés, les habitats d’intérêt communautaire et les habitats des espèces 
d’intérêt communautaire pour lesquelles l’état de conservation a été évalué non favora-
ble, et précisant les mesures de réduction, de destruction ou de détérioration y relatives 
sind im Rahmen der Demande d‘autorisation dans le cadre de la loi du 18 juillet 2018 
concernant la protection de la nature et des ressources naturelles über den Ausgleich im 
Kompensationspool bzw. die Ausgleichszahlung in den Fonds d‘environnement (Ecopoints) 
auszugleichen.
Aus Gründen des Artenschutzes (Art. 21→ Art. 27) 
Sollten bei der Kontrolle der Bäume Fledermausbesatz oder Nester von Vögeln festgestellt 
werden, so müssen die Bäume durch eine Kombination aus Bereitstellung von Fledermaus-
kästen/ Nistkästen (kurzfristige Maßnahme) und Anpflanzen neuer Bäume kompensiert 
werden (langfristige Maßnahme).
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Abb.97: Maßnahmenplan S6

Quelle: Darstellung pact s.à r.l., Grundlage: Orthophoto 2020 © Administration 
du Cadastre et de la Topographie - Droits réservés à l’Etat du Grand-Duché de 
Luxembourg (2020) 

Abb.98: Abgrenzung S6 - Auszug partie graphique PAG projet

Quelle: Partie graphique PAG Projet (November 2021) © AC de Sandweiler, Bearbeitung: 
Zeyen & Baumann
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Strategische Umweltprüfung zum PAG der Gemeinde Sandweiler - 2. Phase - Detail -und Ergänzungsprüfung November 2021
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156AC de Sandweiler

S6 - Gesamtbewertung

Eignung der Fläche / 
umweltfachliche Beurteilung

PAG - Festlegungen
 ▪ Durch die Darstellung der „zone de bruit“ im PAG im nördlichen Bereich der Fläche wird si-

chergestellt, dass der/die zukünftigen Bauherren über die Lärmbelastung auf der Fläche und 
die Notwendigkeit entsprechender Lärmminderungsmaßnahmen in Kenntnis gesetzt werden. 
Aufgrund der Synergien zwischen den Standards für energieeffizientem Bauen und passivem 
Lärmschutz an den Gebäuden ist mit einer Einhaltung der Grenzwerte zu rechnen.

 ▪ Aufgrund der Darstellung des Biotopes (Art. 17) wird aufgezeigt, dass diese Feststellung bei 
der nachfolgenden Planebene (PAP NQ) zu berücksichtigen ist, bzw. sichergestellt, dass der/
die Besitzer der Fläche über die Umweltsituation informiert ist/sind. Das vorhandenen Biotop 
nach Art. 17 ist bei Beeinträchtigung bzw. Reduzierung im Rahmen der Naturschutzgenehmi-
gung zu bilanzieren („Ecopoints“) und auszugleichen.

 ▪ Durch eine Kennzeichnung der Lage der Flächen innerhalb einer „zone de protections d‘eau 
potable“ wird über die Lage in einer Trinkwasserschutzzone und damit verbundene etwaige 
Restriktionen für die Planung informiert.

Schéma Directeur - Orientierungsvorgaben
 ▪ Der Süden der Fläche S6 ist als espace vert ouvert vorgesehen. Positiv zu bewerten wäre es, 

wenn der Fortbestand der Streuobstwiese in diesem Bereich durch eine Darstellung als bioto-
pes à préserver gesichert werden würde.

Die Fläche S6 wäre unter Berücksichtigung der Vermeidungs- und Minderungsmaßnahmen für eine 
Nutzung als Zone d‘habitation 1 geeignet. 
Die vorgeschlagenen Maßnahmen sind ausreichend im PAG umgesetzt. 

Alternativenprüfung
Unter der Voraussetzung, dass die vorgeschlagenen Maßnahmen umgesetzt werden, kann eine 
Bebauung der Fläche realisiert werden.
Daher kann von einer Alternativenprüfung abgesehen werden.
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S6 - Monitoring
Schutzgut Beeinträchti-

gung Maßnahme Überwachung Zeitpunkt Akteur

Bevölkerung und 
Gesundheit des 
Menschen

Lärmbelastung 
durch Nähe zum 
Flughafen, Gesund-
heitsgefährdung, 
Beeinträchtigung 
Wohnqualität

Lärmminderungs-
maßnahmen

Überprüfung, ob 
Ziel- und Grenzwerte 
eingehalten werden 
Überprüfen von Bau-
plänen auf passive 
Lärmschutzmaßnah-
men

PAP-Planung bzw.
Baugenehmigung

Gemeinde,
staatliche Genehmi-
gungsbehörden

Pflanzen, Tiere, 
biologische Viel-
falt

Beeinträchtigung 
bzw. Verlust der 
nach Art. 17 ge-
schützten 
Streuobstwiese

Erhalt der geschütz-
ten Streuobstwiese
ODER
Antragsstellung zur 
Entfernung von Art. 
17 Biotopen (Natur-
schutzantrag) und 
Durchführung einer 
Ökobilanzierung zur 
Quantifizierung des 
Ausgleichsbedarfs 
(ecopoints)

Überprüfung der 
PAPs, ob der Erhalt 
der Biotope/Habitate 
vorgesehen ist
Überprüfung, ob der 
Ausgleich für die 
entfernten Biotope 
erfolgt ist
Überprüfung der 
Ökobilanz durch die 
Fachbehörde

PAP-Planung bzw. 
Baugenehmigung

Gemeinde, Förster,  
für Umwelt zustän-
diges Ministerium, 
ANF

Verlust von poten-
tiellen Quartieren 
baumbewohnender 
Fledermausarten / 
Nestern

bei notwendigen 
Fällungen: Untersu-
chung auf Fleder-
mausquartiere/Nest-
er in Bäumen und 
ggf. (vorgezogener) 
Ausgleich für diese 
sowie Beachten von 
Fällzeitregelungen 
(Fällungen nur im 
Vollwinter)

ggf. Überprüfung
der Umsetzung und 
Funktionalität der 
Ersatzquartiere / 
Ersatzpflanzungen

PAP-Planung bzw. 
Baugenehmigung

Gemeinde, Förster,  
für Umwelt zustän-
diges Ministerium, 
ANF

Wasser

Beeinträchtigung 
des Trinkwassers 
aufgrund der Lage in 
Trinkwasserschutz-
zone III

Umsetzung der 
Auflagen zum Trink-
wasserschutz

Überprüfung der 
PAPs

PAP-Planung bzw. 
Baugenehmigung

Gemeinde, 
staatliche Genehmi-
gungsbehörden

Überschwem-
mungsrisiko durch 
Starkregen
Überlastung der 
Fließgewässer

Freihalten von 
Talwegen und Re-
tentionsflächen
Regenwasserman-
agement / -konzep-
tion
Außenentwässerung

Überprüfung der 
PAPs sowie der 
Baugenehmigung

PAP-Planung bzw. 
Baugenehmigung

Gemeinde, 
staatliche Genehmi-
gungsbehörden, AGE

Kultur- und Sach-
güter

Verlust archäologis-
cher Schutzgüter 
aufgrund der Lage in 
archäologischer 
Zone “beige” 
möglich

Koordination mit 
dem CNRA 
ggf. Archäologische 
Stichprobenuntersu-
chungen 
Sicherung von 
archäologischen 
Funden

Einhaltung von ge-
setzlichen Vorgaben

PAP-Planung bzw. 
Baugenehmigung

Gemeinde, staatliche 
Genehmigungsbe-
hörden (CNRA)
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S11 Beschreibung der Fläche

Charakter und Lage Grünfläche am östlichen Ortsrand
Aktuelle Flächennutzung Streuobstwiese und Weide

PAG-Ausweisungen

PAG SL: Secteur moyenne densité, Plan d‘aménagement particulier approuvé définitive-
ment par le Ministre de l‘Intérieur
PAG-Projet: Zone d‘habitation 1 (HAB-1) im Osten, Zone d‘habitation 2 (HAB-2), Zone 
soumise à un plan d‘aménagement particulier „nouveau quartier“ (PAP NQ)

Flächengröße ca. 1,92 ha

Anmerkungen

Änderungen gegenüber der UEP (1.Phase SUP):
 ▪ Der aktuelle PAG sieht eine zusätzliche Ausweisung der westlich der in der UEP behan-

delten Flächenbereiche als HAB-2 vor (in PAG SL als Zone de verdure klassiert), sodass 
sich die Fläche S11 vergrößert.

 ▪ Der genehmigte PAP (PAG en vigueur) wurde auf der Fläche nicht beibehalten, nur auf 
der westlich angrenzenden PARC

Lage zu Schutzgebieten:
 ▪ Nationales Naturschutzgebiet Birelergronn ca. 50 m nördlich
 ▪ Lage im Trinkwasserschutzgebiet Zone III

bestehende Biotope (Art. 17):
 ▪ Streuobstwiese sowie Baumgruppe auf der Fläche vorhanden 

Erschließungsmöglichkeiten:
 ▪ Erschließung über südlich verlaufende Rue d‘Oetrange

Betroffene Schutzgüter nach der UEP und dem Avis des für Umwelt zuständigen Ministeriums
Bevölkerung und 
Gesundheit des 

Menschen

Pflanzen, Tiere, 
Biologische 

Vielfalt
Boden Wasser Klima und Luft Landschaft Kultur- und Sach-

güter

Avis des für Um-
welt zuständigen 

Ministeriums:

Abb.100: Abgrenzung Untersuchungsfläche S11 - Orthophoto

Quelle: Orthophoto 2020 © Administration du Cadastre et de la Topographie - Droits 
réservés à l’Etat du Grand-Duché de Luxembourg (2020) 

Abb.101: Abgrenzung S11 - Auszug partie graphique PAG en vigueur
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Plan d'occupation du sol "aéroport et environs":
Réglement grand-ducal du 17 mai 2006
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Zone d'habitation
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Zone d'aéroport

Zone de bâtiments et d'équipements publics d'un à
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En surimpression sur le PAG - à titre indicatif:

Plan d'aménagement particulier approuvé définitivement
par le Ministre de l'Intérieur

Reclassement approuvé définitivement par le Ministre
de l'Intérieur respectivement en procédure

Zone mixte

07

Zones protégées d'intérêt national -
réglementé / non réglementé, Ministère de l'Environnement 2007

Zones protégées d'intérêt communautaire -
Réseau Natura 2000, Ministère de l'Environnement 2009

Zones de protection des sources provisoires,
Administration de la Gestion de l'Eau 2008

Mise à jour:

Zone mixte à caractère urbain
Délimitation du plan d'aménagement particulier

Modification conformément à la loi modifiée du 19 juillet 2004
concernant l'aménagement communal et le développement urbain:

Limites des annulations partielles du POS "Aéroport",
prononcées par le Tribunal administratif et la Cour administrative dans leur
jugements respectifs du 29.05.2008, du 15.10.2008 et du 19.05.2009

Par jugement du 29 mai 2008 de la Cour administrative, la
parcelle portant le numéro cadastral 9/468 fut exempte de
l'obligation d'établir un PAP

parcelle non
répertoriée

Commune de Sandweiler

Plan
d'aménagement
général

Sandweiler Plan d'aménagement général
de la commune de Sandweiler

N

échelle 1:2.500
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an

 N
o:

Aménageurs-Urbanistes
Ingénieurs-conseils TUB

7-9, rue de Steinsel
L-7254 Bereldange
Tel 33 02 04
Fax 33 28 86
E-mail : secretariat@zeyenbaumann.lu

Bureau d'Etudes en
Aménagement du Territoire
et Urbanisme

- Vote définitif du conseil communal en date du 12 mai 2005
-
- Approbation définitive du Ministre de l'Intérieur et de  l'Aménagement 

du Territoire en date du 4 août 2006
-
- Arrêté du Ministre de l'Environnement en date du  21 janvier 2009

mise à jour avril 2013

août 1996

Fond de plan:
Administration du Cadastre et de la Topographie,
Luxembourg - plan cadastral numerisé (PCN), exercice 2009

Parcelles cadastrales

Constructions existantes

Mise à jour des constructions 19.11.2010, AC Sandweiler et Z+B Limites de parcelles d'un
PAP approuvé

Courbes de niveaux: (pour les besoins de l'orientation)
Administration du Cadastre et de la Topographie,
Luxembourg, (BD-Topo, 2009)

Courbes de niveau,
équidistance 5 m

Quelle: Partie graphique PAG en vigueur (Stand: April 2013)
 © A.C. de Sandweiler/Zeyen + Baumann
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Abb.102: Untersuchungsraum S11 - Ansicht A

Aufnahme: Mai 2018

Abb.103: Untersuchungsraum S11 - Ansicht B

Aufnahme: Juni 2020

Prognose bei Nichtdurchführung der Planung (Nullvariante)
Bei Nichtdurchführung der Planung ist die Fläche aufgrund ihrer teilweisen Lage im PAG en vigueur zum Größtenteil bebaubar. Die ge-
schützten Streuobstbestände sowie die Baumgruppe und die Schnitthecke nach Art. 17 und die potentiellen Leitlinien könnten durch eine 
Bebauung zerstört werden und verloren gehen. Da das Naturschutzgesetz auch ohne eine Überarbeitung des PAG gilt, wären diese mög-
lichst zu erhalten und bei einer Zerstörung auszugleichen.
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S11 
Schutzgut Bestand / Bedeutung Auswirkungen durch die Planung

Bevölkerung und Ge-
sundheit des Menschen

Fläche: mesophiles Grünland mit Streu-
obst im westlichen Bereich
Umgebung: Wohnnutzung westlich und 
nördlich angrenzend, Offenland im Osten, 
landwirtschaftliche Nutzfläche in nordöst-
licher Richtung
Commodo-Betrieb (Tankstelle) in ca. 45 
m Entfernung
nächste GSM-Antenne (≥ 50 Watt) in ca. 
300 m Entfernung
nächste Bushaltestelle direkt südlich 
angrenzend („Koschterjanshaff“)
direkt nördlich angrenzend an den regio-
nalen Radweg 5 (Syrdall)

g

 ▪ geringe negative Auswirkungen auf benach-
barte Wohnzone durch Zunahme von Ver-
kehr und Lärm

 ▪ kaum Lärm- und Geruchsimmissionen durch 
nahe gelegenen landwirtschaftlichen Be-
trieb

 ▪ keine starken Auswirkungen des Commodo-
Betriebes zu erwarten

 ▪ keine negativen Auswirkungen durch die 
GSM-Antenne zu erwarten

 ▪ gute Anbindung an das ÖPNV-Netz

II
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Pflanzen, Tiere, Biologi-
sche Vielfalt IV

Fläche:  Streuobstwiese und Baumgrup-
pe im westlichen Gebietsteil(Biotope nach 
Art. 17), Schnitthecke im Norden 
naturschutzrechtliche Untersuchun-
gen:
• ProChirop 2014: bevorzugtes 

Jagdhabitat aller heimischen Fle-
dermausarten, potentiell essenzielle 
Leitlinien insbesondere für die 
Langohren ins angrenzende Natur-
schutzgebiet

• COL 2014: potentieller Lebens-
raum und Bruthabitate für diverse 
Vogelarten aufgrund des hohen 
Strukturreichtums insbesondere im 
Westen der Fläche

• ASP 2014: potentieller Lebensraum 
und Jagdhabitat für verschiede-
ne Fledermausarten (Breitflügel-, 
Zwerg- und Zweifarbfledermaus 
sowie Graues und Braunes Langohr) 
und Neuntöter, sowie potentielles 
Jagdhabitat für Rot- und Schwarzmi-
lan und Wespenbussard

• Verträglichkeitsvorprüfung 
2014: keine erhebliche Beein-
trächtigung des nationalen Schutz-
gebietes Birelergronn in seinen 
Erhaltungs- und Schutzzielen zu 
erwarten

• Aktionsraumanalyse Milvus 
2017: im Rahmen der Aktionsraum-
analyse kein Nachweis der Milanar-
ten auf oder in der Nähe der Fläche

• Detailuntersuchung Milvus 
2018: regelmäßig genutztes 
Jagdhabitat der Bartfledermaus 
und Zwergfledermaus, zudem spo-
radische Nutzung durch das Große 
Mausohr und die Wimperfleder-
maus, keine erhöhte Nutzung durch 
Langohrfledermäuse feststellbar, 
potentielle Quartierbäume für lokale 
Fledermausfauna auf der Fläche, 
ältere Bäume mit Potenzial für Win-
terquartiere 

Umgebung: 
etwa 50 m nordöstlich nationales Natur-
schutzgebiet Birelergronn, 
Untersuchungsfläche als Teil der Biotop-
vernetzung

h

 ▪ evtl. Verlust der nach Art. 17 geschützten 
Biotope (Streuobstwiese, Baumgruppe) so-
wie einer Schnitthecke

 ▪ Wegfall eines hochwertigen Biotopes in 
großer räumlicher Nähe zum Schutzgebiet 
Birelergronn

 ▪ Verlust eines regelmäßig genutzten Jagd-
habitates der Bartfledermaus (Art mit un-
bekanntem Erhaltungszustand) (Art. 17), 
sowie sporadisch genutzter Jagdhabitate 
weiterer planungsrelevanter Fledermausar-
ten

 ▪ Verlust potentieller Tages- und Winterquar-
tiere für die lokalen Fledermauspopulatio-
nen bei Rodung der Bäume (Art. 21)

 ▪ Verlust potentiell regelmäßig genutzter 
Nahrungshabitate von Vogelarten mit un-
günstigem Erhaltungszustand (Art. 17)

 ▪ Verlust potentieller Bruthabitate für Vogel-
arten mit ungünstigem Erhaltungszustand 
(Art. 21)
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Boden

Fläche: tonige Braunerden, Parabrauner-
den und Pelosole
im Südosten der Fläche Böden guter 
Qualität
keine Altlastenverdachtsfläche
Umgebung: keine Altlastenverdachts-
flächen

g

 ▪ Versiegelung des Bodens und damit Ein-
schränkung seiner Funktionen wie Puffer, 
Filter, etc., bei angestrebter Wohnnutzung 
Bebauung mit geringer bis mittlerer Bebau-
ungsdichte

 ▪ Verlust hochwertiger Böden, aufgrund der 
geringen Flächengröße in geringem Maße

 ▪ keine Auswirkungen auf oder durch Altlas-
ten zu erwarten

II

Wasser

Grundwasser: Lage auf Grundwasser-
leiter Luxemburger Sandstein 
Trinkwasser: im Trinkwasserschutzge-
biet Zone III
Oberflächengewässer: Entwässerungs-
graben verläuft entlang des östlichen 
Flächenrandes
Überschwemmungsgebiete: nicht 
vorhanden
Starkregengefahr/-risiko: mäßige Ge-
fahr entlang der südlichen Flächengrenze 
(HAB-1)
Abwasserentsorgung und -reini-
gung: Anschluss an Mischwasserkanal in 
Rue de Duchscher oder Rue d‘Oetrange; 
Anschluss an Kläranlage Übersyren mit 
einer Kapazität von 35.000 Einwohner-
gleichwerten, Modernisierung der Anlage 
geplant (Ausbau auf 122.000 Einwohner-
gleichwerte bis 2028)

g

 ▪ geringe Auswirkungen auf Grundwasser-
neubildungsrate und Versickerung durch 
erhöhte Versiegelung

 ▪ Auswirkungen auf Schutzgebiet durch  ge-
plante Nutzung (HAB-1 + HAB-2) gering

 ▪ mittelstarke Auswirkungen auf Hydromor-
phologie und Qualität des Entwässerungs-
grabens möglich

 ▪ potentielle weitere Überlastung der Kläran-
lage Übersyren durch zunehmende Bevölke-
rung, aufgrund der geplanten Modernisie-
rung der Anlage jedoch voraussichtlich nur 
von kurzer Dauer

II

Klima und Luft

Frischluftentstehungsgebiet am Ortsrand 
in Hanglage
gut ausgeprägte Luftströme
Kaltluftsammelgebiet und Kaltluftabtrans-
port durch Lage am Ortsrand g

 ▪ bei Bebauung Minderung der Frischluftent-
stehung, aufgrund der Größe und Lage aber 
mit nur geringen Auswirkungen

 ▪ potentielle Barrierewirkung einer Bebauung 
für Luftströme zwischen Stadtbebauung 
und landwirtschaftlich geprägten Flächen

 ▪ durch Ortsrand- und Hanglage und relativ 
geringe Flächengröße geringe Auswirkun-
gen auf Meso-/Mikroklima

II

Landschaft

Fläche: Grünfläche am Ortsrand be-
stehend aus Streuobstbeständen und 
Weiden
mäßig exponierte Lage
Umgebung: 
nach Norden, Süden und Westen Wohn-
bebauung, 
nach Osten hin landwirtschaftlich geprägt

m

 ▪ mittelstarke Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild, da Wegfall einer Fläche mit 
charakteristischen Streuobststrukturen am 
Ortsrand und leichte Exposition

 ▪ geringe Auswirkungen auf das Ortsbild, da 
Untersuchungsfläche an drei Seiten von 
bereits bestehenden Wohnbebauung um-
schlossen

III

Kultur- und Sachgüter

Umgebung: keine erhaltenswerte Ob-
jekte oder Gebäude
Lage innerhalb der archäologischen „Zone 
beige“ d.h. das Vorhandensein archäolo-
gischer Funde ist prinzipiell möglich

g

 ▪ keine Beeinträchtigung der Kultur- und 
Sachgüter der Gemeinde Sandweiler zu er-
warten

 ▪ Verlust von potentiell vorhandenen Boden-
denkmälern (archäologischen Funden)

II 
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S11 - Maßnahmen
zur Vermeidung und Minderung/ Umsetzung im PAG
Schutzgut Maßnahme

Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt

Allgemein
Aufgrund der Wertigkeit als Trittstein für den Biotopverbund sollten die vorhandenen Grün-
strukturen größtmöglich erhalten und in die Planung integriert werden.
Aus Gründen des Biotopschutzes (Art. 17)
Vorhandene nach den aktuellen gesetzlichen Vorgaben geschützte Biotope sollten im PAG  
dargestellt werden (Berücksichtigung bei der „Ecopoints-Berechnung“).
Da eine Streuobstwiese sowie eine Baumgruppe auf der Fläche besteht, sollten diese 
größtmöglich in die Planung integriert werden. 
Aus Gründen des Habitatschutzes (Art. 17) (vgl. Milvus, 2018)
Die Fläche sollte im PAG als Habitat gemäß Art. 17 gekennzeichnet werden. Zum einen 
stellt sie ein potentielle Nahrungshabitat von Vogelarten mit ungünstigem Erhaltungszu-
stand dar, zum anderen wurde die regelmäßige Nutzung der Fläche durch die Bartfleder-
maus Erhaltungszustand: XX) nachgewiesen. Es ist anzuraten, im Rahmen nachfolgender 
Planungen einen Teil des bestehenden Habitats zu erhalten (z.B. im Westen/Südwesten als 
Trennung zwischen künftiger Wohnbebauung und bestehendem Mischgebiet).
Aus Gründen des Artenschutzes (Art. 21) (vgl. Milvus, 2018)
Die vorhandenen Bäume können als Tagquartier (Ruhestätte) für baumbewohnende Fle-
dermausarten fungieren. Zur Vermeidung des Tötungsverbotes gemäß Art. 21 sind Ro-
dungsmaßnahmen daher im Vollwinter, d.h. zwischen Anfang Oktober und Ende Februar, 
durchzuführen. Zudem sollten die potentiellen Quartiersbäume (> 30 cm BHD) vor jegli-
cher Fällung auf vorhandene Fledermäuse kontrolliert werden.

Wasser

Aufgrund der Lage in der weiteren Schutzzone des Trinkwasserschutzgebietes (Règlement 
grand-ducal du 2 octobre 2018 portant création de zones de protection autour des cap-
tages d’eau souterraine Trudlerbour, Millbech, Stuwelsboesch, Boumillen nouvelle, B11 et 
Bichel, ainsi que du site de captage Scheidhof situées sur les territoires des communes de 
Contern, Hesperange, Luxembourg, Sandweiler, Schuttrange et Weiler-la-Tour) sind neue 
Baugebiete auf den Flächen S2, S8 und S20 genehmigungspflichtig (Artikel 23 des Was-
sergesetz). Die betreffenden Infrastrukturen dürfen nicht grundwassergefährdend sein.

Landschaft

Zur Integration ins Landschaftsbild sollte an der östlichen Flächengrenze eine Eingrünung 
der künftigen Bebauung erfolgen. Um einen harmonischen Übergang zwischen bebautem 
und unbebautem Bereich zu schaffen, würde sich ein Grünstreifen mit Pflanzungen von 
standortgerechten, heimischen Laubgehölzen (keine Zierformen), z.B. Streuobstbäume 
und/oder Feldhecke, anbieten. Folgende Arten eigenen sich: Kornelkirsche (Cornus mas), 
Haselnuss (Corylus avellana), Holunder (Sambucus nigra), Weißdorn (Crataegus monogy-
na/Crataegus laevigata), Schlehe (Prunus spinosa), Felsenbirne (Amelanchier rotundifolia /
ovalis), Wildrose (z.B. Feld-Rose Rosa arvensis, Hunds-Rose Rosa canina, Essig-Rose Rosa 
gallica,) und Feldahorn (Acer campestris). 
Die Durchgrünung des künftigen Wohngebietes trägt zudem durch landschaftlichen Inte-
gration der Fläche bei. So sollten einerseits vorhandene Grünstrukturen möglichst in die 
Planung integriert werden und diese durch neue Pflanzungen ergänzt werden. Diese kön-
nen auf den entstehenden öffentlichen Räumen und im Straßenraum sowie in Privatgärten 
erfolgen.

Kultur- und Sachgüter
Zone beige: Kontaktieren des CNRA vor Baubeginn (zur Durchführung von Probebohrun-
gen bzw. Schürfproben und ggf. von Ausgrabungen potentieller Bodendenkmäler), da Flä-
che über 0,3 ha groß ist
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Abb.104: Maßnahmenplan S11

Quelle: Darstellung pact s.à r.l., Grundlage: Orthophoto 2020 © Administration du Cadastre et de la Topographie - Droits 
réservés à l’Etat du Grand-Duché de Luxembourg (2020) 

S11 - Maßnahmen
zum Ausgleich
Schutzgut Maßnahme

Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt

Aus Gründen des Biotopschutzes (Art. 17→ Art. 63)
Beeinträchtigte oder zerstörte Biotope im Sinne des RGD du 1er août 2018 établissant 
les biotopes protégés, les habitats d’intérêt communautaire et les habitats des espèces 
d’intérêt communautaire pour lesquelles l’état de conservation a été évalué non favora-
ble, et précisant les mesures de réduction, de destruction ou de détérioration y relatives 
sind im Rahmen der Demande d‘autorisation dans le cadre de la loi du 18 juillet 2018 
concernant la protection de la nature et des ressources naturelles über den Ausgleich im 
Kompensationspool bzw. die Ausgleichszahlung in den Fonds d‘environnement (Ecopoints) 
auszugleichen.
Aus Gründen des Habitatschutzes (Art. 17→ Art. 63)
Beeinträchtigte oder zerstörte Habitate der diversen Vogelarten und der Bartfledermaus (im 
Sinne des RGD du 1er août 2018 établissant les biotopes protégés, les habitats d’intérêt 
communautaire et les habitats des espèces d’intérêt communautaire pour lesquelles l’état 
de conservation a été évalué non favorable, et précisant les mesures de réduction, de de-
struction ou de détérioration y relatives) sind im Rahmen der Demande d‘autorisation 
dans le cadre de la loi du 18 juillet 2018 concernant la protection de la nature et des res-
sources naturelles über den Ausgleich im Kompensationspool bzw. die Ausgleichszahlung 
in den Fonds d‘environnement (Ecopoints) auszugleichen (unter Beachtung des Korrektur-
faktors bei der Bartfledermaus XX +5). 
Aus Gründen des Artenschutzes (Art. 21→ Art. 27) 
Sollten bei der Kontrolle der Bäume Fledermausbesatz oder Vogelnester festgestellt wer-
den, so müssen die Bäume durch eine Kombination aus Bereitstellung von Fledermaus-
kästen/ Nistkästen (kurzfristige Maßnahme) und Anpflanzen neuer Bäume kompensiert 
werden (langfristige Maßnahme).
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Abb.105: Abgrenzung S11 - Auszug partie graphique PAG projet

Quelle: Partie graphique PAG Projet (November 2021) © AC de Sandweiler, Bearbeitung: 
Zeyen & Baumann

Abb.106: Schéma Directeur S11

S11 - Gesamtbewertung

Eignung der Fläche / 
umweltfachliche Beurteilung

PAG - Festlegungen
 ▪ Aufgrund der Darstellung der Biotope (Art. 17) wird aufgezeigt, dass diese Feststellung bei der 

nachfolgenden Planebene (PAP NQ) zu berücksichtigen ist, bzw. sichergestellt, dass der/die 
Besitzer der Fläche über die Umweltsituation informiert ist/sind. Vorhandene Biotope nach Art. 
17 sind bei Beeinträchtigung bzw. Reduzierung im Rahmen der Naturschutzgenehmigung zu 
bilanzieren („Ecopoints“) und auszugleichen. Zudem ist  der Erhalt eines Teils der Baumgruppe 
im Süden entlang der Rue d‘Oetrange über eine Zone de servitude „urbanisation“ „élément 
naturel“ sichergestellt. 

 ▪ Durch die Kennzeichnung der Fläche als Art. 17 Habitat (Goldammer, Gartenrotschwanz, Blut-
hänfling, Grünspecht, Stieglitz, Dorngrasmücke, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Mauersegler, 
Kleiner Abendsegler) wird aufgezeigt, dass diese Feststellungen bei der nachfolgenden Pla-
nebene zu berücksichtigen sind, bzw. sichergestellt, dass der/die Besitzer der Fläche über 
die Umweltsituation informiert ist/sind. Die vorhandenen Habitate sind bei Beeinträchtigung 
bzw. Reduzierung im Rahmen der Naturschutzgenehmigung zu bilanzieren („Ecopoints“) und 
auszugleichen.

 ▪ Durch eine Kennzeichnung der Lage der Flächen innerhalb einer „zone de protections d‘eau 
potable“ wird über die Lage in einer Trinkwasserschutzzone und damit verbundene etwaige 
Restriktionen für die Planung informiert.

 ▪ Die Festlegung der Zone de servitude „urbanisation“  „intégration paysagère“ entlang der öst-
lichen Flächengrenze stellt die Eingrünung der Fläche zum Offenland sicher. Innerhalb dieser 
Zone sind Pfanzungen im Sinne der landschaftlichen Gestaltung mit standortgerechten Einzel-
bäumen, Baumreihen, Obstbäumen und Laubbäumen vorgegeben.

Schéma Directeur - Orientierungsvorgaben
 ▪ Im Westen der Fläche ist eine dichtere Bebauung (z.B. Mehrfamilienhäuser) als im Westen  

vorgesehen. Da um Einfamilienhäuser meist größere und strukturreichere Gartenbereiche an-
gelegt werden, ist zum Offenland hin mit einer erhöhten Drucgrünung des Gebietes zu rech-
nen. Damit wird zur Integration ins Orts- und Landschaftsbild beigetragen.

 ▪ Ein Teil der Baumgruppe im Süden entlang der Rue d‘Oetrange ist als biotope à préserver 
dargestellt. Damit wird der Erhalt des geschützten Biotopes und die Festsetzung des PAG 
diesbezüglich unterstrichen. Aufgrund der Wertigkeit der Baumgruppe und des angrenzenden 
Streuobstbestandes hätte die Sicherung der Grünstrukturen im Schéma Directeur noch weiter 
gehen können.

 ▪ Eine Eingrünung der Fläche zum Offenland hin ist entlang der östlichen Flächengrenze mittels 
mesures d‘intégration spécifiques vorgesehen. Dieser Bereich ist zudem mit einem espace vert 
überlagert. 

Quelle: AC de Sandweiler / Zeyen + Baumann (Oktober 2021)

Zone d'habitation 1

Zone d'habitation 2

HAB-1

HAB-2

Zone mixte urbaine

Zone mixte villageoise

BEP

Zone spéciale d'activités économiques - tertiaireSPEC-ECO-t

Zone d'activités économiques communale type 1

MIX-u

MIX-v

ECO-c1

Zone agricole

Zone verte

Zone forestière  

AGR

FOR

Zone de parc publicPARC

Zone soumise à un plan d'aménagement particulier
"nouveau quartier" (PAP NQ)

Zones superposées

Zone d'aménagement différé + PAP NQ

Zone de servitude "urbanisation"

secteur protégé de type "environnement construit"

secteur protégé de type "environnement naturel et paysage"

à l'aménagement du territoire

à la protection des sites et monuments nationaux

N

C

Zones urbanisées ou destinées à être urbanisées

Zones ou espaces définis en exécution de dispositions légales, réglementaires ou administratives
spécifiques relatives

Administration du Cadastre et de la Topographie, Plan cadastral numérisé (PCN) - Exercice février 2021
Mise à  jour, AC Sandweiler et Z+B
Base de Données Topo-Cartographique (BD-L-TC) - Administration du Cadastre et de la Topographie, 2009
les forêts ont été partiellement adaptées par Zeyen+Baumann
Inventaire patrimoine bâti, SSMN, AC, Zeyen+Baumann, validé par le Service des sites et monuments nationaux, juillet 2019
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Règlement grand-ducal du 10 février 2021 rendant obligatoire le plan directeur sectoriel « transports »
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Règlement grand-ducal du 19 octobre 2020 modifiant le règlement grand-ducal du 17 mai 2006 déclarant obligatoire le plan d'occupation du sol (POS)
« Aéroport et environs » en vue de rendre obligatoire une troisième modification du POS « Aéroport et environs »
Ministère de l’Environnement, du Climat et du Développement durable, Administration de la Nature et des Forêts, octobre 2020
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ZPIN à déclarer / Zones proposées par le 2ième Plan national pour la Protection de la nature (PNPN2) de 2017
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Règlement grand-ducal du 2 octobre 2018 portant création de zones de protection autour des captages d’eau souterraine Trudlerbour, Millbech, Stuwelsboesch,
Boumillen nouvelle, B11 et Bichel, ainsi que du site de captage Scheidhof situées sur les territoires des communes de Contern, Hesperange, Luxembourg,
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Bassin de
rétention

Plaine de
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ZH 50
Birelergronn

DL 20
-

COS

HAB-1

0,45 CUS

CSS 0,60

0,70
-

PAP NQ - SD:14

DL 1
-

COS

BEP-sp

0,30 CUS

CSS 0,45

0,45
-

ZAD - SD: 15

DL 29
-

COS

HAB-1

0,36 CUS

CSS 0,55

0,82
-

PAP NQ - SD: 10

DL 30
-

COS

HAB-1 / HAB-2

0,45 CUS

CSS 0,60

0,70
-

PAP NQ - SD: 08

DL 25
-

COS

HAB-1

0,45 CUS

CSS 0,60

0,80
-

PAP NQ - SD: 07

DL 26
-

COS

HAB-1

0,45 CUS

CSS 0,68

0,93
-

PAP NQ - SD: 01

DL 47
-

COS

MIX-u

0,45 CUS

CSS 0,60

0,90
-

PAP NQ - SD: 11

DL 20
-

COS

HAB-1 / JAR

0,40 CUS

CSS 0,60

0,55
-

ZAD - SD: 16

DL 30
-

COS

HAB-1 

0,40 CUS

CSS 0,70

0,80
-

PAP NQ - SD: 17

DL 15
-

COS

HAB-1

0,30 CUS

CSS 0,45

0,45
-

ZAD - SD: 04

DL 25
-

COS

HAB-1

0,33 CUS

CSS 0,65

0,64
-

PAP NQ - SD: 03

DL 30
-

COS

HAB-2

0,45 CUS

CSS 0,60

0,70
-

PAP NQ - SD: 18

DL 20
-

COS

HAB-1

0,40 CUS

CSS 0,60

0,55
-

PAP NQ - SD:19

DL 15
-

COS

HAB-1

0,30 CUS

CSS 0,45

0,45
-

ZAD - SD: 20

DL 35
-

COS

HAB-2 / MIX-v

0,45 CUS

CSS 0,60

0,80
-

PAP NQ - SD: 05

DL 105
-

COS

MIX-v/HAB-1

0,51 CUS

CSS 0,74

1,43
-

PAP NQ - SD: 06

DL 25
-

COS

HAB-1

0,45 CUS

CSS 0,60

0,70
-

PAP NQ - SD:13

DL 56
-

COS

MIX-u

0,42 CUS

CSS 0,76

0,89
-

PAP NQ - SD: 12

DL 25
-

COS

HAB-1

0,45 CUS

CSS 0,60

0,90
-

PAP NQ - SD: 02

DL 36
-

COS

HAB-1

0,45 CUS

CSS 0,60

0,90
-

PAP NQ - SD: 09
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Commune de Luxembourg

Commune de Hesperange

Commune de Contern

Commune de Schuttrange

Commune de Niederanven

Commune de
Schuttrange

PSP - CV40
Itzig - ZAE Itzig/Sandweiler/Contern
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S11 - Gesamtbewertung

Eignung der Fläche / 
umweltfachliche Beurteilung

 ▪ Der im Westen an die Fläche S11 angrenzende Grünbereich (im PAG als PARC ausgewiesen) 
ist über eine Fußwegeverbindung mit dem künftigen Wohngebiet verbunden. Diese könnte 
seitlich mit Grünstrukturen (Gehölzen) versehen werden und damit ein Leitelement zwischen 
Grünstrukturen des espace vert ouvert im Westen und den Grünstrukturen zur Landschaftsin-
tegration im Osten bilden.

Die Fläche S11 ist unter Berücksichtigung der Vermeidungs- und Minderungsmaßnahmen für eine 
Nutzung als Zone d‘habitation 1 + 2 geeignet.
Die vorgeschlagenen Maßnahmen sind ausreichend im PAG und im Schéma Directeur umgesetzt. 

Alternativenprüfung
Unter der Voraussetzung, dass die vorgeschlagenen Maßnahmen umgesetzt werden, kann eine 
Bebauung der Fläche realisiert werden.
Daher kann von einer Alternativenprüfung abgesehen werden.

S11 - Monitoring
Schutzgut Beeinträchti-

gung Maßnahme Überwachung Zeitpunkt Akteur

Pflanzen, Tiere, 
biologische Viel-
falt

Beeinträchtigung 
bzw. Verlust der 
nach Art. 17 ge-
schützten Biotope 
(Streuobstwiese und 
Baumgruppe)

Erhalt der geschützten Biotope 
ODER 
Antragsstellung zur Entfernung 
von Art. 17 Biotopen (Natur-
schutzantrag) und Durchfüh-
rung einer Ökobilanzierung zur 
Quantifizierung des Aus-
gleichsbedarfs (ecopoints)

Überprüfung der 
PAPs, ob der Erhalt 
der Biotope vorgese-
hen ist
Überprüfung, ob der 
Ausgleich für die 
entfernten Biotope 
erfolgt ist
Überprüfung der 
Ökobilanz durch die 
Fachbehörde

PAP-Planung 
bzw. 
Baugenehmi-
gung

Gemeinde, 
Förster,  
für Umwelt 
zuständiges Min-
isterium, ANF

Beeinträchtigung 
bzw. Verlust von 
Jagdhabitaten der 
Bartfledermaus 
sowie potentieller 
Nahrungshabitate 
geschützter Vo-
gelarten (Art. 17)

Erhalt der geschützten Habi-
tate
ODER
Antragsstellung zur Entfernung 
von Art. 17 Habitaten (Natur-
schutzantrag) und Durchfüh-
rung einer Ökobilanzierung zur 
Quantifizierung des Aus-
gleichsbedarfs (ecopoints)

Überprüfung der 
PAPs, ob der 
Erhalt der Habitate 
vorgesehen ist
Überprüfung, ob der 
Ausgleich für die 
entfernten Habitate 
erfolgt ist
Überprüfung der 
Ökobilanz durch die 
Fachbehörde

PAP-Planung 
bzw. 
Baugenehmi-
gung

Gemeinde, 
Förster,  
für Umwelt 
zuständiges Min-
isterium, ANF

Beeinträchti-
gung bzw. Ver-
lust potentieller 
Bruthabitate und 
Fledermausquartiere 
bei Entfernung der 
Baumstrukturen 
(Art. 21)

bei notwendigen Fällungen: 
Untersuchung auf Fledermaus-
quartiere und Nester in Bäu-
men durch Artexperten und 
ggf. (vorgezogener) Ausgleich 
für diese sowie Beachten von 
Fällzeitregelungen (Fällungen 
nur im Vollwinter)

ggf. Überprüfen 
der Umsetzung und 
Funktionalität der 
Ersatzquartiere / 
Ersatzpflanzungen

PAP-Planung 
bzw. 
Baugenehmi-
gung

Gemeinde, 
Förster,  
für Umwelt 
zuständiges Min-
isterium, ANF

Wasser

Beeinträchtigung 
des Trinkwassers 
aufgrund der Lage in 
Trinkwasserschutz-
zone III

Umsetzung der Auflagen zum 
Trinkwasserschutz

Überprüfung der 
PAPs

PAP-Planung 
bzw. 
Baugenehmi-
gung

Gemeinde, 
staatliche 
Genehmigungs-
behörden

Landschaft

Beeinträchtigung 
durch größere 
Siedlungserweiterun-
gen und Veränder-
ung der Ortsränder

Eingrünung und Durchgrü-
nung der Bauflächen sowie 
Anforderungen an architekto-
nische Qualität

Überprüfung der 
Schémas Directeurs 
und der PAPs

PAP-Planung 
bzw. 
Baugenehmi-
gung

Gemeinde, 
staatliche 
Genehmigungs-
behörden

Kultur- und Sach-
güter

Verlust archäologis-
cher Schutzgüter 
aufgrund der Lage in 
archäologischer 
Zone “beige” 
möglich

Koordination mit dem CNRA 
ggf. Archäologische Stich-
probenuntersuchungen 
Sicherung von archäologischen 
Funden

Einhaltung von ge-
setzlichen Vorgaben

PAP-Planung 
bzw. 
Baugenehmi-
gung

Gemeinde, 
staatliche Gene-
hmigungsbe-
hörden (CNRA)
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S15 Beschreibung der Fläche

Charakter und Lage auf zwei Straßenseiten verteilte Fläche am südwestlichen Ortsrand

Aktuelle Flächennutzung extensive Weidenutzung auf dem überwiegenden Teil der Fläche, Grünstrukturen im südli-
chen Randbereich

PAG-Ausweisungen

PAG SL: secteur faible densité/ zone de bâtiments et d‘aménagement public im südöstli-
chen Teilbereich - secteur soumise à un plan d‘aménagement particulier
PAG-Projet: Zone d‘habitation 1 (HAB-1), kleiner Teil im Südosten Zone de bâtiments et 
d‘aménagement public - espaces publics (BEP-ep); Flächenbereich nördlich der Straße PAP 
NQ; PAP approuvé auf der gesamten Fläche (Norden: PAP « Rue d‘Oetrange » 24.06.2020/ 
Réf.: 18756-2C; Südosten: PAP « Rue d‘Oetrange » 06.11.2017/ Réf.: 18016/2C)

Flächengröße ca. 1,47 ha

Anmerkungen

Änderungen gegenüber der UEP (1. Phase SUP)
Der Zipfel im Osten der Fläche (zum Zeitpunkt der UEP als BEP geplant) wurde im Rahmen 
der DEP nicht weiter untersucht, da der Bereich nun als PARC ausgewiesen werden soll und 
auch nicht Teil des PAP approuvé auf der Fläche ist.
Lage zu Schutzgebieten:

 ▪ Nationales Naturschutzgebiet Birelergronn ca. 280 m nördlich
 ▪ Lage im Trinkwasserschutzgebiet Zone III

bestehende Biotope (Art. 17):
 ▪ Baumreihe und extensive Mähwiese im südlichen Bereich

Erschließungsmöglichkeiten:
 ▪ direkte Erschließung über Rue d‘Oetrange möglich

Betroffene Schutzgüter nach der UEP und dem Avis des für Umwelt zuständigen Ministeriums
Bevölkerung und 
Gesundheit des 

Menschen

Pflanzen, Tiere, 
Biologische 

Vielfalt
Boden Wasser Klima und Luft Landschaft Kultur- und Sach-

güter

Avis des für Um-
welt zuständigen 

Ministeriums:

Abb.107: Abgrenzung Untersuchungsfläche S15 - Orthophoto

Quelle: Orthophoto 2020 © Administration du Cadastre et de la Topographie - Droits 
réservés à l’Etat du Grand-Duché de Luxembourg (2020) 

Abb.108: Abgrenzung S15 - Auszug partie graphique PAG en vigueur
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de l'Intérieur respectivement en procédure

Zone mixte

07

Zones protégées d'intérêt national -
réglementé / non réglementé, Ministère de l'Environnement 2007

Zones protégées d'intérêt communautaire -
Réseau Natura 2000, Ministère de l'Environnement 2009

Zones de protection des sources provisoires,
Administration de la Gestion de l'Eau 2008

Mise à jour:

Zone mixte à caractère urbain
Délimitation du plan d'aménagement particulier

Modification conformément à la loi modifiée du 19 juillet 2004
concernant l'aménagement communal et le développement urbain:

Limites des annulations partielles du POS "Aéroport",
prononcées par le Tribunal administratif et la Cour administrative dans leur
jugements respectifs du 29.05.2008, du 15.10.2008 et du 19.05.2009

Par jugement du 29 mai 2008 de la Cour administrative, la
parcelle portant le numéro cadastral 9/468 fut exempte de
l'obligation d'établir un PAP

parcelle non
répertoriée

Commune de Sandweiler

Plan
d'aménagement
général

Sandweiler Plan d'aménagement général
de la commune de Sandweiler
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Aménageurs-Urbanistes
Ingénieurs-conseils TUB

7-9, rue de Steinsel
L-7254 Bereldange
Tel 33 02 04
Fax 33 28 86
E-mail : secretariat@zeyenbaumann.lu

Bureau d'Etudes en
Aménagement du Territoire
et Urbanisme

- Vote définitif du conseil communal en date du 12 mai 2005
-
- Approbation définitive du Ministre de l'Intérieur et de  l'Aménagement 

du Territoire en date du 4 août 2006
-
- Arrêté du Ministre de l'Environnement en date du  21 janvier 2009

mise à jour avril 2013

août 1996

Fond de plan:
Administration du Cadastre et de la Topographie,
Luxembourg - plan cadastral numerisé (PCN), exercice 2009

Parcelles cadastrales

Constructions existantes

Mise à jour des constructions 19.11.2010, AC Sandweiler et Z+B Limites de parcelles d'un
PAP approuvé

Courbes de niveaux: (pour les besoins de l'orientation)
Administration du Cadastre et de la Topographie,
Luxembourg, (BD-Topo, 2009)

Courbes de niveau,
équidistance 5 m

Quelle: Partie graphique PAG en vigueur (Stand: April 2013)
 © A.C. de Sandweiler/Zeyen + Baumann
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Abb.109: Untersuchungsraum S15 - Ansicht A

Aufnahme: Juni 2020

Abb.110: Untersuchungsraum S15 - Ansicht B

Aufnahme: Juni 2020

Prognose bei Nichtdurchführung der Planung (Nullvariante)
Bei Nichtdurchführung der Planung ist die Fläche aufgrund ihrer Lage im PAG en vigueur und aufgrund des bestehenden PAP approuvé 
bebaubar. Da das Naturschutzgesetz auch ohne Überarbeitung des PAG gilt, wären die nach Art. 17 geschützten Biotope nach Möglichkeit 
zu erhalten oder im Falle einer Zerstörung, Beeinträchtigung oder Reduktion auszugleichen. Aufgrund der Lage der Fläche am Ortsrand 
und der vorgesehenen langgezogenen Bebauung entlang einer Straße wären negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild 
nicht auszuschließen. 
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S15
Schutzgut Bestand / Bedeutung Auswirkungen durch die Planung

Bevölkerung und Ge-
sundheit des Menschen

Fläche: mesophiles Grünland, extensiv 
genutzt
Umgebung: Wohnnutzung (westlich 
direkt angrenzend), Offenland im Norden 
und Osten, Waldflächen südlich der 
Fläche
Commodo-Betrieb (Tankstelle) in ca. 160 
m Entfernung
nächste GSM-Antenne (≥ 50 Watt) in ca. 
400 m Entfernung
nächste Bushaltestelle nordwestlich 
der Fläche in 230 m Entfernung („Rue 
d‘Oetrange“)
südlich von Lärmemissionen der N2 bzw. 
N20 betroffene Bereiche

g

 ▪ Erweiterung der Wohnbebauung in unmit-
telbarer Nähe des bestehenden Wohnge-
bietes

 ▪ geringe Auswirkungen auf benachbarte 
Wohnzone durch Zunahme von Verkehr und 
Lärm

 ▪ keine negativen Auswirkungen des Commo-
do-Betriebes auf die Fläche zu erwarten

 ▪ voraussichtlich keine negativen Auswirkun-
gen durch Entfernung zur GSM-Antenne

 ▪ gute Anbindung an das ÖPNV-Netz

II

Pflanzen, Tiere, Biologi-
sche Vielfalt

Fläche: geschützte Baumreihe und Ma-
gere Flachlandmähwiese im Südosten der 
Fläche (Art. 17 Biotope)
artenschutzrechtliche Untersuchun-
gen:
• ProChirop 2014: keine erheblichen 

Auswirkungen auf Fledermausfauna 
zu erwarten 

• COL 2014: keine erheblichen Aus-
wirkungen auf Avifauna zu erwarten

• ASP 2014: kein essenzieller 
Lebensraum für planungsrelevante 
Tierarten

Umgebung:
direkt östlich und nördlich angrenzend 
Magere Flachlandmähwiese (Biotop nach 
Art. 17)
Nationales Naturschutzgebiet Birelergronn 
ca. 280 m nördlich der Fläche gelegen

m

 ▪ (partieller) Verlust der nach Art. 17 ge-
schützten Baumreihe

 ▪ Zerstörung der nach Art. 17 geschützten 
extensiven Mähwiese mit potentiell erheb-
lichen Auswirkungen auf Pflanzengesell-
schaft und Insektenbiodiversität

III

Boden

Fläche: Tonige Braunerden,
Parabraunerden und Pelosole
leichte Hangneigungen zum Süden bis 
12°, im Norden geringere Hangneigungen 
westlicher Teil der Fläche besteht aus 
Böden guter Qualität, östlicher Teil aus 
Böden der mittleren Qualitätsstufe
keine Altlastenverdachtsfläche
Umgebung: keine Altlastenverdachts-
flächen

g

 ▪ Versiegelung des Bodens und damit Ein-
schränkung seiner Funktionen wie Puffer, 
Filter, etc., bei angestrebter Nutzungsform 
Bebauung mit geringer bis mittlerer Dichte, 
durch geringe Flächengröße geringe Aus-
wirkungen

 ▪ aufgrund der ruhigen Topographie nur ge-
ringe Anpassungen in Form von Bodenbe-
wegungen nötig

 ▪ Verlust eines guten Bodens für die Land-
wirtschaft, aufgrund der geringen Flächen-
größe in geringem Maße 

II
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Wasser

Grundwasser: auf Grundwasserleiter 
„Luxemburger Sandstein“
Trinkwasser: im Trinkwassergebiet 
Schutzzone III 
Oberflächengewässer: nicht vorhan-
den
Überschwemmungsgebiete: nicht 
vorhanden
Starkregengefahr/-risiko: mäßig 
im Bereich des Grabens im nördlichen 
Teilbereich
Abwasserentsorgung und -reini-
gung: Anschluss an Mischwasserka-
nal Rue d‘Oetrange und Anschluss an 
Kläranlage Übersyren mit einer Kapazität 
von 35.000 Einwohnergleichwerten, Mo-
dernisierung der Anlage geplant (Ausbau 
auf 122.000 Einwohnergleichwerte)

g

 ▪ geringe Auswirkungen auf Grundwasser-
neubildungsrate durch zusätzliche Versie-
gelung

 ▪ Auswirkungen auf Trinkwasserschutzgebiet 
durch Wohnnutzung gering

 ▪ potentielle weitere Überlastung der Kläran-
lage Übersyren durch zunehmende Bevöl-
kerung, aufgrund der geplanten Moderni-
sierung der Anlage jedoch voraussichtlich 
nur von kurzer Dauer II

Klima und Luft

geringen Einfluss auf Frischluftbildung 
aufgrund der Kleinflächigkeit und Orts-
randlage 
topographisch bedingte langsame Luft-
ströme

g

 ▪ geringe Auswirkungen auf Sauerstoffpro-
duktion 

 ▪ kaum Beeinträchtigung der Luftbewegun-
gen

 ▪ keine/geringe Auswirkungen auf Meso-/Ma-
kroklima

II

Landschaft

Fläche: langgezogene Fläche am Orts-
rand, leicht exponiert
Umgebung: Wohnnutzung
nach Norden und Osten Offenlandflächen 
(extensiv bewirtschaftete Wiesenflächen 
und landwirtschaftlich geprägte Flächen 
mit Heckenstrukturen), Waldflächen 
Richtung Süden

m

 ▪ Begünstigung einer tentakulären Auswei-
tung der Ortschaft aufgrund von der Orts-
randlage und langgestreckten Form der 
Fläche

 ▪ mittelstarke Auswirkungen auf das lokale 
Landschaftsbild durch Verbauung der den 
Ortsrand prägenden Freiflächenstrukturen 
(u.a. Einschränkung der Sicht auf die arten-
reichen Mähwiesen)

 ▪ bis zum Wendehammer Schließung der Be-
bauung zur gegenüberliegenden Bebauung 
und somit Angleichung beider Straßenseiten

III

Kultur- und Sachgüter

Umgebung: keine erhaltenswerte Ob-
jekte oder Gebäude
Lage innerhalb der archäologischen „Zone 
beige“ d.h. das Vorhandensein archäolo-
gischer Funde ist prinzipiell möglich

g

 ▪ keine Beeinträchtigung der Kultur- und 
Sachgüter der Gemeinde Sandweiler zu er-
warten

 ▪ Verlust von potentiell vorhandenen Boden-
denkmälern (archäologischen Funden)

II 
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S15 - Maßnahmen
zur Vermeidung und Minderung/Umsetzung im PAG
Schutzgut Maßnahme

Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt

Allgemein
Aufgrund der Wertigkeit als lineares Verbindungselement für den Biotopverbund sollte die 
vorhandene Baumreihe größtmöglich erhalten und in die Planung integriert werden.
Aus Gründen des Biotopschutzes (Art. 17)
Vorhandene nach den aktuellen gesetzlichen Vorgaben geschützte Biotope sollten im PAG  
dargestellt werden (Berücksichtigung bei der „Ecopoints-Berechnung“).
Da eine Magere Flachlandmähwiese sowie eine Baumreihe auf der Fläche besteht, sollten 
diese größtmöglich in die Planung integriert werden. 

Wasser

Aufgrund der Lage in der weiteren Schutzzone des Trinkwasserschutzgebietes (Règlement 
grand-ducal du 2 octobre 2018 portant création de zones de protection autour des cap-
tages d’eau souterraine Trudlerbour, Millbech, Stuwelsboesch, Boumillen nouvelle, B11 et 
Bichel, ainsi que du site de captage Scheidhof situées sur les territoires des communes de 
Contern, Hesperange, Luxembourg, Sandweiler, Schuttrange et Weiler-la-Tour) sind neue 
Baugebiete auf den Flächen S2, S8 und S20 genehmigungspflichtig (Artikel 23 des Was-
sergesetz). Die betreffenden Infrastrukturen dürfen nicht grundwassergefährdend sein.

Landschaft

Zur Integration ins Landschaftsbild sollte die Fläche im Übergang zum Offenland einge-
grünt werden.  Dies kann durch Pflanzungen von standortgerechten, heimischen Laubge-
hölzen (keine Zierformen), z.B. Haselnuss (Corylus avellana), Holunder (Sambucus nigra), 
Weißdorn (Crataegus monogyna/Crataegus laevigata), Schlehe (Prunus spinosa), Feld-
ahorn (Acer campestris) erfolgen. 
Zudem sollte der tentakulären Lage Rechnung getragen werden und die Bebauung an den 
Bestand angepasst werden.

Kultur- und Sachgüter
Aufgrund der Lage in der archäologischen „Zone beige“ ist das CNRA vor Baubeginn zu 
kontaktieren (zur Durchführung von Probebohrungen bzw. Schürfproben und ggf. von Aus-
grabungen potentieller Bodendenkmäler), da die Fläche über 0,3 ha groß ist.

zum Ausgleich
Schutzgut Maßnahme

Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt

Aus Gründen des Biotopschutzes (Art. 17→ Art. 63)
Beeinträchtigte oder zerstörte Biotope im Sinne des RGD du 1er août 2018 établissant 
les biotopes protégés, les habitats d’intérêt communautaire et les habitats des espèces 
d’intérêt communautaire pour lesquelles l’état de conservation a été évalué non favora-
ble, et précisant les mesures de réduction, de destruction ou de détérioration y relatives 
sind im Rahmen der Demande d‘autorisation dans le cadre de la loi du 18 juillet 2018 
concernant la protection de la nature et des ressources naturelles über den Ausgleich im 
Kompensationspool bzw. die Ausgleichszahlung in den Fonds d‘environnement (Ecopoints) 
auszugleichen.
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Abb.111: Maßnahmenplan S15

Quelle: Darstellung pact s.à r.l., Grundlage: Orthophoto 2020 © Administration du Cadastre et de la Topographie - Droits réservés à l’Etat du 
Grand-Duché de Luxembourg (2020) 

Abb.112: Abgrenzung S15 - Auszug partie graphique PAG projet

Quelle: Partie graphique PAG Projet (November 2021) © AC de Sandweiler, Bearbeitung: Zeyen & 
Baumann
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Abb.113: PAP approuvé S15

Abb.114: PAP approuvé S15

Quelle: WW+ (21.10.2019) im Auftrag von SNHBM

Quelle: best ingenieurs-conseils (20.07.2017) im Auftrag von FMC Promotions s.à r.l.

Der südlich liegende, genehmigte PAP gliedert sich auf-
grund der südlich und östlich angrenzenden Grünstruk-
turen gut in das Landschaftsbild ein. 
Im nördlichen PAP “Rue d’Oetrange” ist entlang der 
nördlichen PAP-Grenze eine Servitude de passage zu-
sammen mit einer fossé ouvert pour eaux pluviales vor-
gegeben. Gemäß partie écrite muss der offene Graben 
zwar begrünt und bepflanzt werden, Bäume und Hecken 
sind in diesem Bereich jedoch verboten. Schnitthecken 
können auf den privaten Parzellen entlang der Kataster-
parzellengrenzen gepflanzt werden.
Der PAP sieht eine Zufahrt zum Erreichen der landwirt-
schaftlich gentutzen Flächen im Norden vor.
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S15 - Monitoring
Schutzgut Beeinträchti-

gung Maßnahme Überwachung Zeitpunkt Akteur

Pflanzen, Tiere, 
biologische Viel-
falt

Beeinträchtigung 
bzw. Verlust der 
nach Art. 17 ge-
schützten Biotope 
(Baumreihe und 
extensive Mähwiese)

Erhalt der geschütz-
ten Biotope
ODER
Antragsstellung zur 
Entfernung von Art. 
17 Biotopen (Natur-
schutzantrag), 
Durchführung einer 
Ökobilanzierung zur 
Quantifizierung des 
Ausgleichsbedarfs 
(ecopoints)

Überprüfung der 
PAPs, ob der Erhalt 
der Biotope vorgese-
hen ist
Überprüfung, ob der 
Ausgleich für die 
entfernten Biotope 
erfolgt ist
Überprüfung der 
Ökobilanz durch die 
Fachbehörde

Baugenehmigung Gemeinde, Förster,  
für Umwelt zustän-
diges Ministerium, 
ANF

Wasser

Beeinträchtigung 
des Trinkwassers 
aufgrund der Lage in 
Trinkwasserschutz-
zone III

Umsetzung der 
Auflagen zum Trink-
wasserschutz

Überprüfung der 
PAPs

Baugenehmigung Gemeinde, 
staatliche Genehmi-
gungsbehörden

Landschaft

Beeinträchtigung 
durch Veränderung 
der Ortsränder

Eingrünung und 
Durchgrünung der 
Bauflächen sowie 
Anforderungen an 
architektonische 
Qualität

Überprüfung des 
PAPs

Baugenehmigung Gemeinde, 
staatliche Genehmi-
gungsbehörden

Kultur- und Sach-
güter

Verlust 
archäologischer 
Schutzgüter aufgr-
und der Lage in
archäologischer 
Zone “beige” 
möglich

Koordination mit 
dem CNRA 
ggf. Archäologische 
Stichprobenuntersu-
chungen 
Sicherung von 
archäologischen 
Funden

Einhaltung von ge-
setzlichen Vorgaben; 
Berücksichtigung 
des Ergebnisses der 
erfolgten Untersu-
chung

Baugenehmigung Gemeinde, staatliche 
Genehmigungsbe-
hörden (CNRA)

S15 - Gesamtbewertung

Eignung der Fläche / 
umweltfachliche Beurteilung

PAG - Festlegungen
 ▪ Die geschützten Biotope sind aufgrund der Darstellung des genehmigten PAP im südlichen 

Bereich nicht dargestellt. Da diese dennoch im Rahmen der Demande d‘autorisation bilanziert 
und ausgeglichen werden müssen, wird dem Biotopschutz Rechnung getragen (im nördlichen 
Bereich liegen keine geschützten Biotope auf der Fläche vor).

 ▪ Durch eine Kennzeichnung der Lage der Flächen innerhalb einer „zone de protections d‘eau 
potable“ wird über die Lage in einer Trinkwasserschutzzone und damit verbundene etwaige 
Restriktionen für die Planung informiert.

 ▪ Untersuchungen bezüglich des Vorkommens von Bodendenkmälern sind bereits gelaufen (vgl. 
Orthophoto). Damit wurde dem archäologischen Potenzial Rechnung getragen.

PAP - Festleguungen
 ▪ Eine Eingrünung durch Bäume und/oder Hecken ist im nördlichen PAP approuvé nicht vor-

gesehen, im Bereich des offenen Grabens ist das Pflanzen von Gehölzen sogar untersagt. Da 
der PAP jedoch eine Zufahrt zu den landwirtschaftlich genutzten Flächen im Norden vorsieht 
und die künftigen Privatgärten in Richtung Offenland geplant sind, tragen diese durch das 
Anpflanzen von Bäumen und Hecken zur Landschaftsintegration bei.

 ▪ Der südliche PAP approuvé ist aufgrund der angrenzenden Gehölzstrukturen bereits gut ins 
Landschaftsbild integriert. Vorhandene gesetzlich geschützte Biotope sind im Rahmen der 
Demande d‘autorisation zu bilanzieren und auszugleichen.

Die Fläche S15 ist unter Berücksichtigung der Vermeidungs- und Minderungs- bzw. der Ausgleichs-
maßnahmen als Standort für eine Zone d‘habitation 1 geeignet. 
Die Maßnahmen sind ausreichend im PAG umgesetzt. Die beiden PAPs waren vor Fertigstellung der 
SUP bereits genehmigt.

Alternativenprüfung
Unter der Voraussetzung, dass die vorgeschlagenen Maßnahmen umgesetzt werden, kann eine 
Bebauung der Fläche realisiert werden.
Daher kann von einer Alternativenprüfung abgesehen werden.
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S18 Beschreibung der Fläche

Charakter und Lage landwirtschaftlich genutzte Grünfläche in Tallage am nördlichen Ortsrand
Aktuelle Flächennutzung landwirtschaftliche Nutzfläche

PAG-Ausweisungen

PAG SL: innerhalb des Plan d‘occupation du sol „aéroport et environs“, Zone d‘habitation, 
Secteur moyenne densité, Secteur soumis à un plan d‘aménagement particulier
PAG-Projet: Zone d‘habitation 1 (HAB-1) - PAP NQ - PAP approuvé (PAP „Rue de Champs“ 
- 15.07.2020 (Réf.: 18755/2C))

Flächengröße ca. 0,51 ha

Anmerkungen

Änderungen gegenüber der UEP
Zum Zeitpunkt der Detail- und Ergänzungsprüfung liegt für die Fläche bereits ein PAP app-
rouvé vor.
Lage zu Schutzgebieten:

 ▪ Nationales Naturschutzgebiet Birelergronn östlich direkt angrenzend
 ▪ Natura2000-Gebiet Grünewald in ca. 900 m nordwestlich gelegen

Erschließungsmöglichkeiten:
 ▪ direkte Erschließung über Rue de Champs möglich

Betroffene Schutzgüter nach der UEP und dem Avis des für Umwelt zuständigen Ministeriums
Bevölkerung und 
Gesundheit des 

Menschen

Pflanzen, Tiere, 
Biologische 

Vielfalt
Boden Wasser Klima und Luft Landschaft Kultur- und Sach-

güter

Avis des für Um-
welt zuständigen 

Ministeriums:

Abb.115: Abgrenzung Untersuchungsfläche S18 - Orthophoto

Quelle: Orthophoto 2020 © Administration du Cadastre et de la Topographie - 
Droits réservés à l’Etat du Grand-Duché de Luxembourg (2020) 

Abb.116: Abgrenzung S15 - Auszug partie graphique PAG en vigueur
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Plan d'occupation du sol "aéroport et environs":
Réglement grand-ducal du 17 mai 2006
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Zone d'habitation
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Zone d'aéroport

Zone de bâtiments et d'équipements publics d'un à
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En surimpression sur le PAG - à titre indicatif:

Plan d'aménagement particulier approuvé définitivement
par le Ministre de l'Intérieur

Reclassement approuvé définitivement par le Ministre
de l'Intérieur respectivement en procédure

Zone mixte

07

Zones protégées d'intérêt national -
réglementé / non réglementé, Ministère de l'Environnement 2007

Zones protégées d'intérêt communautaire -
Réseau Natura 2000, Ministère de l'Environnement 2009

Zones de protection des sources provisoires,
Administration de la Gestion de l'Eau 2008

Mise à jour:

Zone mixte à caractère urbain
Délimitation du plan d'aménagement particulier

Modification conformément à la loi modifiée du 19 juillet 2004
concernant l'aménagement communal et le développement urbain:

Limites des annulations partielles du POS "Aéroport",
prononcées par le Tribunal administratif et la Cour administrative dans leur
jugements respectifs du 29.05.2008, du 15.10.2008 et du 19.05.2009

Par jugement du 29 mai 2008 de la Cour administrative, la
parcelle portant le numéro cadastral 9/468 fut exempte de
l'obligation d'établir un PAP

parcelle non
répertoriée

Commune de Sandweiler

Plan
d'aménagement
général

Sandweiler Plan d'aménagement général
de la commune de Sandweiler

N

échelle 1:2.500

1Pl
an

 N
o:

Aménageurs-Urbanistes
Ingénieurs-conseils TUB

7-9, rue de Steinsel
L-7254 Bereldange
Tel 33 02 04
Fax 33 28 86
E-mail : secretariat@zeyenbaumann.lu

Bureau d'Etudes en
Aménagement du Territoire
et Urbanisme

- Vote définitif du conseil communal en date du 12 mai 2005
-
- Approbation définitive du Ministre de l'Intérieur et de  l'Aménagement 

du Territoire en date du 4 août 2006
-
- Arrêté du Ministre de l'Environnement en date du  21 janvier 2009

mise à jour avril 2013

août 1996

Fond de plan:
Administration du Cadastre et de la Topographie,
Luxembourg - plan cadastral numerisé (PCN), exercice 2009

Parcelles cadastrales

Constructions existantes

Mise à jour des constructions 19.11.2010, AC Sandweiler et Z+B Limites de parcelles d'un
PAP approuvé

Courbes de niveaux: (pour les besoins de l'orientation)
Administration du Cadastre et de la Topographie,
Luxembourg, (BD-Topo, 2009)

Courbes de niveau,
équidistance 5 m

Quelle: Partie graphique PAG en vigueur (Stand: April 2013)
 © AC de Sandweiler/Zeyen + Baumann

Die ministerielle Stellungnahme beruht auf der Lärmkartierung 2011, mittlerweile liegt eine Kartierung der Lärmemissionen aus 2016 vor. Diese unterscheiden sich an manchen Stellen.
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Abb.117: Untersuchungsraum S18 - Ansicht A

Abb.118: Untersuchungsraum S18 - Ansicht B

Aufnahme: Februar 2020

Aufnahme: Februar 2020

Prognose bei Nichtdurchführung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchführung der Planung ist die Fläche aufgrund der Lage im PAG und des bestehenden genehmigten PAP als Wohngebiet er-
schließbar. Da die bestehenden rechtlichen Regelungen auch ohne eine Überarbeitung des PAG bei Bauprojekten zum Tragen kommen, 
müssten die geltenden Regelungen zum Lärmschutz beachtet werden.
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S18
Schutzgut Bestand / Bedeutung Auswirkungen durch die Planung

Bevölkerung und Ge-
sundheit des Menschen IVFläche: landwirtschaftlich genutzte 

Fläche in Tallage
Lärmbelastung durch Flugverkehr von bis 
zu 70 dB(A) LDEN und 60 dB(A) LNGT

Umgebung: bereits bestehende 
Wohnnutzung im Süden, Offenland und 
Waldflächen
nächste GSM-Antenne (≥ 50 Watt) in ca. 
600 m Entfernung
nächste Bushaltestelle nordwestlich der 
Fläche, oberhalb des Tales in ca. 600 m 
Entfernung („Hiel“)

h

 ▪ geringe Auswirkungen auf benachbarte 
Wohnzone durch Zunahme von Verkehr und 
Lärm

 ▪ kein Nutzungskonflikt mit bereits bestehen-
der Wohnbebauung

 ▪ ohne geeignete Lärmschutzmaßnahmen 
starke Beeinträchtigungen der lokalen Be-
völkerung bei geplanter Nutzung als Wohn-
gebiet durch Fluglärm

 ▪ voraussichtlich keine negativen Auswirkun-
gen durch GSM-Antenne

 ▪ Anbindung an das ÖPNV-Netz zufriedenstel-
lend

Pflanzen, Tiere, Biologi-
sche Vielfalt

Fläche: 
landwirtschaftliche Nutzfläche
keine nach Art. 17 geschützten Biotope 
auf der Fläche
naturschutzrechtliche Untersuchun-
gen
• ProChirop 2014: keine erheblichen 

Auswirkungen auf Fledermausfauna 
erwartet

• COL 2014: keine Nachweise pla-
nungsrelevanter Arten, Wespenbus-
sard und Habicht westlich der Fläche

• ASP 2014: kein essenzielles Habitat 
planungsrelevanter Arten

• Verträglichkeitsvorprüfung 
2014: keine Konflikte mit Natur-
schutzgebiet

Umgebung:
Naturschutzgebiet Birelergronn grenzt 
östlich an die Fläche (getrennt durch 
Straße)
Umgebung landwirtschaftliche Grünflä-
chen und Baumstrukturen, Nähe zum 
Flughafen

g

 ▪ da keine nach Art. 17 geschützten Biotope 
auf der Fläche und Fläche als Habitat für 
planungsrelevante Arten eher ungeeignet 
nur geringe Auswirkungen einer Bebauung

 ▪ keine negativen Auswirkungen auf das Na-
turschutzgebiet zu erwarten

II
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Boden

Fläche: Sandige und lehmige Braun- und 
Parabraunerden
nur geringe Hangneigungen (bis max. 7°)
Böden mit guter Qualität auf der Fläche
keine Altlastenverdachtsfläche
Umgebung: 
Altlast und Altlastenverdachtsfläche 
(beides Schrotthandel) südlich der Fläche 
vorhanden

g

 ▪ Versiegelung des Bodens und damit Ein-
schränkung seiner Funktionen wie Puffer, 
Filter, etc., bei angestrebter Nutzungsform 
Bebauung mit geringer bis mittlerer Dichte

 ▪ aufgrund der ruhigen Topographie nur ge-
ringe Erdbewegungen notwendig

 ▪ Verlust von landwirtschaftlichen Nutzflä-
chen mit Böden guter Qualität, aufgrund 
der relativ geringen Flächengröße und Lage 
der Fläche aber nur geringe Auswirkungen

 ▪ Altlasten und Altlastenverdachtsflächen auf 
angrenzenden Flächen haben keine Auswir-
kungen auf Planung der Untersuchungsflä-
che

II

Wasser

Grundwasser: auf Grundwasserleiter 
„Luxemburger Sandstein“
Trinkwasser: Fläche liegt in keinem 
Trinkwasserschutzgebiet 
Oberflächengewässer: nicht vorhan-
den
Überschwemmungsgebiete: nicht 
vorhanden
Starkregengefahr/-risiko: mäßig  bis 
hoch im südlichen und zentralen Flächen-
bereich
Abwasserentsorgung und -reini-
gung: Anschluss an Mischwasserkanal 
und zukünftigen Regenwasserkanal 
entlang der Rue de la Vallée sind 
vorgesehen, Anschluss an Kläranlage 
Übersyren mit einer Kapazität von 35.000 
Einwohnergleichwerten, Modernisierung 
der Anlage geplant (Ausbau auf 122.000 
Einwohnergleichwerte bis 2028)

m

 ▪ durch zunehmende Versiegelung Reduktion 
der Grundwasserneubildung, aufgrund der 
Flächengröße und vorgesehener Nutzung 
(Wohnbebauung) aber nur geringe Auswir-
kungen

 ▪ mäßige bis hohe Überschwemmungen bei 
Starkregenereignis 

 ▪ potentielle weitere Überlastung der Kläran-
lage Übersyren durch zunehmende Bevöl-
kerung, aufgrund der geplanten Moderni-
sierung der Anlage jedoch voraussichtlich 
nur von kurzer Dauer

III

Klima und Luft

unversiegelte Freifläche als Ort der 
Frischluftproduktion, aufgrund der gerin-
gen Flächengröße und Tallage aber nur in 
geringem Maße
nur geringe Luftbewegungen aufgrund 
der ruhigen Topographie

g

 ▪ bei Bebauung Reduktion der Frischluftpro-
duktion, aufgrund der geringen Flächengrö-
ße und Tallage aber nur sehr geringe Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

 ▪ potentielle Barrierewirkung einer Wohnbe-
bauung hat nur sehr geringe Auswirkungen 
auf Luftbewegungen

 ▪ keine/geringe Auswirkungen auf Meso-/Mi-
kroklima erwartet

II

Landschaft

Fläche: 
kleine landwirtschaftliche Fläche in Talla-
ge abseits des Hauptsiedlungsgebietes, 
gegenüber einer bereits bestehenden 
Bebauung entlang der Straße
Umgebung: 
Wohnnutzung südlich der Fläche
landwirtschaftliche Nutzflächen mit 
Baumstrukturen, östlich angrenzend 
Waldgebiet (Ausläufer des Naturschutz-
gebietes)

m

 ▪ Bebauung einer Offenlandfläche, aufgrund 
der Tallage aber ohne erhebliche Fernwir-
kungen auf das Landschaftsbild

 ▪ Siedlungsentwicklung abseits der Hauptort-
schaft, Bebauung der Fläche würde Sied-
lung erweitern und mittlere  Auswirkungen 
auf das Ortsbild haben

III

Kultur- und Sachgüter

Fläche und Umgebung: keine erhal-
tenswerte Objekte oder Gebäude
Lage innerhalb der archäologischen „Zone 
beige“ d.h. das Vorhandensein archäolo-
gischer Funde ist prinzipiell möglich

g

 ▪ keine Beeinträchtigung der Kultur- und 
Sachgüter der Gemeinde Sandweiler zu er-
warten

 ▪ Verlust von potentiell vorhandenen Boden-
denkmälern (archäologischen Funden)

II
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S18 - Maßnahmen
zur Vermeidung und Minderung/Umsetzung im PAG
Schutzgut Maßnahme

Bevölkerung und Gesundheit des Men-
schen

Im Bereich der hohen Lärmemissionen durch den Flughafen sind passive Lärmschutzmaß-
nahmen zu ergreifen. Wie in nachfolgender Abbildung dargestellt, bieten sich verschiede-
ne bauliche Maßnahmen zur Lärmreduktion an. Lüftungseinrichtungen sorgen ohne das 
Öffnen eines Fensters für ausreichend frische Luft (insbesondere nachts und in Schlaf-
räumen). Maßnahmen zur Wärmedämmung (Dämmung Rollladenkästen, Dach, Fenster, 
Verwendung besonderer Steine für Außenwände) bieten gleichzeitig Schallschutz. 

Kultur- und Sachgüter
Aufgrund der Lage in der archäologischen „Zone beige“ ist das CNRA vor Baubeginn zu 
kontaktieren (zur Durchführung von Probebohrungen bzw. Schürfproben und ggf. von Aus-
grabungen potentieller Bodendenkmäler), da die Fläche über 0,3 ha groß ist.

Abb.119: Maßnahmenplan S18

Quelle: Darstellung pact s.à r.l., Grundlage: Orthophoto 2020 © Administration du Cadastre et 
de la Topographie - Droits réservés à l’Etat du Grand-Duché de Luxembourg (2020) 

Abb.120: Abgrenzung S18 - Auszug partie graphique PAG projet

Quelle: Partie graphique PAG Projet (November 2021) © AC de Sandweiler, 
Bearbeitung: Zeyen & Baumann

Zone d'habitation 1

Zone d'habitation 2

HAB-1

HAB-2

Zone mixte urbaine

Zone mixte villageoise

BEP

Zone spéciale d'activités économiques - tertiaireSPEC-ECO-t

Zone d'activités économiques communale type 1

MIX-u

MIX-v

ECO-c1

Zone agricole

Zone verte

Zone forestière  

AGR

FOR

Zone de parc publicPARC

Zone soumise à un plan d'aménagement particulier
"nouveau quartier" (PAP NQ)

Zones superposées

Zone d'aménagement différé + PAP NQ

Zone de servitude "urbanisation"

secteur protégé de type "environnement construit"

secteur protégé de type "environnement naturel et paysage"

à l'aménagement du territoire

à la protection des sites et monuments nationaux

N

C

Zones urbanisées ou destinées à être urbanisées

Zones ou espaces définis en exécution de dispositions légales, réglementaires ou administratives
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Administration du Cadastre et de la Topographie, Plan cadastral numérisé (PCN) - Exercice février 2021
Mise à  jour, AC Sandweiler et Z+B
Base de Données Topo-Cartographique (BD-L-TC) - Administration du Cadastre et de la Topographie, 2009
les forêts ont été partiellement adaptées par Zeyen+Baumann
Inventaire patrimoine bâti, SSMN, AC, Zeyen+Baumann, validé par le Service des sites et monuments nationaux, juillet 2019
Administration de l'Environnement - Unité surveillance et Évaluatiuon de l'environnement
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Règlement grand-ducal du 2 octobre 2018 portant création de zones de protection autour des captages d’eau souterraine Trudlerbour, Millbech, Stuwelsboesch,
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Bassin de
rétention

Plaine de
jeux

ZH 50
Birelergronn

DL 20
-

COS

HAB-1

0,45 CUS

CSS 0,60

0,70
-

PAP NQ - SD:14

DL 1
-

COS

BEP-sp

0,30 CUS

CSS 0,45

0,45
-

ZAD - SD: 15

DL 29
-

COS

HAB-1

0,36 CUS

CSS 0,55

0,82
-

PAP NQ - SD: 10

DL 30
-

COS

HAB-1 / HAB-2

0,45 CUS

CSS 0,60

0,70
-

PAP NQ - SD: 08

DL 25
-

COS

HAB-1

0,45 CUS

CSS 0,60

0,80
-

PAP NQ - SD: 07

DL 26
-

COS

HAB-1

0,45 CUS

CSS 0,68

0,93
-

PAP NQ - SD: 01

DL 47
-

COS

MIX-u

0,45 CUS

CSS 0,60

0,90
-

PAP NQ - SD: 11

DL 20
-

COS

HAB-1 / JAR

0,40 CUS

CSS 0,60

0,55
-

ZAD - SD: 16

DL 30
-

COS

HAB-1 

0,40 CUS

CSS 0,70

0,80
-

PAP NQ - SD: 17

DL 15
-

COS

HAB-1

0,30 CUS

CSS 0,45

0,45
-

ZAD - SD: 04

DL 25
-

COS

HAB-1

0,33 CUS

CSS 0,65

0,64
-

PAP NQ - SD: 03

DL 30
-

COS

HAB-2

0,45 CUS

CSS 0,60

0,70
-

PAP NQ - SD: 18

DL 20
-

COS

HAB-1

0,40 CUS

CSS 0,60

0,55
-

PAP NQ - SD:19

DL 15
-

COS

HAB-1

0,30 CUS

CSS 0,45

0,45
-

ZAD - SD: 20

DL 35
-

COS

HAB-2 / MIX-v

0,45 CUS

CSS 0,60

0,80
-

PAP NQ - SD: 05

DL 105
-

COS

MIX-v/HAB-1

0,51 CUS

CSS 0,74

1,43
-

PAP NQ - SD: 06

DL 25
-

COS

HAB-1

0,45 CUS

CSS 0,60

0,70
-

PAP NQ - SD:13

DL 56
-

COS

MIX-u

0,42 CUS

CSS 0,76

0,89
-

PAP NQ - SD: 12
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