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November 2021 PAG de la Commune de Sandweiler — SD01
PAP approuvé « Rue des Champs | », Sandweiler

Schéma Directeur SD01 « Rue des Champs | » in Sandweiler

Fur die Flache des Schéma Directeur liegt der genehmigte PAP « Rue des Champs » vor.
Dieser wurde am 15.07.2020 durch die Innenministerin (Réf.: 18755-2C) genehmigt.

Ist eine Anderung oder Anpassung des bereits genehmigten PAP notwendig, z.B. um die
stadtebauliche Qualitat oder die Qualitdt der Landschaftsintegration zu verbessern oder die
allgemeine Struktur oder Grundziige der Planung abzu&ndern, muss das vorliegende Schéma
Directeur angepasst werden und durch den neuen PAP ,nouveau quartier® erganzt werden.

Die auf dem PAG (partie graphique) festgeschriebenen Koeffizienten sind dem genannten
PAP entnommen.

Plan d’illustration du PAP NQ

Quelle : elementar architecture & urban design, 2019

Stadtebauliche Koeffizienten

g) la répartition sommaire des densités

COS: Coefficient d’occupation du sol — le rapport entre la
SD01 « Rue des Champs | », Sandweiler surface d’emprise au sol des constructions et la surface du
terrain & batir net

coS max 0.45 cus max 0.93 CUS: Coefficient d'utilisation du sol — le rapport entre la
’ ’ somme des surfaces construites brutes de tous les niveaux
et la surface totale du terrain a batir brut

CSS max. 0,68 | DL max. 26 CSS: Coefficient de scellement du sol — le rapport entre la
surface de sol scellée et la surface du terrain a batir net

DL: Densité de logement — le rapport entre le nombre d’unités
de logement et le terrain a batir brut
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November 2021 PAG de la Commune de Sandweiler — SD01
PAP approuvé « Rue des Champs | », Sandweiler

Abbildung 1 Verortung des Plangebietes (Topografische Karte)
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Quelle: Administration du Cadastre et de la Topographie, Carte topographique, 2015

Abbildung 2 Verortung des Plangebietes (Luftbild)

Quelle: Administration du Cadastre et de la Topographie, Orthophoto, 2020
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November 2021 PAG de la Commune de Sandweiler — SD02 « Rue des Champs I »
Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen Fragestellungen und Leitlinien

1 Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen
Fragestellungen und Leitlinien

1. identification de I'enjeu urbanistique et les lignes directrices majeures

Vorbemerkung

Bei der Flache des vorliegenden Schéma Directeur handelt es sich um eine teilweise bebaute
Flache mit Wohnh&ausern, Nebengebauden und Garten, die zuklnftig neugeordnet werden
soll. Aufgrund des Baubestandes, der topographischen Situation, der Lage am Ortsrand des
Birlergrunds, sowie um eine koordinierte Entwicklung zu gewéabhrleisten, ist die Erarbeitung
eines PAP erforderlich.

Rahmenbedingungen

» Lage: am sidwestlichen Rand des Ortsteils Birlergrund

» GroBe: 0,61 ha

» Ausdehnung: Léange 160 m, Breite 40 m

»  Topographie: Nordhang (zwischen 15% und 27% Gefalle von Stiden nach Norden)

» angrenzende Bautypologie: freistehende und gruppierte Einfamilienhauser

» Anbindung an das StraBennetz: Rue des Champs

»  Offentlicher Transport: Bushaltestelle ,Sandweiler - Kapellebierg” in einer Entfernung
vonca. 720 m

»  Natur und Landschaft: Auf der Flache befinden sich mehrere Wohnh&user und Garten

Ubergeordnete Zielstellung

Das Schéma Directeur setzt den Rahmen

»  fOr die koordinierte Konsolidierung des Siedlungskérpers entlang der Rue des Champs
und die Erganzung der bestehenden Bebauung,
» far die Gestaltung attraktiver 6ffentlicher Rdume.

Diese Zielstellungen werden in den folgenden Kapiteln detaillierter ausgefthrt.
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November 2021 PAG de la Commune de Sandweiler — SD02 « Rue des Champs Il »
Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen Fragestellungen und Leitlinien

Abbildung 1 Verortung des Plangebietes (Topografische Karte)

.

Quelle: Administration du Cadastre et de la Topographie, Carte topographique, 2015

Abbildung 2 Verortung des Plangebietes (Luftbild)

Quelle: Administration du Cadastre et de la Topographie, Orthophoto, 2020
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Stédtebauliches Entwicklungskonzept

2 Stadtebauliches Entwicklungskonzept

2. concept de développement urbain

Stadtebauliche Zielstellung

l'identité et la programmation urbaine par quartier et par ilot

» Die Entwicklung dieser Flache stellt eine Neuordnung der bestehenden Bebauung im
Birlergrund dar.

»  Die Bebauung soll sich hinsichtlich der Gebaude-Volumetrie und Geschossigkeit an die
umliegende Einfamilienhausbebauung anpassen.

» Der hintere Bereich der Flache soll im Rahmen der Bepflanzungen der privaten Garten
eingegrint werden, sodass sich die Flache harmonisch in das Orts- und Landschaftsbild
einflgt.

ErschlieRungsflachen

l'ordre de grandeur des surfaces a céder au domaine public

» Die Flache des vorliegenden SD liegt an einer bestehenden StraBe. Im Rahmen des
PAP NQ soll im StraBenraum eine Platzsituation geschaffen, sowie eine 6ffentliche
Granflache realisiert werden, die an die Gemeinde abzutreten sind.

» Im Rahmen der Konvention zum PAP wird ggf. eine Entschadigung nach Art. 34 (2) des
Kommunalplanungsgesetzes geregelt.

Offentlicher Raum

la localisation, la programmation et les caractéristiques des espaces publics

»  Die Entwicklung des vorliegenden Schéma Directeur erfolgt entlang einer bestehenden
StraBe. Auf halber Léange der StraBe ist eine Aufweitung im StraBenraum vorzusehen,
die im Einklang mit dem neuen Platz des gegentiber gelegenen, genehmigten PAPs
,Rue des Champs | zu planen ist.

» Dieim SD vorgesehene Grinfldche ist ebenfalls ein Teil des neuen éffentlichen Raumes
der als Begegnungsort fungieren soll.

» Die StraBenflhrung und die Gestaltung des o6ffentlichen Raumes sollen
verkehrsberuhigend wirken und eine gréBtmaogliche Aufenthaltsqualitat garantieren.

Bauliche Integration

les interfaces entre ilots et quartiers, notamment l'intégration,
les gabarits, 'agencement des volumes

» Durch die Entwicklung dieser Flache wird die bestehende Bebauung entlang der Rue
des Champs im Sinne der Innenentwicklung konsolidiert. Die Bebauung soll sich an die
umgebende Bebauung anpassen und 2,5 Geschosse nicht Uberschreiten. Die
Bebauung ist auBerdem an das Geléande anzupassen.



November 2021 PAG de la Commune de Sandweiler — SD02 « Rue des Champs I »
Stédtebauliches Entwicklungskonzept

»  Zur Vermeidung von UbermaBigem Bodenaushub bzw. von Aufschittungen, sollen die
Gebaude sich an die jeweiligen topographischen Gegebenheiten anpassen und in sie
einfigen. Im PAP der Flache sollen zudem genaue Festsetzungen zu dem
Bodenaushub und zu Aufschittungen definiert werden. Die genaue Platzierung der
Gebaude hat unter dem Aspekt einer bestmdglichen Integration in die Landschaft zu
erfolgen.

Abbildung 3 Schematischer Schnitt fiir das Bauen in Hanglage
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Garten Haus Zugang
Privatgrundstiick Offentlich

Quelle: Zeyen+Baumann, 2017

Zentralitat
les centralités, notamment les fonctions, les densités, les espaces publics

Das Wohnen bildet die zentrale Nutzung des vorliegenden Schéma Directeur. Es werden keine
weiteren zentralen Funktionen erflllt.

Stadtebauliche Koeffizienten

la répartition sommaire des densités

COS: Coefficient d’occupation du sol — le rapport entre la
SD02 PAP NQ HAB-1 surface d’emprise au sol des constructions et la surface du
terrain a batir net

max. 0,90 CUS: Coefficient d'utilisation du sol — le rapport entre la
cos max. 0,45 Cus somme des surfaces construites brutes de tous les niveaux
min. - et la surface totale du terrain a batir brut
CSS: Coefficient de scellement du sol — le rapport entre la
max. 25 surface de sol scellée et la surface du terrain a batir net
CSS max. 0,60 | DL
min ) DL: Densité de logement — le rapport entre le nombre d’unités

de logement et le terrain a batir brut
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November 2021 PAG de la Commune de Sandweiler — SD02 « Rue des Champs I »
Stédtebauliches Entwicklungskonzept

» Bei einer FlachengréBe von 0,61 ha und einer Densité de logement (DL) von 25
Wohneinheiten pro ha, ergibt sich auf der Flache des vorliegenden Schéma Directeur
ein Bebauungspotential von 15 neuen Wohneinheiten.

» GemaR Artikel 29bis. des Kommunalplanungsgesetzes' sind in PAP NQ mit zwischen
10 und 25 Wohneinheiten mindestens 10% der Bruttogeschossflache, welche fir
Wohnnutzungen vorgesehen ist, als bezahlbarer Wohnraum auszufiuhren. Dies
entspricht Wohnungen, welche im Artikel 2 der loi du 30 juilllet 2021 relative au Pacte
logement definiert sind, und Uber einen 6éffentlichen Wohnungsbautrager geman Artikel
16 der loi modifiée du 25 février 1979 concernant l'aide au logement bereitgestellt
werden. Diese Vorgabe ist im PAP NQ umzusetzen.

Typologien und Funktionsmischung

la typologie et la mixité des constructions

Die vorwiegende Funktion des vorliegenden Schéma Directeur ist das Wohnen in
Einfamilienhausern. Auf der Flache sollen flachensparende Einfamilienhduser entstehen. Es
ist eine Bebauung aus Doppelhdusern und/oder freistehenden Einfamilienhdusern mit
unterschiedlichen Grundstiicksgréen vorzusehen.

AusgleichsmafRnahmen

les mesures destinées a réduire I'impact négatif des contraintes existantes et générées

» Aufgrund der Nahe zum Flughafen und der damit verbundenen Larmemissionen sind
fir das Wohngebiet entsprechende LarmschutzmaBnahmen vorzusehen.

» Ein Teil der Flache ist laut dem Cadastre des sites potentiellement pollués Stand 2014
(Strategische Umweltprifung zum PAG der Gemeinde Sandweiler, Umweltbericht,
pact, Juni 2020) potenziell verunreinigt. Im Rahmen des PAP ist die Notwendigkeit von
Bodenproben und eventueller BodensanierungsmalBnahmen zu klaren.

» AusgleichsmaBnahmen im Zusammenhang mit dem Biotopschutz sowie mit der
Integration in das Landschaftsbild werden in Kapitel 4 definiert.

Raumsequenzen und Sichtachsen

les axes visuels a conserver, les séquences visuelles et seuils d’entrée

In der Mitte der Rue des Champs ist eine platzahnliche StraBenaufweitung anzulegen. Die
Gebaude sind durch eine aufgelockerte Bebauung so auszurichten, dass Sichtachsen auf dem
Platz entstehen. Durch den Platz und die angrenzenden Grlnflachen soll die StraBenlange in
Raumsequenzen geteilt werden und Blickachsen in die offene Landschaft entstehen.

' loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant laménagement communal et le développement urbain, article 29bis. (2) alinéa 1
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November 2021 PAG de la Commune de Sandweiler — SD02 « Rue des Champs I »
Mobilitat und technische Infrastrukturen

Schutz und Inwertsetzung des baulichen Erbes

les éléments identitaires batis a
sauvegarder respectivement a mettre en évidence

» Laut dem Plan de zones archéologiques ist das Gebiet als Terrain avec potentialité
archéologique eingestuft. Aufgrund der GréBe des Gebiets (>0,3 ha) ist das CNRA im
Vorfeld weiterer Planungen fir das Gebiet zu kontaktieren. Eventuell sind
Probegrabungen durchzufihren.

» MaBnahmen zum Schutz der vorhandenen natlrlichen Elemente werden in Kapitel 4
beschrieben.

3 Mobilitat und technische Infrastrukturen

3. concept de mobilité et d’infrastructures techniques

Erreichbarkeit und Verkehrsnetz
Accessibilité et réseau de voiries

Die verkehrliche ErschlieBung des vorliegenden Schéma Directeur erfolgt direkt Uber die
bestehende Rue des Champs. Es sind keine neuen ErschlieBungsstraBen/-wege notwendig.

Die vorhandene Verkehrshierarchie bleibt bestehen.

Parkraumkonzept
un concept de stationnement
Die erforderlichen privaten Stellplatze je Wohneinheit sind in Form von Stellplatzen, Carports

oder Garagen auf dem Privatgrundstiick vorzusehen.

OPNV

les acces au transport collectif

Die Bushaltestelle ,Sandweiler, Kapellebierg“ befindet sich in einer Entfernung von 720 m. Hier
verkehren die Linien 122, 150, 151, 160 und 161.

Durch Kombination der Buslinien 150 und 160 ist der Bahnhof der Stadt Luxemburg morgens
im Viertelstundentakt erreichbar. Durch Kombination von Bus und Tram sind die anderen
Stadtteile Luxemburgs ganztags drei Mal pro Stunde erreichbar.

Die Linie 122 fahrt stlindlich zwischen Schrassig und Senningerberg. Die Linie 150 verkehrt
stindlich zwischen Luxemburg und Ahn. Die Linie 160 pendelt stlindlich, zu Spitzenzeiten alle
halbe Stunde, zwischen Luxemburg und Remich.

Die Gbrigen Linien sind Schulbusverkehre: Die Linie 151 und die Linie 161 fahren jeweils bis
zu acht Mal taglich zum Lycée des Gargons auf dem Limpertsberg.

Zeyen+Baumann 10
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Mobilitat und technische Infrastrukturen

In der Rue de la Vallée im Birlergrund ist eine neue Bushaltestelle geplant, durch die
Erreichbarkeit des OPNVs wesentlich verbessert werden wird.

Technische Infrastrukturen

»

»

les infrastructures techniques majeures, notamment I’évacuation des eaux pluviales

Das neue Quartier kann an die bestehenden Infrastrukturen (Wasser, Strom,
Kommunikation, ...) entlang der Rue des Champs angeschlossen werden. Die
bestehenden lokalen Netze sind im Rahmen der Ausarbeitung des PAP NQ zu
analysieren. Eventuell missen diese im Rahmen der Realisierung des PAP NQ
ausgebaut oder angepasst werden. Das erarbeitete wasserwirtschaftliche Konzept des
PAPs ist mit der Gemeinde und der Administration de la Gestion de I'Eau abzustimmen
und abzuklaren.

Flr das Plangebiet sind im Rahmen des Dossier technique d‘assainissement folgende
EntwasserungsmaBnahmen prazisiert: Das Regenwasser soll nach Einlauf in
Retentionsflachen in eine neu zu schaffende Regenwasserkanalisation in der Rue des
Champs abgeleitet werden. Das Schmutzwasser soll in die bestehende
Abwasserkanalisation in der Rue des Champs eingeleitet werden,

vgl. BEST Ingénieurs-Conseils, Dossier technique d‘assainissement, Plan Directeur,
AC Sandweiler, Juli 2021.

Abbildung 4  Auszug aus dem Dossier technique d’assainissement

Surface tributaire externe raccordee aux eaux pluviales

Surface soumise a un PAP
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Point de raccordement

Point de raccordement au réseau des eaux pluviales (*)
Point de raccordement au réseau des eaux usées / mixtes ()
Rétentions projetés (*)

Hypothéses, qui sont a vérifier dans le cadre des planications des PAP's

Fossés projetés
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Landschaftskonzept

Canalisation d'eaux pluviales projetée

Canalisation extistante

Quelle : BEST Ingénieurs-Conseils, Dossier technique d‘assainissement, Plan Directeur, AC Sandweiler, Juli 2021

4 Landschaftskonzept
4. concept paysager et écologique

Integration in die Landschaft
l'intégration au paysage

» Zur bestmdglichen optischen Integration des Schéma Directeur in das Orts- und
Landschaftsbild entlang des stdlichen Ortsrandes, sollten MaBnahmen der optischen
Integration und Durchgriinung im Rahmen der Gestaltung der privaten Garten realisiert
werden.

» Um einen mit der Bebauung verbundenen Bodenauf- bzw. -abtrag zu minimieren soll
die Bebauung jeweils an das Relief angepasst werden.

» Bodenabtragungen und -aufschittungen sollen mdglichst vermieden werden, in dem
die Gebaude soweit wie mdglich in die vorhandene Topographie integriert werden.

Griinziige und Biotopvernetzung
les coulées vertes et le maillage écologique

In der Mitte der Linienbebauung ist ein Platz mit angrenzender 6&ffentlicher Grinflache
vorgesehen, die beide in Abstimmung mit dem Platz und Grinflache des gegenlberliegenden
PAPs zu planen und zu gestalten sind. Es soll ein zusammenhangender Griinzug entstehen,
der die Spiel-/ Begegnungs-/ und Erholungsrdume beider PAPs miteinander verbindet. Im
Rahmen der Erarbeitung des PAP fir diese Flache soll ein diesbezigliches Griinkonzept
aufgestellt werden, in dem Aussagen zur Nutzung, Bepflanzung und gestalterischen
Elementen gemacht werden.

Geschiitzte Biotope und Habitate
les biotopes a préserver.

Die Flache weist keine geschitzten Biotope und Habitate auf.
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Umsetzungskonzept und Phasierung

5 Umsetzungskonzept und Phasierung
5. concept de mise en oeuvre

Umsetzungsprogramm

le programme de réalisation du projet

»  Zur Realisierung des Projektes sind die zustandigen Verwaltungen wie beispielsweise
die Gemeindeverwaltung und die Administration de la Gestion de I'Eau zu beteiligen.

» Das Centre National de recherche archéologique ist im Vorfeld weiterer
Planungsschritte zu kontaktieren. Eventuell sind Probeuntersuchungen durchzufihren,
um das Vorhandensein von archéologischen Uberresten auf der Flache festzustellen
bzw. auszuschlieBBen.

» Aufgrund der potenziellen Verunreinigung eines Teils der Flache, ist im Rahmen des
PAP die Notwendigkeit von Bodenproben und eventueller
BodensanierungsmaBnahmen zu klaren.

Machbarkeit

la faisabilité

Das Gebiet gehért mehreren Eigentimern.

Phasierung der Entwicklung und Abgrenzung der PAP

le phasage de développement et délimitation des plans d’aménagement particulier

Fir die Flache ist ein PAP auszuarbeiten. Aufgrund der teilweise vorhandenen
Wohnbebauung sollte dieser in Phasen realisierbar sein.
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Anhang: Allgemeine Gestaltungsempfehlungen

6 Anhang: Allgemeine Gestaltungsempfehlungen

Planung von Neubaugebieten

Energie und Ortsplanung, Arbeitsblatter fir die Bauleitplanung Nr.17, Oberste Baubehérde im
Bayrischen Staatsministerium des Innern

Energieeffiziente Kommunalplanung, Arbeitshilfe Energie & Urbanismus, myenergy Luxembourg,
2015

Guide Eco-urbanisme, Département de 'aménagement du territoire — DATer, Ministére de I'Energie
et de ’Aménagement du territoire
Développement, +ImpaKT Luxembourg sarl.

Landschaftsgerechte und &kologische Wohnbaugebiete, Ministére de [I'Environnement,
Administration des Eaux et Foréts, Arrondissement Sud de la Conservation de la Nature, 2007

Leitfaden fiir eine energetisch optimierte Stadtplanung, Stadt Essen, Amt fir Stadtplanung und
Bauordnung, 2009

Planungsleitfaden. 100 Solarsiedlungen in Nordrhein-Westfalen, EnergieAgentur.NRW, 2011

Besser Planen weniger Baggern — Wege zur Vermeidung und Wiederverwertung von Erdaushub
bei Bauarbeiten, Ministere du Développement durable et des Infrastructures, Administration de
'environnement, 2015

Planungshandbuch — Guide pour un qualité urbaine, Département de 'aménagement du territoire —
DATer, Ministere de 'Energie et de I'’Aménagement du territoire
Développement, Nordstad, 2021
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http://www.bestellen.bayern.de/shoplink/03500078.htm
https://www.pacteclimat.lu/sites/default/files/media-docs/2021-06/Annexe_Energieeffiziente-Kommunalplanung.pdf
https://www.pacteclimat.lu/sites/default/files/media-docs/2021-06/Annexe_Energieeffiziente-Kommunalplanung.pdf
https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/Landschaftsgerechte_und_Oekologische_Wohnbaugebiete.html
https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/Landschaftsgerechte_und_Oekologische_Wohnbaugebiete.html
https://media.essen.de/media/wwwessende/aemter/61/dokumente_7/aktionen/klimaschutz/Leitfaden_fuer_energetisch_optimierte_Stadtplanung.pdf
https://media.essen.de/media/wwwessende/aemter/61/dokumente_7/aktionen/klimaschutz/Leitfaden_fuer_energetisch_optimierte_Stadtplanung.pdf
https://www.energieagentur.nrw/klimaschutz/klimaschutzsiedlungen/planungsleitfaden
https://environnement.public.lu/fr/publications/dechets/besser_planen_weniger_baggern.html
https://amenagement-territoire.public.lu/content/dam/amenagement_territoire/fr/publications/documents/Planungshandbuch-%E2%80%93-Guide-pour-une-meilleure-qualite-urbaine-edition-avril-2021-.pdf
https://amenagement-territoire.public.lu/content/dam/amenagement_territoire/fr/publications/documents/Planungshandbuch-%E2%80%93-Guide-pour-une-meilleure-qualite-urbaine-edition-avril-2021-.pdf
https://amenagement-territoire.public.lu/content/dam/amenagement_territoire/fr/publications/documents/Planungshandbuch-%E2%80%93-Guide-pour-une-meilleure-qualite-urbaine-edition-avril-2021-.pdf
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Anhang: Allgemeine Gestaltungsempfehlungen

Offentlicher Raum, Freiraum

Les espaces publics et collectifs, Ministere de I'Intérieur et de ' Aménagement du Territoire, 2005

Nature et construction, Recommandations pour I'aménagement écologique et I'entretien
extensif le long des routes et en milieu urbain, Ministére du Développement Durable et des
Infrastructures, 2013

Leitfaden : Naturnahe Anlage und Pflege von Parkplatzen, Administration des Eaux & Foréts,
Service de la Conservation de la Nature, 2008

Leitfaden « Gutes Licht » im AuBenraum fiir das GroBherzogtum Luxemburg, Ministere du
Développement durable et des Infrastructures Département de I'environnement, 2018

Regenwasser, Renaturierung

Leitfaden zum Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten Luxemburgs, Administration de la
Gestion de I'Eau

Renaturation des cours d’eau — Restauration des habitats humides, Ministére de 'Environnement
& Ministére de I'Intérieur et de '’Aménagement du Territoire, 2008
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https://mint.gouvernement.lu/fr/publications/brochure-livre/espaces-publics-collectifs.html
https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/nature_et_construction.html
https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/naturnahe_anlage_parkplaetzen.html
https://environnement.public.lu/dam-assets/actualites/2018/06/Leitfaden-fur-gutes-Licht-im-Aussenraum.pdf
https://environnement.public.lu/dam-assets/actualites/2018/06/Leitfaden-fur-gutes-Licht-im-Aussenraum.pdf
https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/renaturation_habitats_humides.html
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PAP approuvé « Birelergronn », Sandweiler

Schéma Directeur SD03 « Birelergronn » in Sandweiler

Fur die Flache des Schéma Directeur liegt der genehmigte PAP « Birlergronn - Birlerhaff » vor.
Dieser wurde am 25.03.2020 durch die Innenministerin (Réf.: 18759-2C) genehmigt.

Ist eine Anderung oder Anpassung des bereits genehmigten PAP notwendig, z.B. um die
stadtebauliche Qualitat oder die Qualitdt der Landschaftsintegration zu verbessern oder die
allgemeine Struktur oder Grundziige der Planung abzu&ndern, muss das vorliegende Schéma
Directeur angepasst werden und durch den neuen PAP ,nouveau quartier erganzt werden.

Die auf dem PAG (partie graphique) festgeschriebenen Koeffizienten sind dem genannten
PAP entnommen.

Plan d’illustration du PAP NQ

Quelle : E-cone, 2019

Stadtebauliche Koeffizienten

g) la répartition sommaire des densités

COS: Coefficient d’occupation du sol — le rapport entre la
SDO03 « Birelergronn », Sandweiler surface d’emprise au sol des constructions et la surface du
terrain & batir net

CcOoS max 033 | cus max 0.64 CUS: Coefficient d'utilisation du sol — le rapport entre la
’ ’ somme des surfaces construites brutes de tous les niveaux
et la surface totale du terrain a batir brut

CSS max. 0,65 | DL max. 25 CSS: Coefficient de scellement du sol — le rapport entre la
surface de sol scellée et la surface du terrain a batir net

DL: Densité de logement — le rapport entre le nombre d’unités
de logement et le terrain a batir brut
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PAP approuvé « Birelergronn », Sandweiler

Abbildung 1 Verortung des Plangebietes (Topografische Karte)
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Quelle: Administration du Cadastre et de la Topographie, Carte topographique, 2015

Abbildung 2 Verortung des Plangebietes (Luftbild)

Quelle: Administration du Cadastre et de la Topographie, Orthophoto, 2020
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Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen Fragestellungen und Leitlinien

1 Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen
Fragestellungen und Leitlinien

1. identification de I'enjeu urbanistique et les lignes directrices majeures

Vorbemerkung

Im Nordwesten der Ortschaft Sandweiler liegt eine Flache, die als Baulandreserve dient. Das
Plangebiet ist daher im PAG als Zone d’aménagement differé (ZAD) ausgewiesen. Um die
Flache Uber einen PAP NQ beplanen zu kénnen, muss sie erst umklassifiziert werden.

Rahmenbedingungen’

» Lage: am nordwestlichen Rand der Gemeinde Sandweiler, hinter der
StraBenrandbebauung der Rue de la Chapelle und der Rue Belle Vue

» GroBe: 1,42 ha

» Ausdehnung:Lénge 165 m, Breite 112 m

»  Topographie: weitestgehend flach

» angrenzende Bautypologie: mehrheitlich Einfamilienhauser

» Anbindung an das StraBennetz: derzeit keine Anbindung mdglich, neue Zufahrt Gber
eine bereits erschlossene und bebaute Parzelle an die Rue de la Chapelle oder die Rue
Belle Vue ist zu prifen

»  Offentlicher Transport: Bushaltestelle ,Sandweiler, Kapellebierg® in einer Entfernung
vonca. 140 m

»  Natur und Landschaft: Die Flache ist Griinland mit teils umfangreichem Baumbestand.

Ubergeordnete Zielstellung

Das Schéma Directeur setzt den Rahmen

» flOr die langfristige Abrundung des Siedlungsgefliges,

» fUr das stadtebauliche Einfligen des neuen Quartiers in den Baubestand,
»  far die Starkung der Wohnfunktion in der Gemeinde,

» flr die Gestaltung eines griinen Ortsrandes.

Diese Zielstellungen werden in den folgenden Kapiteln detaillierter ausgefinhrt.

" Daten auf Basis von www.geoportail.lu
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Abbildung 1 Verortung des Plangebietes (Topografische Karte)
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Quelle: Administration du Cadastre et de la Topographie, Carte topographique, 2015

Abbildung 2 Verortung des Plangebietes (Luftbild)
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Quelle: Administral
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2 Stadtebauliches Entwicklungskonzept
2. concept de développement urbain

Das Kapitel ,,Stadtebauliches Entwicklungskonzept® ist vor einer Umklassierung der Flache zur
Aufhebung der Zone d’Aménagement Différé (ZAD) zu prazisieren.

Stadtebauliche Zielstellung

I'identité et la programmation urbaine par quartier et par ilot

» Fir die ErschlieBung der Flache bedarf es einer Méglichkeit, das Plangebiet Uber eine
bereits erschlossene und bebaute Parzelle an die umliegenden Stra3en anbinden zu
kénnen.

» Die Entwicklung dieser Flache stellt eine Abrundung des Siedlungsgefliges dar.

»  Die Bebauung soll sich hinsichtlich der Gebaude-Volumetrie und Geschossigkeit in die
umliegende Bebauung eingliedern.

» Die Bebauung soll sich in die topographischen Verhaltnisse integrieren.

» Die AuBengrenzen des Gebietes sollen eingegrint werden, sodass sich die Flache in
das Orts- und Landschaftsbild einflgt.

ErschlieRungsflachen

l'ordre de grandeur des surfaces a céder au domaine public

Fdr das Plangebiet ist ein ErschlieBungs- und Gestaltungskonzept aufzustellen.

Offentlicher Raum
la localisation, la programmation et les caractéristiques des espaces publics

Im Plangebiet sind ErschlieBungsstraBen und Aufweitungen im StraBenraum anzulegen. Die
StraBenfiihrung und die Gestaltung des 6ffentlichen Raumes sollen verkehrsberuhigend
wirken und eine groBtmaogliche Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum garantieren.

Bauliche Integration

les interfaces entre ilots et quartiers, notamment l'intégration,
les gabarits, 'agencement des volumes

Durch die Entwicklung dieser Flache wird die bestehende StraBenrandbebauung entlang der
StraBen Rue de la Chapelle und Rue Belle Vue im rickwartigen Bereich erganzt. Die neue
Bebauung soll sich in die umgebende Bebauung eingliedern.

Zentralitat
les centralités, notamment les fonctions, les densités, les espaces publics

Das Wohnen bildet die vorwiegende Nutzung des vorliegenden Schéma Directeur.

Zeyen+Baumann 7
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Stédtebauliches Entwicklungskonzept

Typologien und Funktionsmischung

la typologie et la mixité des constructions

Die zu schaffenden Wohntypologien sollen sich an den umgebenden, bestehenden
Wohnstrukturen orientieren.

Stadtebauliche Koeffizienten

la répartition sommaire des densités

COS: Coefficient d’occupation du sol — le rapport entre la
SD04 PAP NQ HAB-1 - ZAD surface d’emprise au sol des constructions et la surface du
terrain a batir net

cos

CUS: Coefficient d'utilisation du sol — le rapport entre la
somme des surfaces construites brutes de tous les niveaux
et la surface totale du terrain a batir brut

max. 0,3 Cus max. 0,45

CSsS

CSS: Coefficient de scellement du sol — le rapport entre la
max. 0,45 | DL max. 15 surface de sol scellée et la surface du terrain & batir net

DL: Densité de logement — le rapport entre le nombre d’'unités

de logement et le terrain a batir brut

Bei einer FlachengréBe von 1,42 ha und einer Densité de logement (DL) von 15
Wohneinheiten pro ha ergibt sich auf der Flache des vorliegenden Schéma Directeur ein
Bebauungspotential von 21 neuen Wohneinheiten.

AusgleichsmaRnahmen

»

»

les mesures destinées a réduire I'impact négatif des contraintes existantes et générées

Aufgrund der Nahe zum Flughafen und der damit verbundenen Larmemissionen sind
fir das Wohngebiet entsprechende LarmschutzmaBnahmen vorzusehen
AusgleichsmaBnahmen im Zusammenhang mit dem Biotopschutz sowie mit der
Integration in das Landschaftsbild werden in Kapitel 4 definiert.

Schutz und Inwertsetzung des baulichen Erbes

»

les éléements identitaires batis a
sauvegarder respectivement a mettre en évidence

Laut dem Plan de zones archéologiques ist das Gebiet als Terrain avec potentialité
archéologique eingestuft. Aufgrund der GréBe des Gebiets (>0,3 ha) ist das CNRA im
Vorfeld weiterer Planungen fir das Gebiet zu kontaktieren. Eventuell sind
Probegrabungen durchzufihren.

MaBnahmen zum Schutz der vorhandenen naturlichen Elemente werden in Kapitel 4
beschrieben.

Zeyen+Baumann 8
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Mobilitat und technische Infrastrukturen

3 Mobilitat und technische Infrastrukturen
3. concept de mobilité et d’infrastructures techniques

Das Kapitel ,Mobilitdt und technische Infrastrukturen® ist vor einer Umklassierung der Flache
zur Aufhebung der Zone d’Aménagement Différé (ZAD) zu prazisieren.

Erreichbarkeit und Verkehrsnetz

Accessibilité et réseau de voiries

»  Die verkehrliche ErschlieBung des vorliegenden Schéma Directeur soll Uber Zufahrten
an die Rue de la Chapelle und die Rue Belle Vue erfolgen. Aufgrund der umgebenden,
dichten Bestandsbebauung entlang dieser StraBen ist eine Anbindungsmaéglichkeit
derzeit nicht vorhanden. Zukiinftige Zufahrtsméglichkeiten sind vor Umklassierung der
ZAD-Flache zu prufen.

» Im Rahmen des PAP NQ sind zur inneren Strukturierung und ErschlieBung des
Quartiers neue WohnstraBen zu realisieren.

OPNV
les accés au transport collectif

Die Bushaltestelle ,Sandweiler, Kapellebierg® befindet sich in einer Entfernung von 140 m. Hier
verkehren die Linien 122, 150, 151, 160 und 161.

Durch Kombination der Buslinien 150 und 160 ist der Bahnhof der Stadt Luxemburg morgens
im Viertelstundentakt erreichbar. Durch Kombination von Bus und Tram sind die anderen
Stadtteile Luxemburgs ganztags drei Mal pro Stunde erreichbar.

Die Linie 122 fahrt stlindlich zwischen Schrassig und Senningerberg. Die Linie 150 verkehrt
stindlich zwischen Luxemburg und Ahn. Die Linie 160 pendelt stlindlich, zu Spitzenzeiten alle
halbe Stunde, zwischen Luxemburg und Remich.

Die Ubrigen Linien sind Schulbusverkehre: Die Linie 151 und die Linie 161 fahren jeweils bis
zu acht Mal taglich zum Lycée des Garcons auf dem Limpertsberg.

Technische Infrastrukturen

les infrastructures techniques majeures, notamment I’évacuation des eaux pluviales

» Im Rahmen der Realisierung des PAP NQ sind die notwendigen Infrastrukturen
(Wasser, Abwasser, Strom, Kommunikation,...) zu errichten.

» Das Regenwasser soll weitestgehend tber offene Wassergraben zu einer naturnah und
offen gestalteten Retentionsflache fihren. Im Rahmen der Aufstellung des PAP NQ
muss festgelegt werden, wie das Regenwasser abgeleitet werden soll und wo
Retentionsbecken anzulegen sind.

Zeyen+Baumann 9
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» Fir das Plangebiet sind im Rahmen des Dossier technique d‘assainissement folgende
EntwasserungsmaBnahmen prazisiert: Das Regenwasser soll nach Einlauf in eine
Retentionsflache in eine neue Regenwasserkanalisationen in der Rue Belle Vue
abgeleitet werden. Das Schmutzwasser soll in die bestehende Abwasserkanalisation in
den umliegenden StraBen eingeleitet werden,
vgl. BEST Ingénieurs-Conseils, Dossier technique d‘assainissement, Plan Directeur,
AC Sandweiler, Juli 2021.

Abbildung 3  Auszug aus dem Dossier technique d’assainissement
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Quelle : BEST Ingénieurs-Conseils, Dossier technique d‘assainissement, Plan Directeur, AC Sandweiler, Juli 2021

Zeyen+Baumann 10



November 2021 PAG de la Commune de Sandweiler — SD04-ZAD ,Um Kapellebierg*
Landschaftskonzept

4 Landschaftskonzept
4. concept paysager et écologique

Das Kapitel ,Landschaftskonzept” ist vor einer Umklassierung der Flache zur Aufhebung der
Zone d’Aménagement Différé (ZAD) zu prazisieren.

Integration in die Landschaft
I'intégration au paysage

Zur Integration des Schéma Directeur in das Orts- und Landschaftsbild soll die nérdliche
AuBengrenze mittels heimischen Gehdlzpflanzungen eingegriint werden. Dafir ist im PAG
eine 10 m breite Servitude ,urbanisation — intégration paysagere® festgesetzt. Weitere
MaBnahmen der Integration und Durchgriinung sollen im Rahmen der Gestaltung der privaten
Garten realisiert werden.

Griinziige und Biotopvernetzung
les coulées vertes et le maillage écologique

Im Rahmen der Erarbeitung des PAP fiir diese Flache soll ein Griinkonzept aufgestellt werden,
in dem neben den zuvor genannten gestalterischen Elementen auch Aussagen zu einer
maoglichst offenen und naturnahen Gestaltung der Infrastrukturen zur Sammlung und Retention
der Regen- und Oberflachenwasser gemacht werden.

Schiitzenswerte Biotope und Habitate

les biotopes a préserver.

» Auf der Flache befinden sich eine schitzenswerte Trockenmauer und ein
schitzenswerter Einzelbaum sowie weitere erhaltenswerte Baume. Diese
Grunstrukturen sind nach Mdoglichkeit weitestgehend zu erhalten und sollen in die
allgemeine Durchgriinung des Plangebiets integriert werden. Sofern die nach Art. 17
Naturschutzgesetz schiitzenswerten Grinstrukturen nicht erhalten werden kdénnen,
sind sie durch entsprechende PflanzmaBnahmen innerhalb und / oder auBerhalb des
Plangebiets zu kompensieren.

»  Aufgrund der Bedeutung dieser Flache als Lebensraum fir Fledermause ist sie im PAG
nachrichtlich als Art. 17- und Art. 21-Habitat dargestellt. Im Rahmen der Bebauung
dieser Flache sind entsprechende KompensationsmafBnahmen umzusetzen.

» FOr die Flache sind im Rahmen der Strategischen Umweltprifung folgende
Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen prazisiert (vgl. Flache S3):
Erhalt / Ausgleich vorhandener Biotope (Art.17),

Durchgrinen des Plangebietes sowie Eingriinung der Flache zum Offenland hin zur
landschaftlichen Integration - Servitude d'urbanisation ,intégration paysagére® zur
Landschaftsintegration im Nordwesten,

Vgl. MaBnahmentabelle in Kap. 3 der Detail- und Erganzungsprifung, SUP, pact s.a.r.l.,
AC Sandweiler, November 2021
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Umsetzungskonzept und Phasierung

Abbildung 4 Auszug Biotopkataster
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Kartendarstellung und Erhebung auf Grundlage des Loi du 19 janvier 2004 concernant la protection de la nature et des ressources naturelles

5 Umsetzungskonzept und Phasierung
5. concept de mise en oeuvre

Umsetzungsprogramm
le programme de réalisation du projet

»  Zur Realisierung des Projektes sind die zustédndigen Verwaltungen wie beispielsweise
die Gemeindeverwaltung, das Umweltministerium und die Administration de la Gestion
de I'Eau zu beteiligen. Bei Anbindung des Plangebiets an die Rue Belle Vue (CR 185)
ist auch die Administration des Ponts et Chaussées zu beteiligen.

Das Centre National de recherche archéologique ist im Vorfeld weiterer
Planungsschritte zu kontaktieren. Es sind Probeuntersuchungen durchzufihren, um
das Vorhandensein von archéologischen Uberresten auf der Flache festzustellen bzw.
auszuschlieBBen.

Bei der Zerstérung von Biotopen oder Habitaten ist eine Genehmigung des
Umweltministeriums erforderlich. Grundlage bildet eine Biotopwertermittlung mit
entsprechenden Vorschlagen fir KompensationsmaBnahmen.

Im Vorfeld jeglicher Planung muss die ZAD-Flache im Rahmen einer Modification
ponctuelle des PAG umklassiert werden und ein ausfiihrliches Schéma Directeur
erarbeitet werden.

»

»

»
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Machbarkeit

la faisabilité

Die Entwicklung des Plangebiets ist abhangig von der verkehrlichen ErschlieBung. Die
Anbindung des Plangebiets an die Rue de la Chapelle und / oder die Rue Belle Vue ist vor
Umklassierung der Flache zu prifen.

Phasierung der Entwicklung und Abgrenzung der PAP

le phasage de développement et délimitation des plans d’aménagement particulier

Die Flache dient als Baulandreserve und soll mittel- bis langfristig entwickelt werden.
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6 Anhang: Allgemeine Gestaltungsempfehlungen

Planung von Neubaugebieten

Energie und Ortsplanung, Arbeitsblatter fir die Bauleitplanung Nr.17, Oberste Baubehérde im
Bayrischen Staatsministerium des Innern

Energieeffiziente Kommunalplanung, Arbeitshilfe Energie & Urbanismus, myenergy Luxembourg,
2015

Guide Eco-urbanisme, Département de 'aménagement du territoire — DATer, Ministére de I'Energie
et de ’Aménagement du territoire
Développement, +ImpaKT Luxembourg sarl.

Landschaftsgerechte und &kologische Wohnbaugebiete, Ministére de [I'Environnement,
Administration des Eaux et Foréts, Arrondissement Sud de la Conservation de la Nature, 2007

Leitfaden fiir eine energetisch optimierte Stadtplanung, Stadt Essen, Amt fir Stadtplanung und
Bauordnung, 2009

Planungsleitfaden. 100 Solarsiedlungen in Nordrhein-Westfalen, EnergieAgentur.NRW, 2011

Besser Planen weniger Baggern — Wege zur Vermeidung und Wiederverwertung von Erdaushub
bei Bauarbeiten, Ministere du Développement durable et des Infrastructures, Administration de
'environnement, 2015

Planungshandbuch — Guide pour un qualité urbaine, Département de 'aménagement du territoire —
DATer, Ministere de 'Energie et de I'’Aménagement du territoire
Développement, Nordstad, 2021
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http://www.bestellen.bayern.de/shoplink/03500078.htm
https://www.pacteclimat.lu/sites/default/files/media-docs/2021-06/Annexe_Energieeffiziente-Kommunalplanung.pdf
https://www.pacteclimat.lu/sites/default/files/media-docs/2021-06/Annexe_Energieeffiziente-Kommunalplanung.pdf
https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/Landschaftsgerechte_und_Oekologische_Wohnbaugebiete.html
https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/Landschaftsgerechte_und_Oekologische_Wohnbaugebiete.html
https://media.essen.de/media/wwwessende/aemter/61/dokumente_7/aktionen/klimaschutz/Leitfaden_fuer_energetisch_optimierte_Stadtplanung.pdf
https://media.essen.de/media/wwwessende/aemter/61/dokumente_7/aktionen/klimaschutz/Leitfaden_fuer_energetisch_optimierte_Stadtplanung.pdf
https://www.energieagentur.nrw/klimaschutz/klimaschutzsiedlungen/planungsleitfaden
https://environnement.public.lu/fr/publications/dechets/besser_planen_weniger_baggern.html
https://amenagement-territoire.public.lu/content/dam/amenagement_territoire/fr/publications/documents/Planungshandbuch-%E2%80%93-Guide-pour-une-meilleure-qualite-urbaine-edition-avril-2021-.pdf
https://amenagement-territoire.public.lu/content/dam/amenagement_territoire/fr/publications/documents/Planungshandbuch-%E2%80%93-Guide-pour-une-meilleure-qualite-urbaine-edition-avril-2021-.pdf
https://amenagement-territoire.public.lu/content/dam/amenagement_territoire/fr/publications/documents/Planungshandbuch-%E2%80%93-Guide-pour-une-meilleure-qualite-urbaine-edition-avril-2021-.pdf
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Offentlicher Raum, Freiraum

Les espaces publics et collectifs, Ministere de I'Intérieur et de ' Aménagement du Territoire, 2005

Nature et construction, Recommandations pour I'aménagement écologique et I'entretien
extensif le long des routes et en milieu urbain, Ministére du Développement Durable et des
Infrastructures, 2013

Leitfaden : Naturnahe Anlage und Pflege von Parkplatzen, Administration des Eaux & Foréts,
Service de la Conservation de la Nature, 2008

Leitfaden « Gutes Licht » im AuBenraum fiir das GroBherzogtum Luxemburg, Ministere du
Développement durable et des Infrastructures Département de I'environnement, 2018

Regenwasser, Renaturierung

Leitfaden zum Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten Luxemburgs, Administration de la
Gestion de I'Eau

Renaturation des cours d’eau — Restauration des habitats humides, Ministére de 'Environnement
& Ministére de I'Intérieur et de ’Aménagement du Territoire, 2008
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Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen Fragestellungen und Leitlinien

1 Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen

Fragestellungen und Leitlinien

1. identification de I'enjeu urbanistique et les lignes directrices majeures

Rahmenbedingungen’

»

»

»

»

»

»

»

»

Lage: nérdlich der StraBenrandbebauung der Rue Principale, zwischen der Rue du
Cimetiére und der Rue Belle-Vue, in fuBlaufiger Entfernung zum Zentrum

GréBe: 6,28 ha

Ausdehnung: Lange 306 m, Breite 250 m

Topographie: von Nord nach Std Gefélle von ca. 5 %

angrenzende Bautypologie: mehrheitlich Einfamilienhduser, an der Rue Principale
teilweise auch Mehrfamilienhauser und urspringliche, ortstypische Bebauung
Anbindung an das StraBennetz: Uber eine neue Zufahrt hauptsachlich von der Rue
Principale und Uber eine zusatzliche Anbindung an die Rue Belle-Vue und die Rue du
Cimetiére

Offentlicher Transport: Bushaltestelle ,Sandweiler, Hiel* in einer Entfernung von ca.
200 m in der Rue Principale

Natur und Landschaft: Die Flache ist Griinland mit teils umfangreichem Baumbestand.
Auf der Flache befinden sich schiitzenswerte Grinstrukturen wie zwei Streuobstwiesen,
eine Baumreihe und eine Baumgruppe.

Ubergeordnete Zielstellung

Das Schéma Directeur setzt den Rahmen

»

far die Innenentwicklung einer Flache, die sich zentrumsnah und in direkter Nahe von
verkehrlichen Infrastrukturen sowie von Versorgungs-, Freizeit- und
Bildungseinrichtungen befindet,

fur die Abrundung des Siedlungsgefliges,

fur die Schaffung von unterschiedlichen Wohnungstypologien mit einem gesetzlich
festgelegten Mindestanteil an bezahlbaren Wohnungen,

fur die Gestaltung von attraktiven 6ffentlichen Raumen und Griinflachen,

fir das stadtebauliche Einfigen des neuen Quartiers in den Baubestand,

fur die Starkung der Wohnfunktion in der Gemeinde,

fur die Gestaltung eines griinen Ortsrandes.

Diese Zielstellungen werden in den folgenden Kapiteln detaillierter ausgefihrt.

" Daten auf Basis von www.geoportail.lu
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Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen Fragestellungen und Leitlinien

Abbildung 1 Verortung des Plangebietes (Topografische Karte)

E AN
L S

Abbildung 2 Verortung des Plangebietes (Luftbild)
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Stédtebauliches Entwicklungskonzept

2 Stadtebauliches Entwicklungskonzept

2. concept de développement urbain

Stadtebauliche Zielstellung

»

»

»

»
»

»

'identité et la programmation urbaine par quartier et par ilot

Die Entwicklung dieser Flache stellt eine Abrundung des Siedlungsgefiiges und eine
Innentwicklung nahe des Ortskerns dar.

Die Entwicklung dieser Flache sieht die Schaffung von Hausern um Wohnhéfe und
platzadhnliche Aufweitungen herum vor. Diese stadtebaulichen Elemente betonen die
offentlichen Raume und starken die Aufenthaltsqualitat im Quartier.

Die Bebauung soll sich hinsichtlich der Gebaude-Volumetrie und Geschossigkeit, im
Besonderen randlich, in die umliegende Bebauung eingliedern.

Die Bebauung soll sich in die topographischen Verhaltnisse integrieren.

Die bestehenden Baumstrukturen sollen in das stadtebauliche Konzept integriert und
im Rahmen der Schaffung 6ffentlicher Platze weitestgehend erhalten werden

Die AuBengrenze des Gebietes soll eingegrint werden, sodass sich die Flache in das
Orts- und Landschaftsbild einflugt.

ErschlieRungsflachen

»

l'ordre de grandeur des surfaces a céder au domaine public

Im Plangebiet sind WohnstraBBen, FuBwege, Platze und Grinflachen herzustellen. Far
das Plangebiet ist ein ErschlieBungs- und Gestaltungskonzept aufzustellen.

Der Umfang der 6ffentlichen Flachen, die im Rahmen des PAP NQ an die Gemeinde
abgetreten werden missen, liegt voraussichtlich bei Gber 25%.

Im Rahmen der Konvention zum PAP wird ggf. eine Entschadigung nach Art. 34 (2) des
Kommunalplanungsgesetzes geregelt.

Offentlicher Raum

»

»

la localisation, la programmation et les caractéristiques des espaces publics

Im Plangebiet sind ein oder mehrere o6ffentliche Platze wie Spielplatze, Platze,
Wohnhofe, Grinziuge und FuBwegeverbindungen anzulegen. Diese sollen eine hohe
Aufenthaltsqualitat und Sicherheit bieten.

Zur Schaffung von attraktiven Aufenthalts- und Begegnungsflachen und zur
Auflockerung des StraBenraumes sind Aufweitungen mit platzéahnlichen Strukturen in
den StralBen vorzusehen.

Eine aufgelockerte Bebauung entlang der WohnstraBen sowie punktuelle Aufweitungen
fir offentliche Platze in den StraBen sollen monotone StraBenziige vermeiden, zur
Verkehrsberuhigung beitragen und den Wohncharakter des Quartiers unterstreichen.
Im StraBenraum ist eine Begriinung mit Solitdrbaumen und Strauchern anzulegen, um
eine groBtmogliche Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum zu schaffen.

Zeyen+Baumann 7
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Stédtebauliches Entwicklungskonzept

Bauliche Integration

»

»

»

les interfaces entre ilots et quartiers, notamment l'intégration,
les gabarits, 'agencement des volumes

Durch die Entwicklung dieser Flache wird die bestehende StraBenrandbebauung
entlang der Rue du Cimetiére, der Rue Principale und der Rue Belle-Vue im
rickwartigen Bereich ergénzt. Die neue Bebauung soll sich in die umgebende
Bebauung eingliedern und 2,8 Geschosse nicht Gberschreiten.

Die in der Rue Principale befindliche und an das Plangebiet angrenzende Bebauung
unterliegt dem Secteur protégé d’intérét communal de type ,environnement construit”.
Die Neubebauung des Plangebiets soll daher die ortstypische Form der Gebaude im
Ortskern aufgreifen, um sie in eine zeitgendssische Architektur zu tbertragen.
Aufgrund der Nahe zum Zentrum sollen im Plangebiet kleinere Platzstrukturen
geschaffenen werden, die mit den gréBeren Platzen im Zentrum ein
zusammenhangendes Netz an sozialen Raumen bilden.

Zentralitat

les centralités, notamment les fonctions, les densités, les espaces publics

Das Wohnen bildet die vorwiegende Nutzung des vorliegenden Schéma Directeur. Bedingt
durch die Nahe zum Ortszentrum kénnten die zentralen Funktionen erganzt werden.

Stadtebauliche Koeffizienten

la répartition sommaire des densités

COS: Coefficient d’occupation du sol — le rapport entre la
SD05 PAP NQ HAB-2 / MIX-v surface d’emprise au sol des constructions et la surface du
terrain a batir net

Ccos

CUS: Coefficient d'utilisation du sol — le rapport entre la
somme des surfaces construites brutes de tous les niveaux
et la surface totale du terrain a batir brut

max. 0,45 | CUS max. 0,80

CSS

CSS: Coefficient de scellement du sol — le rapport entre la
max. 0,60 | DL max. 35 surface de sol scellée et |a surface du terrain a batir net

DL: Densité de logement — le rapport entre le nombre d’'unités

de logement et le terrain a batir brut

Bei einer FlachengréBe von 6,28 ha und einer Densité de logement (DL) von 35
Wohneinheiten pro ha, ergibt sich auf der Flache des vorliegenden Schéma Directeur ein
Bebauungspotential von 219 neuen Wohneinheiten.

Typologien und Funktionsmischung

»

la typologie et la mixité des constructions

Auf der Flache soll eine Mischung aus Ein- und Mehrfamilienhdusern entstehen, dabei
soll der Anteil an Wohneinheiten in Einfamilienhdusern mindestens 30% aller
Wohneinheiten ausmachen.

Zeyen+Baumann 8
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Stédtebauliches Entwicklungskonzept

»  Die Einfamilienhduser sind vorwiegend am Rand des Plangebiets anzuordnen, um die
neue Bebauung an den umgebenden Bestand anzupassen. Innerhalb des Plangebiets
sollen Mehrfamilienhduser die Bebauungsstruktur pragen kénnen.

» GemaR Artikel 29bis. des Kommunalplanungsgesetzes? sind in PAP NQ mit mehr als
25 Wohneinheiten mindestens 15% der Bruttogeschossflache, welche flr
Wohnnutzungen vorgesehen ist, als bezahlbarer Wohnraum auszufiuhren. Dies
entspricht Wohnungen, welche im Artikel 2 der loi du 30 juilllet 2021 relative au Pacte
logement definiert sind, und Uber einen 6ffentlichen Wohnungsbautrager geman Artikel
16 der loi modifiée du 25 février 1979 concernant l'aide au logement bereitgestellt
werden. Diese Vorgabe ist im PAP NQ umzusetzen.

» Die Wohnfunktion des Plangebiets kann durch nicht-stérende Dienstleistungen in den
Erdgeschossen der Gebdude erganzt werden.

AusgleichsmaRnahmen

les mesures destinées a réduire I'impact négatif des contraintes existantes et générées

» Aufgrund der Nahe zum Flughafen und der damit verbundenen Larmemissionen sind
fir das Wohngebiet entsprechende LarmschutzmaBnahmen vorzusehen

» AusgleichsmaBnahmen im Zusammenhang mit dem Biotopschutz sowie mit der
Integration in das Landschaftsbild werden in Kapitel 4 definiert.

Raumsequenzen und Sichtachsen
les axes visuels a conserver, les séquences visuelles et seuils d’entrée

Entlang der neuen StraBen sind an den Kreuzungspunkten platzahnliche Strukturen und
Wohnhdfe anzulegen. Die Geb&ude sind durch eine aufgelockerte Bebauung so auszurichten,
dass Sichtachsen auf die Platzsituationen entstehen.

Schutz und Inwertsetzung des baulichen Erbes

les éléments identitaires bétis a
sauvegarder respectivement a mettre en évidence

» Laut dem Plan de zones archéologiques ist das Gebiet als Terrain avec potentialité
archéologique eingestuft. Aufgrund der GréBe des Gebiets (>0,3 ha) ist das CNRA im
Vorfeld weiterer Planungen fir das Gebiet zu kontaktieren. Eventuell sind
Probegrabungen durchzufihren.

» MaBnahmen zum Schutz der vorhandenen natiirlichen Elemente werden in Kapitel 4
beschrieben.

2 |oi modifiée du 19 juillet 2004 concernant 'aménagement communal et le développement urbain, article 29bis. (2) alinéa 3
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Mobilitat und technische Infrastrukturen

3 Mobilitat und technische Infrastrukturen

3. concept de mobilité et d’infrastructures techniques

Erreichbarkeit und Verkehrsnetz

Accessibilité et réseau de voiries

» Die verkehrliche ErschlieBung des vorliegenden Schéma Directeur soll Uber eine
Hauptzufahrt an die Rue Principale und tGber Nebenzufahrten an die Rue Belle-Vue und
die Rue du Cimetiere erfolgen.

» Innerhalb des Quartiers sind WohnstraBen anzulegen. Zusatzlich sind neue
FuBwegeverbindungen zu schaffen, damit die fuBlaufige Erreichbarkeit im Inneren und
zum Ortskern verbessert wird.

Parkraumkonzept

un concept de stationnement

» Die erforderlichen privaten Stellplatze je Wohneinheit sind in Form von Stellplatzen,
Carports oder (Tief-)Garagen auf dem Privatgrundstiick vorzusehen.

» FUr die o6ffentlichen Stellplatze sind flachensparende und gruppierte Lésungen im
StraBenraum vorzusehen. Durch diese Gruppierung der Stellplatze kann das Gebiet
starker durchgrint werden, da mehr Freiflachen zur Verfligung stehen.

OPNV
les accés au transport collectif

Die Bushaltestelle ,Sandweiler, Hiel“ befindet sich in einer Entfernung von 200 m in der Rue
Principale. Hier verkehren die Linien 150, 151, 158, 159, 160, 161 und 480.

Durch Kombination der Buslinien 150 und 160 ist der Bahnhof der Stadt Luxemburg morgens
im Viertelstundentakt erreichbar. Durch Kombination von Bus und Tram sind die anderen
Stadtteile Luxemburgs ganztags drei Mal pro Stunde erreichbar.

Die Linie 150 verkehrt stiindlich zwischen Luxemburg und Ahn. Die Linie 158 fahrt zur
Morgens- und Abendzeit jeweils 7 Mal zwischen Kirchberg und Merzig (Deutschland). Die Linie
159 fahrt zur selben Taktung zwischen Kirchberg und Losheim (Deutschland). Die Linie 160
pendelt stiindlich, zu Spitzenzeiten alle halbe Stunde, zwischen Luxemburg und Remich. Die
Linie 194 fahrt alle 20 bis 40 Minuten von Sandweiler Gber Luxemburg nach Bettembourg.

Die Ubrigen Linien sind Schulbusverkehre: Die Linie 151 und die Linie 161 fahren jeweils bis
zu acht Mal téaglich zum Lycée des Gargons auf dem Limpertsberg. Die Linie 480 fahrt bis zu
drei Mal taglich zum Lycée in Junglinster.

Technische Infrastrukturen

les infrastructures techniques majeures, notamment 'évacuation des eaux pluviales

» Im Rahmen der Realisierung des PAP NQ sind die notwendigen Infrastrukturen
(Wasser, Abwasser, Strom, Kommunikation, ...) zu errichten.

Zeyen+Baumann 10
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» Das Regenwasser soll weitestgehend tber offene Wassergraben zu einer naturnah und
offen gestalteten Retentionsflache geflhrt werden. Im Rahmen der Aufstellung des PAP
NQ muss festgelegt werden, wie das Regenwasser abgeleitet werden soll und wo

PAG de la Commune de Sandweiler — SD05 « Hannert dem Bierg »
Mobilitat und technische Infrastrukturen

Retentionsbecken anzulegen sind.

» Fir das Plangebiet sind im Rahmen des Dossier technique d‘assainissement folgende
EntwasserungsmaBnahmen prazisiert: Das Regenwasser soll nach Einlauf in eine
Retentionsflache Uber eine neue Regenwasserkanalisation in der Rue Principale

abgeleitet werden. Das Schmutzwasser soll in die bestehende Abwasserkanalisation in
den umliegenden StraBen eingeleitet werden,

vgl. BEST Ingénieurs-Conseils, Dossier technique d‘assainissement, Plan Directeur,

AC Sandweiler, Juli 2021.

Abbildung 3

NS
VAV (=
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Quelle : BEST Ingénieurs-Conseils, Dossier technique d‘assainissement, Plan Directeur, AC Sandweiler, Juli 2021
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Auszug aus dem Dossier technique d’assainissement
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Landschaftskonzept

4 Landschaftskonzept

4. concept paysager et écologique

Integration in die Landschaft

»

»

lintégration au paysage

Zur Integration des Schéma Directeur in das Orts- und Landschaftsbild soll die nérdliche
AuBengrenze mittels heimischen Gehdlzpflanzungen eingegriint werden. Dafir ist im
PAG eine 10 m breite Servitude ,urbanisation — intégration paysagére” festgesetzt.
Weitere MaBnahmen der Integration und Durchgrinung sollen im Rahmen der
Gestaltung der privaten Garten und 6ffentlichen Griinflachen realisiert werden.

Die Freiflachen und StraBenrdume sind ebenfalls Uber Einzelbdume, Baumreihen und
Hecken einzugrinen, dies soll in einem integrierten Griinkonzept detailliert werden. So
soll von den é&ffentlichen Flachen und den privaten Géarten ein Ubergang zur offenen
Landschaft geschaffen werden. Die Begriinung des 6ffentlichen Raumes innerhalb des
Quartiers sorgt fur eine Auflockerung der Bebauung und eine Integration in das
vorhandene Ortsbild.

Griinziige und Biotopvernetzung

»

»

les coulées vertes et le maillage écologique

Im Rahmen der Erarbeitung des PAP fir diese Flache soll ein Griinkonzept aufgestellt
werden, in dem neben den zuvor genannten gestalterischen Elementen auch Aussagen
zu einer moglichst offenen und naturnahen Gestaltung der Infrastrukturen zur
Sammlung und Retention der Regen- und Oberflachenwasser gemacht werden.
Ausgehend von der randlichen Eingrinung im Norden des Plangebiets soll in nord-
sudlicher Richtung ein Granzug zur Rue Principale geschaffen werden, der als
offentliche Aufenthaltsflache und als FuB- und Radwegeverbindung zum Ortszentrum
fungieren soll. Die schiitzenswerte Baumgruppe soll in diesen Griinzug weitestgehend
integriert werden.

Die Durchgriinung des Plangebiets soll einen flieBenden Ubergang zu den
umgebenden Grlnstrukturen schaffen.

Schiitzenswerte Biotope und Habitate

»

les biotopes a préserver.

Auf der Flache befinden sich mehrere schitzenswerte Gehdlzstrukturen, wie zwei
groB3flachige Streuobstwiesen sowie eine Baumgruppe und eine Baumreihe. Diese
Grunstrukturen sind nach Mdéglichkeit weitestgehend zu erhalten und sollen in den zu
schaffenden Griinzug, in die Begriinung der Platze und in die allgemeine Durchgriinung
des Plangebiets integriert werden. Sofern die nach Art. 17 Naturschutzgesetz
schitzenswerten Grinstrukturen nicht erhalten werden kénnen, sind sie durch
entsprechende PflanzmaBnahmen innerhalb und / oder auBerhalb des Plangebiets zu
kompensieren.
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Umsetzungskonzept und Phasierung

»  Aufgrund der Bedeutung dieser Flache als Lebensraum fur Flederm&use und Végel ist
sie im PAG nachrichtlich als Art. 17- und Art. 21-Habitat dargestellt. Im Rahmen der
Bebauung dieser Flache sind entsprechende KompensationsmaBnahmen umzusetzen.

» Fir die Flache sind im Rahmen der Strategischen Umweltprifung folgende
Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen prazisiert (vgl. Flache S4):
Erhalt / Ausgleich vorhandener Biotope (Art.17),

Trinkwasserschutzgebiet (Stiden) - zones de protections d’eau potable dargestellt >
Berlicksichtigung RGDs,

Landschaftsintegration: Konzept aus Ein- und Durchgriinung,

Vgl. MaBnahmentabelle in Kap. 3 der Detail- und Erganzungsprifung, SUP, pact s.a.r.l.,
AC Sandweiler, November 2021

Abbildung 4 Auszug Biotopkataster
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Kartendarstellung und Erhebung auf Grundlage des Loi du 19 janvier 2004 concernant la protection de la nature et des ressources naturelles

am Kapellebierg
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5 Umsetzungskonzept und Phasierung
5. concept de mise en oeuvre
Umsetzungsprogramm
le programme de réalisation du projet

»  Zur Realisierung des Projektes sind die zustandigen Verwaltungen wie beispielsweise
die Gemeindeverwaltung, das Umweltministerium, die Administration de la Gestion de
I'Eau und die Administration des Ponts et Chaussées zu beteiligen.
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Umsetzungskonzept und Phasierung

» Das Centre National de recherche archéologique ist im Vorfeld weiterer
Planungsschritte zu kontaktieren. Es sind Probeuntersuchungen durchzufihren, um
das Vorhandensein von archéologischen Uberresten auf der Flache festzustellen bzw.
auszuschlieBen.

» Bei der Zerstérung von Biotopen oder Habitaten ist eine Genehmigung des
Umweltministeriums erforderlich. Grundlage bildet eine Biotopwertermittlung mit
entsprechenden Vorschlagen fir KompensationsmaBnahmen.

Machbarkeit

la faisabilité

» Bei der Beplanung des Gebiets ist dessen Lage in einem Trinkwasserschutzgebiet
(weitere Schutzzone, Zone lll) zu beachten.

» Die Entwickler der Flache missen einen PAP NQ vorlegen, der mit diesem Schéma
Directeur koharent ist.

Phasierung der Entwicklung und Abgrenzung der PAP NQ

le phasage de développement et délimitation des plans d’aménagement particulier

Das vorliegende Schéma Directeur kann tGber mehrere PAP NQ umgesetzt werden, welche
jeweils in einer Phase zu realisieren sind. Voraussetzung ist die vorige Ausarbeitung eines
Plan d’ensemble, damit sichergestellt wird, dass sich die Vorgaben des PAP am
Gesamtkonzept orientieren.
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6 Anhang: Allgemeine Gestaltungsempfehlungen

Planung von Neubaugebieten

Energie und Ortsplanung, Arbeitsblatter fir die Bauleitplanung Nr.17, Oberste Baubehérde im
Bayrischen Staatsministerium des Innern

Energieeffiziente Kommunalplanung, Arbeitshilfe Energie & Urbanismus, myenergy Luxembourg,
2015

Guide Eco-urbanisme, Département de 'aménagement du territoire — DATer, Ministére de I'Energie
et de ’Aménagement du territoire
Développement, +ImpaKT Luxembourg sarl.

Landschaftsgerechte und &kologische Wohnbaugebiete, Ministére de [I'Environnement,
Administration des Eaux et Foréts, Arrondissement Sud de la Conservation de la Nature, 2007

Leitfaden fiir eine energetisch optimierte Stadtplanung, Stadt Essen, Amt fir Stadtplanung und
Bauordnung, 2009

Planungsleitfaden. 100 Solarsiedlungen in Nordrhein-Westfalen, EnergieAgentur.NRW, 2011

Besser Planen weniger Baggern — Wege zur Vermeidung und Wiederverwertung von Erdaushub
bei Bauarbeiten, Ministere du Développement durable et des Infrastructures, Administration de
'environnement, 2015

Planungshandbuch — Guide pour un qualité urbaine, Département de 'aménagement du territoire —
DATer, Ministere de 'Energie et de I'’Aménagement du territoire
Développement, Nordstad, 2021
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https://media.essen.de/media/wwwessende/aemter/61/dokumente_7/aktionen/klimaschutz/Leitfaden_fuer_energetisch_optimierte_Stadtplanung.pdf
https://www.energieagentur.nrw/klimaschutz/klimaschutzsiedlungen/planungsleitfaden
https://environnement.public.lu/fr/publications/dechets/besser_planen_weniger_baggern.html
https://amenagement-territoire.public.lu/content/dam/amenagement_territoire/fr/publications/documents/Planungshandbuch-%E2%80%93-Guide-pour-une-meilleure-qualite-urbaine-edition-avril-2021-.pdf
https://amenagement-territoire.public.lu/content/dam/amenagement_territoire/fr/publications/documents/Planungshandbuch-%E2%80%93-Guide-pour-une-meilleure-qualite-urbaine-edition-avril-2021-.pdf
https://amenagement-territoire.public.lu/content/dam/amenagement_territoire/fr/publications/documents/Planungshandbuch-%E2%80%93-Guide-pour-une-meilleure-qualite-urbaine-edition-avril-2021-.pdf

November 2021 PAG de la Commune de Sandweiler — SD05 « Hannert dem Bierg »
Anhang: Allgemeine Gestaltungsempfehlungen

Offentlicher Raum, Freiraum

Les espaces publics et collectifs, Ministere de I'Intérieur et de ' Aménagement du Territoire, 2005

Nature et construction, Recommandations pour I'aménagement écologique et I'entretien
extensif le long des routes et en milieu urbain, Ministére du Développement Durable et des
Infrastructures, 2013

Leitfaden : Naturnahe Anlage und Pflege von Parkplatzen, Administration des Eaux & Foréts,
Service de la Conservation de la Nature, 2008

Leitfaden « Gutes Licht » im AuBenraum fiir das GroBherzogtum Luxemburg, Ministere du
Développement durable et des Infrastructures Département de I'environnement, 2018

Regenwasser, Renaturierung

Leitfaden zum Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten Luxemburgs, Administration de la
Gestion de I'Eau

Renaturation des cours d’eau — Restauration des habitats humides, Ministére de 'Environnement
& Ministére de I'Intérieur et de '’Aménagement du Territoire, 2008
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November 2021 PAG de la Commune de Sandweiler — SD06 « Am Duerfkaer »
PAP approuvé « Am Duerfkaer », Sandweiler

Schéma Directeur SD05 « Am Duerfkaer » in Sandweiler

Fur die Flache des Schéma Directeur liegt der genehmigte PAP « Am Duerfkaer » vor. Dieser
wurde am 02.04.2020 durch die Innenministerin (Réf.: 18758-2C) genehmigt.

Ist eine Anderung oder Anpassung des bereits genehmigten PAP notwendig, z.B. um die
stadtebauliche Qualitat oder die Qualitdt der Landschaftsintegration zu verbessern oder die
allgemeine Struktur oder Grundziige der Planung abzuéndern, muss das vorliegende Schéma
Directeur angepasst werden und durch den neuen PAP ,nouveau quartier® erganzt werden.

Die auf dem PAG (partie graphique) festgeschriebenen Koeffizienten sind dem genannten
PAP entnommen.

Plan d’illustration du PAP NQ

| BRPARTNERSsa.

To7a0 ] ([~
A3z33 o PAP "AM DUERFKAER"

230

- 180T ;

DESCHBOURE WAGNER I

AUTORISATION PAP

IMPLAN'Q-‘\IDN‘

| o | e [ . P ]

Quelle : Dieschbourg Wagner Architectes, 2019
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Stadtebauliche Koeffizienten

SD06 « Am Duerfkaer », Sandweiler
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PAG de la Commune de Sandweiler — SD06 « Am Duerfkaer »
PAP approuvé « Am Duerfkaer », Sandweiler

0) la répartition sommaire des densités

COS: Coefficient d’occupation du sol — le rapport entre la
surface d’emprise au sol des constructions et la surface du
terrain & batir net

CUS: Coefficient d'utilisation du sol — le rapport entre la
somme des surfaces construites brutes de tous les niveaux
et la surface totale du terrain a batir brut

CSS: Coefficient de scellement du sol — le rapport entre la
surface de sol scellée et la surface du terrain a batir net

DL: Densité de logement — le rapport entre le nombre d’unités
de logement et le terrain a batir brut
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PAP approuvé « Am Duerfkaer », Sandweiler

Verortung des Plangebietes (Topografische Karte)

Abbildung 1

Quelle: Administration du Cadastre et de la Topographie, Carte topographique, 2015

Verortung des Plangebietes (Luftbild)

Abbildung 2

Quelle: Administration du Cadastre et de la Topographie, Orthophoto, 2020
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PAP approuvé « Am Duerfkaer », Sandweiler
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PAG de la Commune de Sandweiler - SD07 « Am Rotzgrond »

Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen Fragestellungen und Leitlinien

1 Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen

Fragestellungen und Leitlinien

1. identification de I'enjeu urbanistique et les lignes directrices majeures

Rahmenbedingungen’

»
»
»
»
»
»

»

»

Lage: am nérdlichen Rand der Ortschaft Sandweiler, im Béschwee

GréBe: 1,65 ha

Ausdehnung: Lange 168 m, Breite 134 m

Topographie: weitestgehend flach

angrenzende Bautypologie: mehrheitlich Einfamilienhdauser

Anbindung an das StraBennetz: (ber zwei neue Zufahrten an den Béschwee
Offentlicher ~Transport: Bushaltestelle ,Sandweiler,  Schiltzperdgen®
Bushaltestelle ,Sandweiler, Apdikt®, jeweils in einer Entfernung von ca. 500 m
Natur und Landschaft: Die Flache dient als Mahwiese.

Ubergeordnete Zielstellung

Das Schéma Directeur setzt den Rahmen

»

»

»

»

far die Abrundung des Siedlungsgefliges,

fur die Schaffung von unterschiedlichen Wohnungstypologien mit einem
vorgeschriebenen Mindestanteil an bezahlbaren Wohnungen,

flr das stadtebauliche Einfligen des neuen Quartiers in den Baubestand,
fur die Starkung der Wohnfunktion in der Gemeinde.

Diese Zielstellungen werden in den folgenden Kapiteln detaillierter ausgeflhrt.

" Daten auf Basis von www.geoportail.lu

Zeyen+Baumann
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November 2021 PAG de la Commune de Sandweiler — SD07 « Am Rotzgrond »
Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen Fragestellungen und Leitlinien

Abbildung 1 Verortung des Plangebietes (Topografische Karte)

Quelle: Administration du Cadastre et de la Topographie, Carte topographique, 2015

Abbildung 2 Verortung des Plangebietes (Luftbild)

= e 1
I i [ ) vl . Pt ¥
Quelle: Administration du Cadastre et de la Topographie, Orthophoto, 202

Zeyen+Baumann 4



November 2021 PAG de la Commune de Sandweiler - SD07 « Am Rotzgrond »
Stédtebauliches Entwicklungskonzept

2 Stadtebauliches Entwicklungskonzept

2. concept de développement urbain

Stadtebauliche Zielstellung

l'identité et la programmation urbaine par quartier et par ilot

» Die Entwicklung dieser Flache stellt eine Abrundung des Neubaugebietes dar.

» Die Entwicklung dieser Flache sieht die Schaffung von Hausern an WohnstraBen mit
platzahnlichen Aufweitungen vor. Dieses stédtebauliche Element betont die 6ffentlichen
Raume und starkt die Aufenthaltsqualitat im Quartier.

»  Die Bebauung soll sich hinsichtlich der Gebaude-Volumetrie und Geschossigkeit in die
umliegende Bebauung eingliedern.

ErschlieRungsflachen

I'ordre de grandeur des surfaces a céder au domaine public

» Im Plangebiet sind WohnstraBen, FuBwege und platzéhnliche Aufweitungen im
StraBenraum herzustellen. Fir das Plangebiet ist ein ErschlieBungs- und
Gestaltungskonzept aufzustellen.

» Der Umfang der 6ffentlichen Flachen, die im Rahmen des PAP NQ an die Gemeinde
abgetreten werden missen, liegt voraussichtlich bei ca. 25%.

» Im Rahmen der Konvention zum PAP wird ggf. eine Entschadigung nach Art. 34 (2) des
Kommunalplanungsgesetzes geregelt.

Offentlicher Raum

la localisation, la programmation et les caractéristiques des espaces publics

» Im Plangebiet sind 6ffentliche Platze sowie FuBwegeverbindungen anzulegen. Diese
sollen eine hohe Aufenthaltsqualitdt und Sicherheit bieten.

» Zur Schaffung von attraktiven Aufenthalts- und Begegnungsflachen und zur
Auflockerung des StraBenraumes sind Aufweitungen mit platzéhnlichen Strukturen in
den StraBBen vorzusehen.

Bauliche Integration

les interfaces entre ilots et quartiers, notamment I’intégration,
les gabarits, 'agencement des volumes

Die neue Bebauung soll sich in die umgebende Bebauung eingliedern und 2,8 Geschosse
nicht Gberschreiten.
Zentralitat

les centralités, notamment les fonctions, les densités, les espaces publics

Das Wohnen bildet die vorwiegende Nutzung des vorliegenden Schéma Directeur. Es werden
keine weiteren Funktionen erflllt.



November 2021 PAG de la Commune de Sandweiler - SD07 « Am Rotzgrond »
Stédtebauliches Entwicklungskonzept

Stadtebauliche Koeffizienten

la répartition sommaire des densités

COS: Coefficient d’occupation du sol — le rapport entre la
SD07 PAP NQ HAB-1 surface d’emprise au sol des constructions et la surface du
terrain a batir net

CUS: Coefficient d'utilisation du sol — le rapport entre la
somme des surfaces construites brutes de tous les niveaux
et la surface totale du terrain a batir brut

cos max. | 045 | CUS max. 0,80

CSS: Coefficient de scellement du sol — le rapport entre la
CSs max. 0,60 | DL max. 25 surface de sol scellée et la surface du terrain & batir net

DL: Densité de logement — le rapport entre le nombre d’'unités
de logement et le terrain a batir brut

Bei einer FlachengréBe von 0,65 ha und einer Densité de logement (DL) von 25
Wohneinheiten pro ha, ergibt sich auf der Flache des vorliegenden Schéma Directeur ein
Bebauungspotential von 41 neuen Wohneinheiten.

Typologien und Funktionsmischung

la typologie et la mixité des constructions

»  Auf der Flache sollen Uberwiegend Einfamilienhauser (als Doppel- und Reihenhauser
sowie einzelne freistehende  Einfamilienhduser) mit  einigen  kleineren
Mehrfamilienhdusern entstehen. Der Anteil an Einfamilienh&usern soll mindestens 70%
aller Wohneinheiten ausmachen.

» GemaR Artikel 29bis. des Kommunalplanungsgesetzes? sind in PAP NQ mit mehr als
25 Wohneinheiten mindestens 15% der Bruttogeschossflache, welche fir
Wohnnutzungen vorgesehen ist, als bezahlbarer Wohnraum auszufihren. Dies
entspricht Wohnungen, welche im Artikel 2 der loi du 30 juilllet 2021 relative au Pacte
logement definiert sind, und Uber einen 6ffentlichen Wohnungsbautrager geman Artikel
16 der loi modifiée du 25 février 1979 concernant l'aide au logement bereitgestellt
werden. Diese Vorgabe ist im PAP NQ umzusetzen.

AusgleichsmaRnahmen

les mesures destinées a réduire I'impact négatif des contraintes existantes et générees

AusgleichsmafBnahmen im Zusammenhang mit dem Biotopschutz sowie mit der Integration in
das Landschaftsbild werden in Kapitel 4 definiert.

Raumsequenzen und Sichtachsen

les axes visuels a conserver, les séquences visuelles et seuils d’entrée

Entlang der neuen StraBen sind platzahnliche Strukturen anzulegen. Die Geb&ude sind durch
eine aufgelockerte Bebauung so auszurichten, dass Sichtachsen auf die Platzsituationen
entstehen.

2 |oi modifiée du 19 juillet 2004 concernant 'aménagement communal et le développement urbain, article 29bis. (2) alinéa 3
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Mobilitat und technische Infrastrukturen

Schutz und Inwertsetzung des baulichen Erbes

les éléments identitaires batis a
sauvegarder respectivement a mettre en évidence

» Laut dem Plan de zones archéologiques ist das Gebiet als Terrain avec potentialité
archéologique eingestuft. Aufgrund der GréBe des Gebiets (>0,3 ha) ist das CNRA im
Vorfeld weiterer Planungen fir das Gebiet zu kontaktieren. Eventuell sind
Probegrabungen durchzufihren.

» MaBnahmen zum Schutz der vorhandenen natlrlichen Elemente werden in Kapitel 4
beschrieben.

3 Mobilitat und technische Infrastrukturen

3. concept de mobilité et d’infrastructures techniques

Erreichbarkeit und Verkehrsnetz

Accessibilité et réseau de voiries

»  Die verkehrliche ErschlieBung des vorliegenden Schéma Directeur soll Gber Zufahrten
an den Béschwee erfolgen.

» Das Plangebiet soll Uber FuB- und Radwegeverbindungen an die umgebenden
Strukturen angebunden werden, so z.B. an die Rue Batty Weber.

Parkraumkonzept
un concept de stationnement
Die erforderlichen privaten Stellplatze je Wohneinheit sind in Form von Stellplatzen, Carports

oder Garagen auf dem Privatgrundstiick vorzusehen.

OPNV
les accés au transport collectif

Die Bushaltestelle ,Sandweiler, Schiltzperdgen® befindet sich in einer Entfernung von 500 m
in der Rue Principale. Hier verkehren die Linien 150, 151, 160, 161 und 480.

Durch Kombination der Buslinien 150 und 160 ist der Bahnhof der Stadt Luxemburg morgens
im Viertelstundentakt erreichbar. Durch Kombination von Bus und Tram sind die anderen
Stadtteile Luxemburgs ganztags drei Mal pro Stunde erreichbar.

Die Linie 150 verkehrt stindlich zwischen Luxemburg und Ahn. Die Linie 160 pendelt stiindlich,
zu Spitzenzeiten alle halbe Stunde, zwischen Luxemburg und Remich.

Die ubrigen Linien sind Schulbusse: Die Linie 151 fahrt bis zu acht Mal taglich zwischen
Luxemburg und Ahn. Die Linie 161 fahrt fiinf Mal taglich von Remich Uber Sandweiler zum
Lycée des Gargons auf dem Limpertsberg. Die Linie 480 féhrt bis zu drei Mal taglich zum
Lycée in Junglinster.

Zeyen+Baumann 9
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Mobilitat und technische Infrastrukturen

Die Bushaltestelle ,Sandweiler, Apdikt* befindet sich ebenso in einer Entfernung von 500 m in
der Rue d’ltzig. Hier verkehrt zusatzlich zu der Linie 151 (s. oben) auch die Linie 186. Diese
ist ein Schulbus, der bis zu vier Mal taglich zwischen Sandweiler und der Internationalen
Schule in Mondorf fahrt.

Technische Infrastrukturen

»

»

»

les infrastructures techniques majeures, notamment I'évacuation des eaux pluviales

Im Rahmen der Realisierung des PAP NQ sind die notwendigen Infrastrukturen
(Wasser, Abwasser, Strom, Kommunikation, ...) zu errichten.

Das Regenwasser soll weitestgehend tber offene Wassergraben zu einer naturnah und
offen gestalteten Retentionsflache geflhrt werden. Im Rahmen der Aufstellung des PAP
NQ muss festgelegt werden, wie das Regenwasser abgeleitet werden soll und wo
Retentionsbecken anzulegen sind.

Fir das Plangebiet sind im Rahmen des Dossier technique d‘assainissement folgende
EntwasserungsmaBnahmen prazisiert: Das Regenwasser soll nach Einlauf in eine
Retentionsflache Uber eine neue Regenwasserkanalisation in die StraBe An den
Strachen abgeleitet werden. Das Schmutzwasser soll in die bestehende
Abwasserkanalisation in dieser StraB3e eingeleitet werden,

vgl. BEST Ingénieurs-Conseils, Dossier technique d‘assainissement, Plan Directeur,
AC Sandweiler, Juli 2021.

Abbildung 3  Auszug aus dem Dossier technique d’assainissement

<

Canalisation extistante

Canalisation d'eaux pluviales projetée

Zeyen+Baumann 10
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Landschaftskonzept

Surface soumise a un PAP

VTSN AVAVAE

Surface raccordée au réseau de canalisation
Point de raccordement

Point de raccordement au réseau des eaux pluviales (*)

Point de raccordement au réseau des eaux usées / mixtes (*)

ORI 4

Rétentions projetés (*)

Quelle : BEST Ingénieurs-Conseils, Dossier technique d‘assainissement, Plan Directeur, AC Sandweiler, Juli 2021

4 Landschaftskonzept
4. concept paysager et écologique

Integration in die Landschaft
'intégration au paysage

» Zur Integration des Schéma Directeur in das Orts- und Landschaftsbild sollen weitere
MaBnahmen der Integration und Begriinung im Rahmen der Gestaltung der privaten
Garten realisiert werden.

» Die Freiflachen und StraBenrdume sind Uber Einzelbdume und Hecken zu begrinen.
So soll von den éffentlichen Flachen und den privaten Garten ein Ubergang zur offenen
Landschaft geschaffen werden. Die Begriinung des 6ffentlichen Raumes innerhalb des
Quartiers sorgt fir eine Auflockerung der Bebauung.

Griinziige und Biotopvernetzung

les coulées vertes et le maillage écologique

»  Zur bestmdglichen Integration des Schéma Directeur in das Orts- und Landschaftsbild
sollen MaBnahmen zur Begriinung des Quartiers realisiert werden.

» Die Begriinung des Plangebiets soll einen flieBenden Ubergang zu den umgebenden
Grinstrukturen schaffen.

Schiitzenswerte Biotope und Habitate

les biotopes a préserver.

» Im Plangebiet befinden sich keine schitzenswerten Biotope.

» Es sind mehrere éltere, erhaltenswerte Einzelbdume vorhanden. Diese Bdume sollten,
wenn moglich, erhalten und in die Durchgriinung des Plangebietes integriert werden.

» FOr die Flache sind im Rahmen der Strategischen Umweltpriifung folgende
Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen préazisiert (vgl. Flache S5):
Erhalt der Einzelbdume / Integration in die Planung,

Eingrlinung der angrenzenden Freiflachen,

Zeyen+Baumann 11
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Umsetzungskonzept und Phasierung

Vgl. MaBnahmentabelle in Kap. 3 der Detail- und Ergédnzungsprifung, SUP, pact s.a.r.l.,
AC Sandweiler, November 2021

5 Umsetzungskonzept und Phasierung

5. concept de mise en oeuvre

Umsetzungsprogramm

le programme de réalisation du projet

»  Zur Realisierung des Projektes sind die zustédndigen Verwaltungen wie beispielsweise
die Gemeindeverwaltung und die Administration de la Gestion de 'Eau zu beteiligen.

» Das Centre National de recherche archéologique ist im Vorfeld weiterer
Planungsschritte zu kontaktieren. Es sind Probeuntersuchungen durchzufihren, um
das Vorhandensein von archéologischen Uberresten auf der Flache festzustellen bzw.
auszuschlieBen.

Machbarkeit

la faisabilité
Die Entwickler der Flache missen einen PAP NQ vorlegen, der mit diesem Schéma Directeur
koharent ist.
Phasierung der Entwicklung und Abgrenzung der PAP NQ

le phasage de développement et délimitation des plans d’aménagement particulier

Das vorliegende Schéma Directeur ist Uber einen PAP NQ umzusetzen. Dieser kann in
mehreren Phasen realisiert werden.

Zeyen+Baumann 12
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Anhang: Allgemeine Gestaltungsempfehlungen

6 Anhang: Allgemeine Gestaltungsempfehlungen

Planung von Neubaugebieten

Energie und Ortsplanung, Arbeitsblatter fir die Bauleitplanung Nr.17, Oberste Baubehérde im
Bayrischen Staatsministerium des Innern

Energieeffiziente Kommunalplanung, Arbeitshilfe Energie & Urbanismus, myenergy Luxembourg,
2015

Guide Eco-urbanisme, Département de 'aménagement du territoire — DATer, Ministére de I'Energie
et de ’Aménagement du territoire
Développement, +ImpaKT Luxembourg sarl.

Landschaftsgerechte und &kologische Wohnbaugebiete, Ministére de [I'Environnement,
Administration des Eaux et Foréts, Arrondissement Sud de la Conservation de la Nature, 2007

Leitfaden fiir eine energetisch optimierte Stadtplanung, Stadt Essen, Amt fir Stadtplanung und
Bauordnung, 2009

Planungsleitfaden. 100 Solarsiedlungen in Nordrhein-Westfalen, EnergieAgentur.NRW, 2011

Besser Planen weniger Baggern — Wege zur Vermeidung und Wiederverwertung von Erdaushub
bei Bauarbeiten, Ministere du Développement durable et des Infrastructures, Administration de
'environnement, 2015

Planungshandbuch — Guide pour un qualité urbaine, Département de 'aménagement du territoire —
DATer, Ministere de 'Energie et de I'’Aménagement du territoire
Développement, Nordstad, 2021
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https://amenagement-territoire.public.lu/content/dam/amenagement_territoire/fr/publications/documents/Planungshandbuch-%E2%80%93-Guide-pour-une-meilleure-qualite-urbaine-edition-avril-2021-.pdf
https://amenagement-territoire.public.lu/content/dam/amenagement_territoire/fr/publications/documents/Planungshandbuch-%E2%80%93-Guide-pour-une-meilleure-qualite-urbaine-edition-avril-2021-.pdf

November 2021 PAG de la Commune de Sandweiler — SDO7 « Am Rotzgrond »
Anhang: Allgemeine Gestaltungsempfehlungen

Offentlicher Raum, Freiraum

Les espaces publics et collectifs, Ministere de I'Intérieur et de ' Aménagement du Territoire, 2005

Nature et construction, Recommandations pour I'aménagement écologique et I'entretien
extensif le long des routes et en milieu urbain, Ministére du Développement Durable et des
Infrastructures, 2013

Leitfaden : Naturnahe Anlage und Pflege von Parkplatzen, Administration des Eaux & Foréts,
Service de la Conservation de la Nature, 2008

Leitfaden « Gutes Licht » im AuBenraum fiir das GroBherzogtum Luxemburg, Ministere du
Développement durable et des Infrastructures Département de I'environnement, 2018

Regenwasser, Renaturierung

Leitfaden zum Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten Luxemburgs, Administration de la
Gestion de I'Eau

Renaturation des cours d’eau — Restauration des habitats humides, Ministére de 'Environnement
& Ministére de I'Intérieur et de '’Aménagement du Territoire, 2008
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https://mint.gouvernement.lu/fr/publications/brochure-livre/espaces-publics-collectifs.html
https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/nature_et_construction.html
https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/naturnahe_anlage_parkplaetzen.html
https://environnement.public.lu/dam-assets/actualites/2018/06/Leitfaden-fur-gutes-Licht-im-Aussenraum.pdf
https://environnement.public.lu/dam-assets/actualites/2018/06/Leitfaden-fur-gutes-Licht-im-Aussenraum.pdf
https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/renaturation_habitats_humides.html
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November 2021 PAG de la Commune de Sandweiler — SD08 « Op der Siichheck »

Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen Fragestellungen und Leitlinien

1 Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen

Fragestellungen und Leitlinien

1. identification de I'enjeu urbanistique et les lignes directrices majeures

Rahmenbedingungen’

»

»
»
»
»

»

»

»

Lage: am 6stlichen Rand der Ortschaft Sandweiler, zwischen der Rue d’Oetrange und
der Rue Duchscher

GréBe: 2,11 ha

Ausdehnung: Lange 161 m, Breite 146 m

Topographie: von Nord nach Sud ca. 10 % Gefélle

angrenzende Bautypologie: Mischung aus Ein- und Mehrfamilienhausern
Anbindung an das StraBennetz: iber neue Zufahrten an die Rue d’Oetrange und die
Rue Duchscher

Offentlicher Transport: Bushaltestelle ,Sandweiler, Rue d‘Oetrange‘ in einer
Entfernung von ca. 50 m und Bushaltestelle ,Sandweiler, Koschterjanshaff‘ in einer
Entfernung von ca. 100 m

Natur und Landschaft: Die Flache ist fast vollstdndig mit Gehdlzstrukturen einer
Streuobstwiese und einer Baumgruppe eingegrunt.

Ubergeordnete Zielstellung

Das Schéma Directeur setzt den Rahmen

»
»

»

»
»

»

far eine Innentwicklung innerhalb des bestehenden Siedlungsgefliges,

fur die Schaffung einer Verbindung zwischen den bestehenden Siedlungsstrukturen,
fur die Schaffung von unterschiedlichen Wohnungstypologien mit einem
vorgeschriebenen Mindestanteil an bezahlbaren Wohnungen,

flr das stadtebauliche Einfligen des neuen Quartiers in den Baubestand,

fur die Gestaltung von attraktiven 6ffentlichen Raumen,

fur die Gestaltung eines griinen Ortsrandes.

Diese Zielstellungen werden in den folgenden Kapiteln detaillierter ausgefihrt.

" Daten auf Basis von www.geoportail.lu
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November 2021 PAG de la Commune de Sandweiler — SD08 « Op der Siichheck »
Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen Fragestellungen und Leitlinien

Abbildung 1 Verortung des Plangebietes (Topografische Karte)
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Quelle: Administration du Cadastre et de la Topographie, Carte topographique, 2015

Abbildung 2 Verortung des Plangebietes (Luftbild)
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Stédtebauliches Entwicklungskonzept

2 Stadtebauliches Entwicklungskonzept

2. concept de développement urbain

Stadtebauliche Zielstellung

»

»

»

»

»

l'identité et la programmation urbaine par quartier et par ilot

Die Entwicklung dieser Flache stellt eine Innenentwicklung innerhalb des bestehenden
Siedlungsgefiiges dar. Sie schlief3t eine vorhandene Licke in der Bebauung und schafft
eine raumliche Vernetzung zwischen den bestehenden Siedlungsstrukturen.

Die Entwicklung dieser Flache sieht die Schaffung von Hausern um Wohnhéfe und
platzahnliche Aufweitungen herum vor. Diese stadtebaulichen Elemente betonen die
offentlichen Raume und starken die Aufenthaltsqualitat im Quartier.

Die bestehenden Baumstrukturen der Streuobstwiese sollen in das stadtebauliche
Konzept integriert und im Rahmen der Schaffung 6ffentlicher Platze weitestgehend
erhalten werden.

Die Bebauung soll sich hinsichtlich der Gebdude-Volumetrie und Geschossigkeit in die
umliegende Bebauung eingliedern.

Die AuBengrenze des Gebiets und die rickwartigen Bereiche der privaten Géarten sollen
eingegrint werden, sodass sich die Flache in das Orts- und Landschaftsbild einflgt.

ErschlieBungsflachen

»

»

I'ordre de grandeur des surfaces a céder au domaine public

Im Plangebiet sind WohnstraBen, FuBwege und platzéhnliche Aufweitungen im
StraBenraum herzustellen. Fir das Plangebiet ist ein ErschlieBungs- und
Gestaltungskonzept aufzustellen.

Der Umfang der 6ffentlichen Flachen, die im Rahmen des PAP NQ an die Gemeinde
abgetreten werden missen, liegt voraussichtlich bei Gber 25%.

Im Rahmen der Konvention zum PAP wird ggf. eine Entschadigung nach Art. 34 (2) des
Kommunalplanungsgesetzes geregelt.

Offentlicher Raum

»

»

»

la localisation, la programmation et les caractéristiques des espaces publics

Im Plangebiet sind o6ffentliche Platze oder Wohnhoéfe, FuBwegeverbindungen,
Grunflachen und ein randlicher Griinzug anzulegen. Diese 6ffentlichen Rdume sollen
eine hohe Aufenthaltsqualitat bieten.

Im westlichen Bereich des Plangebiets ist auf einer 6ffentlichen Grinflache ein
naturnaher Spielplatz zu schaffen.

Eine aufgelockerte Bebauung entlang der WohnstraBen sowie punktuelle Aufweitungen
fir offentliche Platze in den StraBen sollen monotone StraBenziige vermeiden, zur
Verkehrsberuhigung beitragen und den Wohncharakter des Quartiers unterstreichen.
Die StraBenfiuhrung und die Gestaltung des o6ffentlichen Raumes sollen
verkehrsberuhigend sein und eine gréBtmdgliche Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen
Raum garantieren.



November 2021 PAG de la Commune de Sandweiler — SD08 « Op der Siichheck »

Stédtebauliches Entwicklungskonzept

Bauliche Integration

»

»

»

les interfaces entre ilots et quartiers, notamment l'intégration,
les gabarits, 'agencement des volumes

Durch die Entwicklung dieser Flache wird die bestehende StraBenrandbebauung in der
Rue Principale und der Rue Duchscher erganzt. Die Bebauung soll sich in die
umgebende Bebauung eingliedern und 2,8 Geschosse nicht tGberschreiten.

In der direkten Nahe des Plangebietes befinden sich Gebaude, die dem Secteur protégé
d’intérét communal de type ,environnement construit® unterliegen. Die Neubebauung
soll daher die ortstypische Form der Gebaude im Ortskern aufgreifen, um sie in eine
zeitgendssische Architektur zu Ubertragen. Zur bestmdglichen Integration der Geb&aude
in das Ortsbild soll der PAP NQ auBerdem Vorgaben zur Dach- und
Fassadengestaltung (Farbgebung, Materialien, ortstypische Dachform) machen.

Die Gebaude sind so anzuordnen, dass sie sich bestmdglich in das Landschaftsbild und
die Topographie einfligen und der Bedarf an Bodenabtragungen, Bodenauftragungen
und Stitzmauern weitestgehend reduziert wird.

Zentralitat

les centralités, notamment les fonctions, les densités, les espaces publics

Das Wohnen bildet die vorwiegende Nutzung des vorliegenden Schéma Directeur. Es werden
keine weiteren Funktionen erflillt.

Stadtebauliche Koeffizienten

la répartition sommaire des densites

COS: Coefficient d’occupation du sol — le rapport entre la
SD08 PAP NQ HAB-2 / HAB-1 surface d’emprise au sol des constructions et la surface du
terrain a batir net

Ccos

CUS: Coefficient d'utilisation du sol — le rapport entre la
somme des surfaces construites brutes de tous les niveaux
et la surface totale du terrain a batir brut

max. 0,45 | CUS max. 0,70

CSS

CSS: Coefficient de scellement du sol — le rapport entre la
max. 0,60 DL max. 30 surface de sol scellée et la surface du terrain & batir net

DL: Densité de logement — le rapport entre le nombre d’'unités

de logement et le terrain a batir brut

Bei einer FlachengréBe von 1,49 ha und einer Densité de logement (DL) von 30
Wohneinheiten pro ha, ergibt sich auf der Flache des vorliegenden Schéma Directeur ein
Bebauungspotential von 55 neuen Wohneinheiten.

Typologien und Funktionsmischung

»

la typologie et la mixité des constructions

Auf der Flache soll eine Mischung aus Ein- und Mehrfamilienhdusern entstehen. Der
Anteil der Wohneinheiten in Einfamilienhdusern soll mindestens 50% aller
Wohneinheiten ausmachen.
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Mobilitat und technische Infrastrukturen

» GemaB Artikel 29bis. des Kommunalplanungsgesetzes? sind in PAP NQ mit mehr als
25 Wohneinheiten mindestens 15% der Bruttogeschossflache, welche flr
Wohnnutzungen vorgesehen ist, als bezahlbarer Wohnraum auszufiihren. Dies
entspricht Wohnungen, welche im Artikel 2 der loi du 30 juilllet 2021 relative au Pacte
logement definiert sind, und Uber einen 6ffentlichen Wohnungsbautrager geman Artikel
16 der loi modifiée du 25 février 1979 concernant l'aide au logement bereitgestellt
werden. Diese Vorgabe ist im PAP NQ umzusetzen.

AusgleichsmaBnahmen

les mesures destinées a réduire I'impact négatif des contraintes existantes et générées

AusgleichsmaBnahmen im Zusammenhang mit dem Biotopschutz sowie mit der Integration in
das Landschaftsbild werden in Kapitel 4 definiert.

Raumsequenzen und Sichtachsen

les axes visuels a conserver, les séquences visuelles et seuils d’entrée

Entlang der neuen StraBen sind platzédhnliche Strukturen und Wohnhéfe anzulegen. Die
Gebaude sind durch eine aufgelockerte Bebauung so auszurichten, dass Sichtachsen auf die
Platzsituationen entstehen.

Schutz und Inwertsetzung des baulichen Erbes

les éléments identitaires batis a
sauvegarder respectivement a mettre en évidence

» Laut dem Plan de zones archéologiques ist das Gebiet als Terrain avec potentialité
archéologique eingestuft. Aufgrund der GréBe des Gebiets (>0,3 ha) ist das CNRA im
Vorfeld weiterer Planungen fir das Gebiet zu kontaktieren. Eventuell sind
Probegrabungen durchzufihren.

» MaBnahmen zum Schutz der vorhandenen natirlichen Elemente werden in Kapitel 4
beschrieben.

3 Mobilitat und technische Infrastrukturen
3. concept de mobilité et d’infrastructures techniques

Erreichbarkeit und Verkehrsnetz

Accessibilité et réseau de voiries

»  Die verkehrliche ErschlieBung des vorliegenden Schéma Directeur soll Uber Zufahrten
von der Rue Duchscher und der Rue d’Oetrange erfolgen. Die ErschlieBungsstraBBen
sind als Wohnwege herzustellen.

» Das Plangebiet soll Uber FuB- und Radwegeverbindungen an die umgebenden
Strukturen angebunden werden.

2 |oi modifiée du 19 juillet 2004 concernant 'aménagement communal et le développement urbain, article 29bis. (2) alinéa 3
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Mobilitat und technische Infrastrukturen

» Am 0stlichen Rand des Plangebiets ist ein Grinzug zu schaffen, der eine
FuBwegeverbindung von der Rue Duchscher zur Rue d’Oetrange beinhalten kann.

Parkraumkonzept
un concept de stationnement

Die erforderlichen privaten Stellplatze je Wohneinheit sind in Form von Stellplatzen, Carports
oder Garagen auf dem Privatgrundstlck vorzusehen.

OPNV
les acceés au transport collectif

Die Bushaltestelle ,Sandweiler, Rue d’Oetrange” befindet sich in einer Entfernung von 50 m.
Hier verkehrt die Linie 151. Diese ist ein Schulbusverkehr und fahrt bis zu acht Mal taglich
zwischen Luxemburg und Ahn.

Die Bushaltestelle ,Sandweiler, Koschterjanshaff‘ befindet sich in einer Entfernung von ca.
100 m. Hier verkehren neben der Linie 151 auch die Linien 150, 160, 161, 186 und 480.

Durch Kombination der Buslinien 150 und 160 ist der Bahnhof der Stadt Luxemburg morgens
im Viertelstundentakt erreichbar. Durch Kombination von Bus und Tram sind die anderen
Stadtteile Luxemburgs drei Mal pro Stunde erreichbar.

Die Linie 150 verkehrt stindlich zwischen Luxemburg und Ahn. Die Linie 160 pendelt stiindlich,
zu Spitzenzeiten alle halbe Stunde, zwischen Luxemburg und Remich.

Die Ubrigen Linien sind Schulbusverkehre: Die Linie 161 fahrt bis zu finf Mal téaglich zum Lycée
des Gargons auf dem Limpertsberg. Die Linie 186 fahrt vier Mal taglich zwischen Sandweiler
und der Internationalen Schule in Mondorf. Die Linie 480 verkehrt bis zu vier Mal téglich
zwischen Sandweiler und dem Lycée in Junglinster.

Technische Infrastrukturen

les infrastructures techniques majeures, notamment I’évacuation des eaux pluviales

» Im Rahmen der Realisierung des PAP NQ sind die notwendigen Infrastrukturen
(Wasser, Abwasser, Strom, Kommunikation, ...) zu errichten.

» Das Regenwasser soll weitestgehend Uber offene Wassergraben zu einer naturnah und
offen gestalteten Retentionsflache geflihrt werden. Im Rahmen der Aufstellung des PAP
NQ muss festgelegt werden, wie das Regenwasser abgeleitet werden soll und wo
Retentionsbecken anzulegen sind.

» Fir das Plangebiet sind im Rahmen des Dossier technique d‘assainissement folgende
EntwésserungsmaBnahmen prazisiert: Das Regenwasser soll nach Einlauf in eine
Retentionsflache Uber eine neue Regenwasserkanalisation in die Rue d’Oetrange
abgeleitet werden. Das Schmutzwasser soll in die bestehende Abwasserkanalisation in
dieser StraBBe eingeleitet werden,
vgl. BEST Ingénieurs-Conseils, Dossier technique d‘assainissement, Plan Directeur,
AC Sandweiler, Juli 2021.
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Landschaftskonzept

Abbildung 3  Auszug aus dem Dossier technique d’assainissement
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Surface tributaire externe raccordée aux eaux pluviales

Surface soumise & un PAP

Surface raccordée au réseau de canalisation
Point de raccordement

Point de raccordement au réseau des eaux pluviales (*)

Reétentions projetés (*)

» Point de raccordement au réseau des eaux usées / mixtes (%)

*) Hypothéses, qui sont & vérifier dans le cadre des planications des PAP's

Fossés projetés

Canalisation d'eaux pluviales projetée

Canalisation extistante

Quelle : BEST Ingénieurs-Conseils, Dossier technique d‘assainissement, Plan Directeur, AC Sandweiler, Juli 2021

4 Landschaftskonzept
4. concept paysager et écologique
Integration in die Landschaft
I'intégration au paysage

»  Zur Integration des Schéma Directeur in das Orts- und Landschaftsbild soll die dstliche
AuBengrenze mittels heimischen Gehdlzpflanzungen eingegrint werden. Dafir ist im
PAG eine 5 m breite Servitude ,urbanisation — intégration paysagere” festgesetzt. Hier
kann eine FuBwegeverbindung integriert werden.
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»

»

Landschaftskonzept

Weitere MaBnahmen der Integration und Durchgrinung des Plangebiets sollen im
Rahmen der Gestaltung der privaten Géarten und der 6ffentlichen Grinflachen realisiert
werden.

Die Freiflachen und StraBenrdume sind Uber Einzelbdume und Hecken einzugriinen.
So soll von den dffentlichen Flachen und den privaten Garten ein Ubergang zur offenen
Landschaft geschaffen werden. Die Begriinung des 6ffentlichen Raumes innerhalb des
Quartiers sorgt fur eine Auflockerung der Bebauung und eine Integration in das
vorhandene Ortsbild.

Griinziige und Biotopvernetzung

»

»

»

les coulées vertes et le maillage écologique

Am §stlichen Rand des Plangebiets ist ein 6ffentlicher Griinzug zu schaffen, in den eine
FuBwegeverbindung integriert werden kann.

Am westlichen Rand des Plangebiets soll eine o6ffentliche Griinflache geschaffen
werden, die einen naturnahen Spielplatz beinhalten soll und als Aufenthalts- und
Erholungsflache genutzt werden kann.

Die Durchgriinung des Plangebiets soll einen flieBenden Ubergang zu den
umgebenden Griunstrukturen schaffen.

Schiitzenswerte Biotope und Habitate

»

»

les biotopes a préserver.

Im Plangebiet befinden sich eine schitzenswerte Streuobstwiese und eine
schitzenswerte Baumgruppe. Im stdlichen Bereich ist ein Teil der Baumgruppe an der
Rue d‘Oetrange zu erhalten. Zum Schutz dieser Grlnstruktur ist im PAG eine Servitude
Lurbanisation — éléments naturels / arbre” festgesetzt.

Auch dartber hinaus sind die schutzenswerten Gehdlze nach Méglichkeit
weitestgehend zu erhalten und sollen in die Platzgestaltung sowie in die Durchgriinung
des Plangebiets und die Gestaltung der westlichen Griinflache integriert werden. Sofern
diese geschitzten Grinstrukturen zum Teil nicht erhalten werden kénnen, sind sie
durch entsprechende PflanzmaBnahmen innerhalo und / oder auBerhalb des
Plangebiets zu kompensieren.

Aufgrund der Bedeutung dieser Flache fir die Fauna ist sie im PAG nachrichtlich als
Art. 17- und Art. 21-Habitat dargestellt. Im Rahmen der Bebauung dieser Flache sind
entsprechende KompensationsmaBnahmen umzusetzen.

Fiar die Flache sind im Rahmen der Strategischen Umweltprifung folgende
Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen prazisiert (vgl. Flache S11):
Erhalt / Ausgleich vorhandener Biotope (Art.17),

Landschaftsintegration,

Trinkwasserschutzgebiet > zones de protections d’eau potable dargestellt >
Beriicksichtigung RGDs,

Vgl. MaBnahmentabelle in Kap. 3 der Detail- und Ergédnzungsprifung, SUP, pact s.a.r.l.,
AC Sandweiler, November 2021
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Umsetzungskonzept und Phasierung

Abbildung 4 Auszug Biotopkataster
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Quelle: Biotopkataster, Zeyen+Baumann 2015
Kartendarstellung und Erhebung auf Grundlage des Loi du 19 janvier 2004 concernant la protection de la nature et des ressources naturelles

5 Umsetzungskonzept und Phasierung

5. concept de mise en oeuvre

Umsetzungsprogramm

le programme de réalisation du projet

»  Zur Realisierung des Projektes sind die zustandigen Verwaltungen wie beispielsweise
die Gemeindeverwaltung, das Umweltministerium, die Administration des Ponts et
Chaussées und die Administration de la Gestion de I'Eau zu beteiligen.

» Bei der Zerstérung von Biotopen oder Habitaten ist eine Genehmigung des
Umweltministeriums erforderlich. Grundlage bildet eine Biotopwertermittlung mit
entsprechenden Vorschldgen fir KompensationsmaBnahmen.

» Das Centre National de recherche archéologique ist im Vorfeld weiterer
Planungsschritte zu kontaktieren. Es sind Probeuntersuchungen durchzufiihren, um
das Vorhandensein von archéologischen Uberresten auf der Flache festzustellen bzw.
auszuschlieBBen.
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Umsetzungskonzept und Phasierung

Machbarkeit

la faisabilité

» Bei der Beplanung des Gebiets ist dessen Lage in einem Trinkwasserschutzgebiet
(weitere Schutzzone, Zone lll) zu beachten.

» Die Entwickler der Flache missen einen PAP NQ vorlegen, der mit diesem Schéma
Directeur koharent ist.

Phasierung der Entwicklung und Abgrenzung der PAP NQ

le phasage de développement et délimitation des plans d’aménagement particulier

Das vorliegende Schéma Directeur ist Uber einen PAP NQ umzusetzen, welcher in mehreren
Phasen realisiert werden kann.
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Anhang: Allgemeine Gestaltungsempfehlungen

6 Anhang: Allgemeine Gestaltungsempfehlungen

Planung von Neubaugebieten

Energie und Ortsplanung, Arbeitsblatter fir die Bauleitplanung Nr.17, Oberste Baubehérde im
Bayrischen Staatsministerium des Innern

Energieeffiziente Kommunalplanung, Arbeitshilfe Energie & Urbanismus, myenergy Luxembourg,
2015

Guide Eco-urbanisme, Département de 'aménagement du territoire — DATer, Ministére de I'Energie
et de ’Aménagement du territoire
Développement, +ImpaKT Luxembourg sarl.

Landschaftsgerechte und &kologische Wohnbaugebiete, Ministére de [I'Environnement,
Administration des Eaux et Foréts, Arrondissement Sud de la Conservation de la Nature, 2007

Leitfaden fiir eine energetisch optimierte Stadtplanung, Stadt Essen, Amt fir Stadtplanung und
Bauordnung, 2009

Planungsleitfaden. 100 Solarsiedlungen in Nordrhein-Westfalen, EnergieAgentur.NRW, 2011

Besser Planen weniger Baggern — Wege zur Vermeidung und Wiederverwertung von Erdaushub
bei Bauarbeiten, Ministere du Développement durable et des Infrastructures, Administration de
'environnement, 2015

Planungshandbuch — Guide pour un qualité urbaine, Département de 'aménagement du territoire —
DATer, Ministere de 'Energie et de I'’Aménagement du territoire
Développement, Nordstad, 2021
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Offentlicher Raum, Freiraum

Les espaces publics et collectifs, Ministere de I'Intérieur et de ' Aménagement du Territoire, 2005

Nature et construction, Recommandations pour I'aménagement écologique et I'entretien
extensif le long des routes et en milieu urbain, Ministére du Développement Durable et des
Infrastructures, 2013

Leitfaden : Naturnahe Anlage und Pflege von Parkplatzen, Administration des Eaux & Foréts,
Service de la Conservation de la Nature, 2008

Leitfaden « Gutes Licht » im AuBenraum fiir das GroBherzogtum Luxemburg, Ministere du
Développement durable et des Infrastructures Département de I'environnement, 2018

Regenwasser, Renaturierung

Leitfaden zum Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten Luxemburgs, Administration de la
Gestion de I'Eau

Renaturation des cours d’eau — Restauration des habitats humides, Ministére de 'Environnement
& Ministére de I'Intérieur et de ’Aménagement du Territoire, 2008
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Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen Fragestellungen und Leitlinien

1 Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen
Fragestellungen und Leitlinien

1. identification de I'enjeu urbanistique et les lignes directrices majeures

Vorbemerkung

Bei der Flache des vorliegenden Schéma Directeur handelt es sich um eine teilweise bebaute
Flache mit Wohnh&ausern, Nebengebauden und Gérten, die zuklnftig neugeordnet werden
soll. Aufgrund des Baubestandes, dem Zuschnitt der Flache zwischen der Rue d’Oetrange und
der Rue de Remich, sowie um eine koordinierte Entwicklung zu gewahrleisten, ist die
Erarbeitung eines PAP erforderlich.

Rahmenbedingungen

» Lage:im sidwestlichen Bereich der Ortschaft, im bestehenden Siedlungsgeflige

» GroBe: 0,37 ha

»  Topographie: weitestgehend flach

» angrenzende Bautypologie: freistehende und gruppierte Einfamilienhduser, die
Flache grenzt auf der westlichen Seite an eine Tankstelle

» Anbindung an das StraBennetz: Uber die Rue de Remich und die Rue d‘Oetrange

» Offentlicher Transport: Bushaltestelle ,Sandweiler, Koschterjanshaff‘ in einer
Entfernung von 150 m

»  Natur und Landschaft: innerértliche Flache mit Wohnhausern und Garten

Ubergeordnete Zielstellung

Das Schéma Directeur setzt den Rahmen

» fOr die koordinierte Konsolidierung des Siedlungskdrpers, der sich harmonisch in die
bestehende Bebauung eingliedert,

» far die vorrangige Ausrichtung der Wohnbebauung auf die Rue d’Oetrange,

»  fOr die ErschlieBung mit einer einzigen Zufahrt in der Rue de Remich,

» far die Aufwertung des bestehenden FuBweges zwischen der Rue de Remich und der
Rue d’Oetrange.

Diese Zielstellungen werden in den folgenden Kapiteln detaillierter ausgefihrt.
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Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen Fragestellungen und Leitlinien

Abbildung 1 Verortung des Plangebietes (Topografische Karte)

: ——
—Ejterreech

Abbildung 2 Verortung des Plangebietes (Luftbild)

Quelle: Administration du Cadastre et de la Topographie, Orthophoto, 2020
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Stédtebauliches Entwicklungskonzept

2 Stadtebauliches Entwicklungskonzept

2. concept de développement urbain

Stadtebauliche Zielstellung

»

»

»

»

»

l'identité et la programmation urbaine par quartier et par ilot

Die Entwicklung dieser Flache stellt eine Neuordnung der bestehenden
StraBenrandbebauung dar.

Die Bebauung soll sich hinsichtlich der Geb&ude-Volumetrie und Geschossigkeit
harmonisch in die umliegende Bebauung integrieren und sich um eine
StraBenaufweitung in der Rue d’Oetrange gruppieren.

Die Stellplatze in den neuen Gebauden sollen Uber eine gemeinschaftliche Zufahrt Gber
die Rue de Remich erschlossen werden. Durch die Anordnung der Stellplatze im
Untergeschoss der Einfamilienhduser, sollen die Erdgeschosse dem Wohnen
vorbehalten werden.

Die bestehende Orientierung der Garten nach Siden sowie die bestehende
StraBenrandbebauung in der Rue d’Oetrange sollen erhalten bleiben.

Auf der nordwestlichen Seite der Flache soll ein griiner Pufferstreifen entstehen, der die
Wohnbebauung von der Tankstelle abschirmt

ErschlieBungsflachen

»

»

»

l'ordre de grandeur des surfaces a céder au domaine public

Die Flache des vorliegenden SD liegt zwischen zwei bestehenden StraBen. Im Rahmen
des PAP NQ soll in der Rue d’Oetrange eine Aufweitung des StraBenraums im
Vorbereich der Wohnhauser geschaffen werden, die zu einer Auflockerung innerhalb
der StraBenraumes betragen soll und an die Gemeinde abzutreten ist.

Der Umfang der offentlichen Flachen (ErschlieBung, Aufenthaltsbereiche,
Retention,...), die im Rahmen des PAP an die Gemeinde abgetreten werden missen,
liegt voraussichtlich bei unter 25 %.

Im Rahmen der Konvention zum PAP wird ggf. eine Entschadigung nach Art. 34 (2) des
Kommunalplanungsgesetzes geregelt.

Offentlicher Raum

la localisation, la programmation et les caractéristiques des espaces publics

Durch die punktuelle Aufweitung (Platzgestaltung) in der Rue d’Oetrange soll ein neuer
attraktiver Begegnungsraum innerhalb des bestehenden StraBenraumes entstehen.
Dieser kleine Platz soll sich tiber die gesamte Fahrbahn erstrecken.

Der derzeit sehr schmale FuBweg soll im Rahmen des PAPs verbreitert werden.
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Stédtebauliches Entwicklungskonzept

Bauliche Integration

les interfaces entre ilots et quartiers, notamment l'intégration,
les gabarits, 'agencement des volumes

Durch die Entwicklung dieser Flache wird die bestehende Bebauung entlang der Rue
d’Oetrange und der Rue de Remichim Sinne der Innenentwicklung konsolidiert. Die Bebauung
soll sich in die umgebende Bebauung eingliedern.
Zentralitat

les centralités, notamment les fonctions, les densités, les espaces publics

Das Wohnen bildet die zentrale Nutzung des vorliegenden Schéma Directeur. Es werden keine
weiteren zentralen Funktionen erflillt.

Stadtebauliche Koeffizienten

la répartition sommaire des densités

COS: Coefficient d’occupation du sol — le rapport entre la
SD09 PAP NQ HAB-1 surface d’emprise au sol des constructions et la surface du
terrain a batir net

max. 0,90 CUS: Coefficient d'utilisation du sol — le rapport entre la
cos max. 0,45 § CUS somme des surfaces construites brutes de tous les niveaux
min. - et la surface totale du terrain a batir brut

CSS: Coefficient de scellement du sol — le rapport entre la

max. 36 surface de sol scellée et la surface du terrain a batir net

CSs max. 0,60 | DL
DL: Densité de logement — le rapport entre le nombre d’unités

de logement et le terrain a batir brut

min. -

Bei einer FlachengréBe von 0,37ha und einer Densité de logement (DL) von 36 Wohneinheiten
pro ha, ergibt sich auf der Flache des vorliegenden Schéma Directeur ein Bebauungspotential
von 13 neuen Wohneinheiten.

Typologien und Funktionsmischung

la typologie et la mixité des constructions

» Auf der Flache soll eine Mischung aus Einfamilienhdusern und einem kleineren
Mehrfamilienhaus entstehen.

» Die Einfamilienhduser in der Rue d’Oetrange sollen die gruppierte Anordnung wie im
jetzigen Bestand Gbernehmen.
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» GemaR Artikel 29bis. des Kommunalplanungsgesetzes' sind in PAP NQ mit zwischen
10 und 25 Wohneinheiten mindestens 10% der Bruttogeschossflache, welche fir
Wohnnutzungen vorgesehen ist, als bezahlbarer Wohnraum auszufiihren. Dies
entspricht Wohnungen, welche im Artikel 2 der loi du 30 juilllet 2021 relative au Pacte
logement definiert sind, und Uber einen 6ffentlichen Wohnungsbautrager geman Artikel
16 der loi modifiée du 25 février 1979 concernant l'aide au logement bereitgestellt
werden. Diese Vorgabe ist im PAP NQ umzusetzen.

AusgleichsmaBnahmen

les mesures destinées a réduire I'impact négatif des contraintes existantes et générées

AusgleichsmaBnahmen im Zusammenhang mit dem Biotopschutz sowie mit der Integration in
das Landschaftsbild werden in Kapitel 4 definiert.

Raumsequenzen und Sichtachsen

les axes visuels a conserver, les séquences visuelles et seuils d’entrée

In der Rue d’Oetrange soll ein kleiner Platz entstehen, der sich Gber die gesamte Fahrbahn
erstrecken soll. Der Platz und der Wechsel der Gebaudeausrichtung tragen zur
Raumsequenzierung des StraBenraumes bei und sollen die bestehende Linearitat im
StraBenraum unterbrechen.

Schutz und Inwertsetzung des baulichen Erbes

les éléments identitaires batis a
sauvegarder respectivement a mettre en évidence

» Laut dem Plan de zones archéologiques ist das Gebiet als Terrain avec potentialité
archéologique eingestuft. Aufgrund der GréBe des Gebiets (>0,3 ha) ist das CNRA im
Vorfeld weiterer Planungen fir das Gebiet zu kontaktieren. Eventuell sind
Probegrabungen durchzufihren.

» MaBnahmen zum Schutz der vorhandenen natirlichen Elemente werden in Kapitel 4
beschrieben.

1 loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant 'aménagement communal et le développement urbain, article 29bis. (2) alinéa 1
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Mobilitat und technische Infrastrukturen

3 Mobilitat und technische Infrastrukturen

3. concept de mobilité et d’infrastructures techniques

Erreichbarkeit und Verkehrsnetz

Accessibilité et réseau de voiries

» Es ist keine neue ErschlieBungsstraBe notwendig.

» Von der Rue de Remich aus soll eine gemeinschaftliche Zufahrt zu den
Untergeschossen der jeweiligen Ein- und Mehrfamilienhduser und den dort
angeordneten Stellplatzen flhren. Die Zufahrt zu den Stellplatzen im Kellergeschoss
der Einfamilienhauser kann tber eine Servitude geregelt werden, damit das Statut des
Einfamilienhauses gewéhrleistet ist.

» Der am 6stlichen Rand befindliche FuBweg weist eine Breite von etwa 1 m auf. Um eine
attraktive Fortbewegung fir FuBganger und Radfahrer zu gewahrleisten, soll der
bestehende Weg auf mindestens 3 m verbreitert werden.

Parkraumkonzept

un concept de stationnement

Die erforderlichen privaten Stellplatze je Wohneinheit sind auf dem Privatgrundstiick
vorzusehen. Um die Zufahrten zu minimieren, soll eine gruppierte Lésung - eine Zufahrt in eine
gemeinschaftliche Tiefgarage - bevorzugt werden.

OPNV

les acceés au transport collectif

Die Bushaltestelle ,Sandweiler, Rue d’Oetrange” befindet sich in einer Entfernung von 160 m.
Hier verkehrt die Linie 151. Diese ist ein Schulbusverkehr und fahrt bis zu acht Mal taglich
zwischen Luxemburg und Ahn.

Die Bushaltestelle ,Sandweiler, Koschterjanshaff befindet sich in einer Entfernung von ca.
140 m. Hier verkehren neben der Linie 151 auch die Linien 150, 160, 161, 186 und 480.

Durch Kombination der Buslinien 150 und 160 ist der Bahnhof der Stadt Luxemburg morgens
im Viertelstundentakt erreichbar. Durch Kombination von Bus und Tram sind die anderen
Stadtteile Luxemburgs drei Mal pro Stunde erreichbar.

Die Linie 150 verkehrt stindlich zwischen Luxemburg und Ahn. Die Linie 160 pendelt stiindlich,
zu Spitzenzeiten alle halbe Stunde, zwischen Luxemburg und Remich.

Die Ubrigen Linien sind Schulbusverkehre: Die Linie 161 fahrt bis zu finf Mal taglich zum Lycée
des Gargons auf dem Limpertsberg. Die Linie 186 fahrt vier Mal taglich zwischen Sandweiler
und der Internationalen Schule in Mondorf. Die Linie 480 verkehrt bis zu vier Mal taglich
zwischen Sandweiler und dem Lycée in Junglinster.
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Mobilitat und technische Infrastrukturen

Technische Infrastrukturen

»

»

les infrastructures techniques majeures, notamment I'évacuation des eaux pluviales

Das neue Quartier kann an die bestehenden Infrastrukturen (Wasser, Strom,
Kommunikation, ...) entlang der Rue d’Oefrange und der Rue de Remich
angeschlossen werden. Die bestehenden lokalen Netze sind im Rahmen der
Ausarbeitung des PAP NQ zu analysieren. Eventuell missen diese im Rahmen der
Realisierung des PAP NQ ausgebaut oder angepasst werden. Das erarbeitete
wasserwirtschaftliche Konzept des PAPs ist mit der Gemeinde und der Administration
de la Gestion de 'Eau abzustimmen.

Far das Plangebiet sind im Rahmen des Dossier technique d‘assainissement folgende
EntwasserungsmaBnahmen prazisiert: Das Regenwasser soll nach Einlauf in eine
Retentionsflache in eine neue Regenwasserkanalisation in die Rue de Remich
abgeleitet werden. Das Schmutzwasser soll in die bestehende Abwasserkanalisation in
dieser StralBe eingeleitet werden,

vgl. BEST Ingénieurs-Conseils, Dossier technique d‘assainissement, Plan Directeur,
AC Sandweiler, Juli 2021.

Abbildung 3  Auszug aus dem Dossier technique d’assainissement

o4

Surface soumise & un PAP

AN
AVAVAVAYAVAVAYAY
VAVAVAVAVAVAVAYS

Surface raccordée au réseau de canalisation
Paint de raccordement

Point de raccordement au réseau des eaux pluviales (*)

Point de raccordement au réseau des eaux usées / mixtes (*)

ORI A 2

Rétentions projetés (*)

Canalisation d'eaux pluviales projetée

Canalisation extistante

Quelle : BEST Ingénieurs-Conseils, Dossier technique d‘assainissement, Plan Directeur, AC Sandweiler, Juli 2021
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4 Landschaftskonzept
4. concept paysager et écologique

Integration in die Landschaft
I'intégration au paysage

Die Flache des Schéma Directeur befindet sich innerhalb des bestehenden Siedlungskérpers.
Aus diesem Grund sind keine besonderen EingriinungsmaBnahmen zur Integration in das
Landschaftsbild umzusetzen. Die Begrinung des o&ffentlichen Raumes soll fir eine
Auflockerung der Bebauung und eine Integration in das vorhandene Ortsbild sorgen.

Griinziige und Biotopvernetzung
les coulées vertes et le maillage écologique

Ohne Belang.

Geschiitzte Biotope und Habitate
les biotopes a préserver.

Die Flache weist keine geschitzten Biotope und Habitate auf.

5 Umsetzungskonzept und Phasierung

5. concept de mise en oeuvre

Umsetzungsprogramm

le programme de réalisation du projet

» Zur Realisierung des Projektes sind die zustandigen Verwaltungen wie beispielsweise
die Gemeindeverwaltung, die Administration des Ponts et Chaussées sowie die
Administration de la Gestion de I'Eau zu beteiligen.

» Das Centre National de recherche archéologique ist im Vorfeld weiterer
Planungsschritte zu kontaktieren. Eventuell sind Probeuntersuchungen durchzufthren,
um das Vorhandensein von archéologischen Uberresten auf der Flache festzustellen
bzw. auszuschlieBen.

Machbarkeit
la faisabilité

Das Gebiet gehért mehreren Eigentimern/-gemeinschaften.
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Phasierung der Entwicklung und Abgrenzung der PAP

le phasage de développement et délimitation des plans d’aménagement particulier

Das vorliegende Scgéma Directeur ist Uber einen PAP NQ umzusetzen, der in mehreren
Phasen realisiert werden kann.
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6 Anhang: Allgemeine Gestaltungsempfehlungen

Planung von Neubaugebieten

Energie und Ortsplanung, Arbeitsblatter fir die Bauleitplanung Nr.17, Oberste Baubehérde im
Bayrischen Staatsministerium des Innern

Energieeffiziente Kommunalplanung, Arbeitshilfe Energie & Urbanismus, myenergy Luxembourg,
2015

Guide Eco-urbanisme, Département de 'aménagement du territoire — DATer, Ministére de I'Energie
et de I’Aménagement du territoire
Développement, +ImpaKT Luxembourg sarl.

Landschaftsgerechte und &kologische Wohnbaugebiete, Ministére de [I'Environnement,
Administration des Eaux et Foréts, Arrondissement Sud de la Conservation de la Nature, 2007

Leitfaden fiir eine energetisch optimierte Stadtplanung, Stadt Essen, Amt fir Stadtplanung und
Bauordnung, 2009

Planungsleitfaden. 100 Solarsiedlungen in Nordrhein-Westfalen, EnergieAgentur.NRW, 2011

Besser Planen weniger Baggern — Wege zur Vermeidung und Wiederverwertung von Erdaushub
bei Bauarbeiten, Ministere du Développement durable et des Infrastructures, Administration de
'environnement, 2015

Planungshandbuch — Guide pour un qualité urbaine, Département de 'aménagement du territoire —
DATer, Ministere de 'Energie et de I'’Aménagement du territoire
Développement, Nordstad, 2021
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Offentlicher Raum, Freiraum

Les espaces publics et collectifs, Ministere de I'Intérieur et de ' Aménagement du Territoire, 2005

Nature et construction, Recommandations pour I'aménagement écologique et I'entretien
extensif le long des routes et en milieu urbain, Ministére du Développement Durable et des
Infrastructures, 2013

Leitfaden : Naturnahe Anlage und Pflege von Parkplatzen, Administration des Eaux & Foréts,
Service de la Conservation de la Nature, 2008

Leitfaden « Gutes Licht » im AuBenraum fiir das GroBherzogtum Luxemburg, Ministere du
Développement durable et des Infrastructures Département de I'environnement, 2018

Regenwasser, Renaturierung

Leitfaden zum Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten Luxemburgs, Administration de la
Gestion de I'Eau

Renaturation des cours d’eau — Restauration des habitats humides, Ministére de 'Environnement
& Ministére de I'Intérieur et de '’Aménagement du Territoire, 2008
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https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/renaturation_habitats_humides.html
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PAP approuvé « Rue d’Oetrange », Sandweiler

Schéma Directeur SD08 « Rue d‘Oetrange » in Sandweiler

Fur die Flache des Schéma Directeur liegt der genehmigte PAP « Rue d‘Oetrange » vor.
Dieser wurde am 24.06.2020 durch die Innenministerin (Réf.: 18756-2C) genehmigt.

Ist eine Anderung oder Anpassung des bereits genehmigten PAP notwendig, z.B. um die
stadtebauliche Qualitat oder die Qualitdt der Landschaftsintegration zu verbessern oder die
allgemeine Struktur oder Grundziige der Planung abzuéndern, muss das vorliegende Schéma
Directeur angepasst werden und durch den neuen PAP ,nouveau quartier® erganzt werden.

Die auf dem PAG (partie graphique) festgeschriebenen Koeffizienten sind dem genannten
PAP entnommen.

Plan d’illustration du PAP NQ

Quelle: WW+ architecture + management, 2019

Zeyen+Baumann 3
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Stadtebauliche Koeffizienten

SD10 « Rue d’Oetrange », Sandweiler

COS | max. 0,36 | cus max. 0,82

CSS | max. 0,55 | DL max. 29

Zeyen+Baumann

PAG de la Commune de Sandweiler — SD10 « Rue d’Oetrange »
PAP approuvé « Rue d'Oetrange », Sandweiler

g) la répartition sommaire des densités

COS: Coefficient d’occupation du sol — le rapport entre la
surface d’emprise au sol des constructions et la surface du
terrain & batir net

CUS: Coefficient d'utilisation du sol — le rapport entre la
somme des surfaces construites brutes de tous les niveaux
et la surface totale du terrain a batir brut

CSS: Coefficient de scellement du sol — le rapport entre la
surface de sol scellée et la surface du terrain a batir net

DL: Densité de logement — le rapport entre le nombre d’unités
de logement et le terrain a batir brut
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Abbildung 1 Verortung des Plangebietes (Topografische Karte)
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Quelle: Administration du Cadastre et de la Topographie, Carte topographique, 2015

Abbildung 2 Verortung des Plangebietes (Luftbild)

Quelle: Administration du Cadastre et de la Topographie, Orthophoto, 2020
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Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen Fragestellungen und Leitlinien

1 Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen

Fragestellungen und Leitlinien

1. identification de I'enjeu urbanistique et les lignes directrices majeures

Rahmenbedingungen’

»

»

»

»

»

»

»

»

Lage: im westlichen Eingangsbereich der Ortschaft Sandweiler, in der Rue de
Luxembourg, auf dem Grundstlick, auf dem sich bisher unter anderem die Kfz-Prifstelle
befand

GréBe: 2,05 ha

Ausdehnung: Lange 290 m, Tiefe 85 m

Topographie: weitestgehend flach, im sidlichen Bereich ca. 2 m tiefe Béschung zum
angrenzenden GrUnpuffer

angrenzende Bautypologie: gegenuber Gewerbezone, angrenzend im 6&stlichen
Bereich Neubaugebiet mit Mischnutzung, entlang der Rue de Luxembourg Uberwiegend
Wohnen mit Dienstleistung, im studdstlichen Bereich mehrheitlich Einfamilienhdauser
Anbindung an das StraBennetz: Uber die Rue de Luxembourg

Offentlicher Transport: Bushaltestelle ,Sandweiler, Kontrollstation* in einer
Entfernung von ca. 50 m

Natur und Landschaft: Die Flache ist vollstandig versiegelt und mit Werkstatten und
einem Blrogebaude bebaut. Auf der FIache befand sich bisher die Kfz-Prifstelle.

Ubergeordnete Zielstellung

Das Schéma Directeur setzt den Rahmen

»
»
»

»

fir die Umnutzung einer bebauten und handwerklich genutzten Flache,

fur die Schaffung eines neuen Eingangsbereiches zur Ortschaft Sandweiler,

fur die Férderung gemischter Wohntypologien in der Gemeinde,

fir die Schaffung eines Mischquartiers mit optimal angebundenen Geschéfts- und
Dienstleistungsflachen, bezahlbarem Wohnraum und hoher Aufenthaltsqualitat auf den
Freiflachen.

Diese Zielstellungen werden in den folgenden Kapiteln detaillierter ausgefihrt.

" Daten auf Basis von www.geoportail.lu

Zeyen+Baumann 3
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Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen Fragestellungen und Leitlinien

Abbildung 1 Verortung des Plangebietes (Topografische Karte)
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Quelle: Administration du Cadastre et de la Topographie, Carte topographique, 2015

Abbildung 2 Verortung des Plangebietes (Luftbild)

Quelle: Administration du Cadastre et de la Topographie, Orthophoto, 2020
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Stédtebauliches Entwicklungskonzept

2 Stadtebauliches Entwicklungskonzept

2. concept de développement urbain

Stadtebauliche Zielstellung

»

»

»

»

l'identité et la programmation urbaine par quartier et par ilot

Die Entwicklung dieser Flache im Eingangsbereich von Sandweiler dient der
stadtebaulichen Neuordnung einer handwerklich genutzten und bebauten Flache zu
einem Mischgebiet mit Wohn- und Dienstleistungsflachen.

Im Plangebiet sind aufgrund der optimalen Anbindung mit den o&ffentlichen
Verkehrsmitteln verdichtete Wohnformen zu schaffen. Die mischgenutzten Gebaude
sollen zur Rue de Luxembourg ausgerichtet werden, um mit dem Bau von
Wohngeb&uden im inneren Bereich stadtebaulich einen flieBenden Ubergang zum
stdlich angrenzenden Wohngebiet zu schaffen und um diesen Wohnbereich
weitestgehend autoarm zu gestalten.

Die Entwicklung der Flache tragt zu einer funktionalen und rdumlichen Vernetzung der
umgebenden Siedlungsstrukturen bei.

Das Gebiet soll weitestgehend durchgriint werden, sodass sich die Flache in das Orts-
bild einfligt und diese einen stadtebaulichen Ubergang zu den bestehenden
Wohngebieten schafft.

ErschlieBungsflachen

»

l'ordre de grandeur des surfaces a céder au domaine public

Im Plangebiet sind WohnstraBen, Fu3- und Radwege, Wohnhéfe und Grinflachen zu
schaffen.

Der Umfang der offentlichen Flachen (ErschlieBung, Aufenthaltsbereiche,
Retention,...), die im Rahmen des PAP an die Gemeinde abgetreten werden mussen,
liegt voraussichtlich Uber 25%

Im Rahmen der Konvention zum PAP wird ggf. eine Entschadigung nach Art. 34 (2) des
Kommunalplanungsgesetzes geregelt.

Offentlicher Raum

»

la localisation, la programmation et les caractéristiques des espaces publics

Im Plangebiet sind Wohnhéfe, Griinzige sowie Rad- und FuBwegeverbindungen
anzulegen. Diese sollen eine hohe Aufenthaltsqualitat und Sicherheit im 6ffentlichen
Raum bieten.

Zur Schaffung von attraktiven Aufenthalts- und Begegnungsflachen und zur
Auflockerung des StraBenraumes sind Wohnhofe mit platzédhnlichen Strukturen in den
StraBen vorzusehen.
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»

»

Stédtebauliches Entwicklungskonzept

Die befahrbaren StraBen sollen auf ein Minimum reduziert werden, um das Gebiet
weitestgehend autoarm zu entwickeln. Die StraBenfihrung und die Gestaltung des
Offentlichen Raumes sollen verkehrsberuhigend wirken und eine gréBtmogliche
Aufenthaltsqualitdt im o6ffentlichen Raum garantieren. Zuséatzlich sollen FuB3- und
Radwege das Plangebiet an die umgebenden Strukturen anbinden und Verbindungen
zwischen den Wohnhdéfen schaffen.

Der bestehende Grinpuffer stidlich des Plangebiets soll um Neuanpflanzungen ergénzt
und als langliche Parklandschaft aufgewertet werden.

Bauliche Integration

»

»

les interfaces entre ilots et quartiers, notamment l'intégration,
les gabarits, 'agencement des volumes

Entlang der Rue de Luxemburg sind Mehrfamilienhduser zu bauen, in denen auch
Flachen fur nicht-stérende Dienstleistungen und kleine Geschéfte untergebracht
werden sollen. Diese gewerblichen Flachen sind vornehmlich in den Erdgeschossen
einzuplanen. Die Wohneinheiten sollen weitestgehend nach Siden ausgerichtet
werden, um in den Wohnrdumen die Larmbelastung von der Rue de Luxembourg
maoglichst gering zu halten.

Sudlich der Mehrfamilienhduser sind Einfamilienhduser einzuplanen, die sich um
Wohnhéfe und verkehrsberuhigte AnliegerstraBen gruppieren sollen. Durch die
héheren, mischgenutzten Gebdude an der Rue de Luxembourg werden die
innenliegenden Wohnungen und die Einfamilienhaus-Gruppierungen von den
Emissionen und dem Verkehrsaufkommen der Rue de Luxembourg geschitzt, wodurch
eine hohe Aufenthaltsqualitat und Sicherheit auf den Wohnhéfen und den WohnstraBen
gewahrleistet werden soll

Durch die Entwicklung dieser Flache wird die bestehende StraBenrandbebauung
entlang der Rue de Luxembourg und die Einfamilienhausbebauung des sudlich
gelegenen Wohngebiets im Sinne einer koharenten Wohnentwicklung konsolidiert. Die
Mischgebaude an der Rue de Luxembourg sollen 3,8 Geschosse nicht Uberschreiten.
Die Wohngeb&ude im hinteren Bereich sollen sich in die Struktur des benachbarten
Wohngebiets eingliedern und 2,8 Geschosse nicht Gberschreiten.

Zentralitat

les centralités, notamment les fonctions, les densités, les espaces publics

Flr die Flache ist eine zone mixte urbaine vorgesehen, welche neben der Wohnfunktion die
Foérderung wohnvertraglicher Betriebe anstrebt (z.B. kleinflachige Einzelhandelsbetriebe,
offentliche und private Dienstleistungsbetriebe, handwerkliche Betriebe, Erholungs- und
Freizeiteinrichtungen, Einrichtungen zur Kinderbetreuung, Hotels, Restaurants, 0.A.).

Zeyen+Baumann 8
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Stédtebauliches Entwicklungskonzept

Stadtebauliche Koeffizienten

la répartition sommaire des densités

COS: Coefficient d’occupation du sol — le rapport entre la
SD11 PAP NQ MIX-u surface d’emprise au sol des constructions et la surface du
terrain a batir net

Ccos

CUS: Coefficient d'utilisation du sol — le rapport entre la
somme des surfaces construites brutes de tous les niveaux
et la surface totale du terrain a batir brut

max. 0,45 | CUS max. 0,90

CSsS

CSS: Coefficient de scellement du sol — le rapport entre la
max. 0,60 | DL max. 47 surface de sol scellée et la surface du terrain & batir net

DL: Densité de logement — le rapport entre le nombre d’'unités
de logement et le terrain a batir brut

Bei einer FlachengréBe von 2,05 ha und einer Densité de logement (DL) von 47
Wohneinheiten pro ha ergibt sich ein Bebauungspotential von 96 neuen Wohneinheiten.

Typologien und Funktionsmischung

»

»

la typologie et la mixité des constructions

Auf der Flache soll eine Mischung aus Ein- und Mehrfamilienhdusern entstehen. Der
Anteil an Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern soll 80% aller Wohneinheiten nicht
Uberschreiten.

Geman Artikel 29bis. des Kommunalplanungsgesetzes? sind in PAP NQ mit mehr als
25 Wohneinheiten mindestens 15% der Bruttogeschossflache, welche flr
Wohnnutzungen vorgesehen ist, als bezahlbarer Wohnraum auszufihren. Dies
entspricht Wohnungen, welche im Artikel 2 der loi du 30 juilllet 2021 relative au Pacte
logement definiert sind, und Gber einen 6ffentlichen Wohnungsbautrager geman Artikel
16 der loi modifiée du 25 février 1979 concernant l'aide au logement bereitgestellt
werden. Diese Vorgabe ist im PAP NQ umzusetzen.

MaRnahmen zur Minimierung der Umweltauswirkungen

»

les mesures destinées a réduire I'impact négatif des contraintes existantes et générées

Aufgrund der Nahe zum Flughafen und der damit verbundenen Larmemissionen sind
fir das Wohngebiet entsprechende LarmschutzmaBnahmen vorzusehen

Ein Teil der Flache ist laut dem Cadastre des sites potentiellement pollués (Ministére
du Développement durable et des infrastructures, Administration de 'Environnement,
2014) potenziell verunreinigt. Im Rahmen des PAP ist die Notwendigkeit von
Bodenproben und eventueller BodensanierungsmalBnahmen zu klaren.
AusgleichsmaBnahmen im Zusammenhang mit dem Biotopschutz sowie mit der
Integration in das Landschaftsbild werden in Kapitel 4 definiert.

2 loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant 'aménagement communal et le développement urbain, article 29bis. (2) alinéa 3

Zeyen+Baumann 9
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Mobilitat und technische Infrastrukturen

Raumsequenzen und Sichtachsen
les axes visuels a conserver, les séquences visuelles et seuils d’entrée

Durch eine Mischung aus Hauserblécken und kleinteiligen Bebauungsstrukturen sowie
integrierten Wohnhéfen wird die umgebende Bebauungsstruktur ortsbildvertraglich erganzt.
Die Gebéaude sind so auszurichten, dass Sichtachsen auf die Wohnhéfe entstehen und diese
stadtebaulich betont werden. Dadurch soll eine abwechslungsreiche Raumfolge entlang der
StraBBen entstehen.

Schutz und Inwertsetzung des baulichen Erbes

les éléments identitaires batis a
sauvegarder respectivement a mettre en évidence

» Laut dem Plan de zones archéologiques ist das Gebiet als Terrain avec potentialité
archéologique eingestuft. Aufgrund der GréBe des Gebiets (>0,3 ha) ist das CNRA im
Vorfeld weiterer Planungen flr das Gebiet zu kontaktieren. Eventuell sind
Probegrabungen durchzufihren.

» MaBnahmen zum Schutz der vorhandenen natlrlichen Elemente werden in Kapitel 4
beschrieben.

3 Mobilitat und technische Infrastrukturen

3. concept de mobilité et d’infrastructures techniques

Erreichbarkeit und Verkehrsnetz

Accessibilité et réseau de voiries

»  Die verkehrliche ErschlieBung des vorliegenden Schéma Directeur soll Uber Zufahrten
an die Rue de Luxembourg erfolgen. Die WohnstraBen sollen durch Wohnhéfe
aufgelockert und verkehrsberuhigt werden. Erganzend sind StichstraBen anzulegen, die
nur von dem nicht-motorisierten Verkehr genutzt werden sollen.

»  Die ErschlieBung fir den motorisierten Verkehr ist auf ein Minimum zu reduzieren, um
das Gebiet weitestgehend autoarm mit einer hohen Aufenthaltsqualitat im &ffentlichen
Raum zu gestalten.

» Durch das Plangebiet sollen zusétzlich FuB- und Radwege gefiihrt werden, die das
Gebiet mit den umgebenden Strukturen und dem sidlich gelegenen Spielplatz
verbinden.

» Entlang der Baumallee an der Rue de Luxembourg sind getrennt ein Ful3- und Radweg
zu fuhren.

Zeyen+Baumann 10
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Mobilitat und technische Infrastrukturen

Parkraumkonzept

un concept de stationnement

» Aufgrund der optimalen Anbindung mit den &ffentlichen Verkehrsmitteln soll méglichst
ein reduzierter Stellplatzschlissel vorgesehen werden. Die erforderlichen privaten
Stellplatze je Wohneinheit und je Arbeitsplatz sind in Form von Stellplatzen oder
Tiefgaragenstellplatzen auf dem Privatgrundstiick vorzusehen. Die Zufahrten zu den
Tiefgaragen sollten méglichst nah an den Einfahrten in das Plangebiet liegen, um den
Verkehr im Einfahrtsbereich abzufangen und innerhalb des Plangebiets auf ein
Minimum zu reduzieren.

» FUr die o6ffentlichen Stellplatze sind flachensparende und gruppierte Losungen im
offentlichen Raum vorzusehen.

OPNV

les acceés au transport collectif

Die Bushaltestelle ,Sandweiler, Kontrollstation“ befindet sich in einer Entfernung von 50 m.
Hier verkehren die Linien 122, 150, 151, 160, 161 und 223.

Durch Kombination der Buslinien 150 und 160 ist der Bahnhof der Stadt Luxemburg morgens
im Viertelstundentakt erreichbar. Durch Kombination von Bus und Tram sind die anderen
Stadtteile Luxemburgs ganztags drei Mal pro Stunde erreichbar.

Die Linie 122 fahrt stlindlich zwischen Schrassig und Senningerberg. Die Linie 150 verkehrt
stlindlich zwischen Luxemburg und Ahn. Die Linie 160 pendelt stiindlich, zu Spitzenzeiten alle
halbe Stunde, zwischen Luxemburg und Remich. Die Linie 223 fahrt stindlich, zu
Spitzenzeiten alle halbe Stunde, zwischen Sandweiler und Leudelange.

Die Ubrigen Linien sind Schulbusverkehre: Die Linie 151 und die Linie 161 fahren jeweils bis
zu acht Mal taglich zum Lycée des Gargons auf dem Limpertsberg.

Technische Infrastrukturen

les infrastructures techniques majeures, notamment I'évacuation des eaux pluviales

» Am 0&stlichen Rand des Plangebiets befindet sich ein Hochspannungsmast. Um das
Gebiet Uber einen PAP NQ beplanen zu kénnen, ist die Hochspannungsleitung
unterirdisch zu verlegen

» Das neue Quartier kann an die bestehenden Infrastrukturen (Wasser, Strom,
Kommunikation,...) entlang der bestehenden Strallen angeschlossen werden. Im
Rahmen der Aufstellung des PAP NQ ist die Kapazitat der Infrastrukturnetze in
Abstimmung mit der Gemeinde und dem Versorgungstrdger zu analysieren und
gegebenenfalls anzupassen.

» Das Regenwasser soll weitestgehend zu einer naturnah und offen gestalteten
Retentionsflache gefiihrt werden. Im Rahmen der Aufstellung des PAP NQ muss
festgelegt werden, wie das Regenwasser abgeleitet werden soll und wo
Retentionsflachen anzulegen sind.

Zeyen+Baumann 11
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Mobilitat und technische Infrastrukturen

» Fir das Plangebiet sind im Rahmen des Dossier technique d‘assainissement folgende
EntwasserungsmaBnahmen prazisiert: Das Regenwasser soll nach Einlauf in eine
Retentionsflache im sudwestlichen Bereich des Plangebiets in eine vorgesehene

in die

Regenwasserkanalisation abgeleitet werden. Das Schmutzwasser
bestehende Abwasserkanalisation eingeleitet werden.

vgl. BEST Ingénieurs-Conseils, Dossier technique d‘assainissement, Plan Directeur,

AC Sandweiler, Juli 2021.

Abbildung 3  Auszug aus dem Dossier technique d’assainissement
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Quelle : BEST Ingénieurs-Conseils, Dossier technique d‘assainissement, Plan Directeur, AC Sandweiler, Juli 2021
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Landschaftskonzept

4 Landschaftskonzept
4. concept paysager et écologique

Integration in die Landschaft
lintégration au paysage

» Zur Integration des Schéma Directeur in das Orts- und Landschaftsbild sollen die
westliche und éstliche AuBengrenze mittels heimischen Gehdlzpflanzungen eingegrint
bzw. ergénzt werden. Dafur ist im PAG eine 5 m breite Servitude ,urbanisation —
intégration paysagere” festgesetzt. Fir die westliche Eingriinung ist im PAG eine 10 m
breite Servitude ,urbanisation — intégration paysagere” festgesetzt. Die beiden
Grinzlge an den AuBengrenzen sind Uber FuBwege 6ffentlich zuganglich zu machen.

» Zur Integration des Schéma Directeur in das Orts- und Landschaftsbild sollen
MaBnahmen der Integration und Durchgriinung im Rahmen der Gestaltung des
offentlichen Raumes und der privaten Garten préazisiert werden.

Griinziige und Biotopvernetzung

les coulées vertes et le maillage écologique

Zwischen dem Plangebiet und dem sidlich angrenzenden Wohngebiet besteht ein ca. 15 m
breiter Puffer, welcher durch Neuanpflanzungen erganzt und damit als Griinzug aufgewertet
werden soll. Die bestehenden FuBwegeverbindungen in diesem Grinzug sollen ergéanzt
werden. Die innerhalb des Plangebiets, an der westlichen und 6éstlichen AuBengrenze zu
schaffenden Grinstreifen sollen mit diesem sidlichen Griinzug verbunden werden. Die dort
zu schaffenden FuB3- und Radwege sollen zu einem Netz verbunden werden, um die fuBBlaufige
Erreichbarkeit und die aktive Mobilitat zu férdern. Die Griinzlige sollen zu einer dkologischen
Vernetzung und zu einem besseren Luftaustausch beitragen und die Aufenthaltsqualitat im
offentlichen Raum verbessern.

Schiitzenswerte Biotope und Habitate

les biotopes a préserver.

» Entlang der Rue de Luxembourg befinden sich schutzenswerte Einzelbdume, die zu
einer Allee vervollstandigt werden sollen. Bei der ErschlieBungsplanung des
Plangebiets ist zu beachten, dass flr die Zufahrten oder sonstige Wegeflihrungen kein
Baum gefallt wird. Ist dies nicht mdglich, sind die zu fallenden Baume zu kompensieren.
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Umsetzungskonzept und Phasierung

Abbildung 4 Auszug Biotopkataster
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Kartendarstellung und Erhebung auf Grundlage des Loi du 19 janvier 2004 concernant la protection de la nature et des ressources naturelles

5 Umsetzungskonzept und Phasierung

5. concept de mise en oeuvre

Umsetzungsprogramm

»

»

»

le programme de réalisation du projet

Zur Realisierung des Projektes sind die zustandigen Verwaltungen wie beispielsweise
die Gemeindeverwaltung, die Administration des Ponts et Chaussées und die
Administration de la Gestion de I'Eau zu beteiligen.

Das Centre National de recherche archéologique ist im Vorfeld weiterer
Planungsschritte zu kontaktieren. Es sind Probeuntersuchungen durchzufihren, um
das Vorhandensein von archéologischen Uberresten auf der Flache festzustellen bzw.
auszuschlieBBen.

Aufgrund der potenziellen Verunreinigung eines Teils der Flache, ist im Rahmen des
PAP NQ die Notwendigkeit  von Bodenproben und  eventueller
BodensanierungsmaBnahmen zu klaren.
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Umsetzungskonzept und Phasierung

Machbarkeit

la faisabilité
Die Entwickler der Flache missen einen PAP NQ vorlegen, der mit diesem Schéma Directeur
koharent ist.

Phasierung der Entwicklung und Abgrenzung der PAP NQ

le phasage de développement et délimitation des plans d’aménagement particulier

Die Flache des vorliegenden Schéma Directeur ist tber einen PAP NQ umzusetzen, welcher
in mehreren Phasen realisiert werden kann.
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Anhang: Allgemeine Gestaltungsempfehlungen

6 Anhang: Allgemeine Gestaltungsempfehlungen

Planung von Neubaugebieten

Energie und Ortsplanung, Arbeitsblatter fir die Bauleitplanung Nr.17, Oberste Baubehérde im
Bayrischen Staatsministerium des Innern

Energieeffiziente Kommunalplanung, Arbeitshilfe Energie & Urbanismus, myenergy Luxembourg,
2015

Guide Eco-urbanisme, Département de 'aménagement du territoire — DATer, Ministére de I'Energie
et de ’Aménagement du territoire
Développement, +ImpaKT Luxembourg sarl.

Landschaftsgerechte und &kologische Wohnbaugebiete, Ministére de [I'Environnement,
Administration des Eaux et Foréts, Arrondissement Sud de la Conservation de la Nature, 2007

Leitfaden fiir eine energetisch optimierte Stadtplanung, Stadt Essen, Amt fir Stadtplanung und
Bauordnung, 2009

Planungsleitfaden. 100 Solarsiedlungen in Nordrhein-Westfalen, EnergieAgentur.NRW, 2011

Besser Planen weniger Baggern — Wege zur Vermeidung und Wiederverwertung von Erdaushub
bei Bauarbeiten, Ministere du Développement durable et des Infrastructures, Administration de
'environnement, 2015

Planungshandbuch — Guide pour un qualité urbaine, Département de 'aménagement du territoire —
DATer, Ministere de 'Energie et de I'’Aménagement du territoire
Développement, Nordstad, 2021


http://www.bestellen.bayern.de/shoplink/03500078.htm
https://www.pacteclimat.lu/sites/default/files/media-docs/2021-06/Annexe_Energieeffiziente-Kommunalplanung.pdf
https://www.pacteclimat.lu/sites/default/files/media-docs/2021-06/Annexe_Energieeffiziente-Kommunalplanung.pdf
https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/Landschaftsgerechte_und_Oekologische_Wohnbaugebiete.html
https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/Landschaftsgerechte_und_Oekologische_Wohnbaugebiete.html
https://media.essen.de/media/wwwessende/aemter/61/dokumente_7/aktionen/klimaschutz/Leitfaden_fuer_energetisch_optimierte_Stadtplanung.pdf
https://media.essen.de/media/wwwessende/aemter/61/dokumente_7/aktionen/klimaschutz/Leitfaden_fuer_energetisch_optimierte_Stadtplanung.pdf
https://www.energieagentur.nrw/klimaschutz/klimaschutzsiedlungen/planungsleitfaden
https://environnement.public.lu/fr/publications/dechets/besser_planen_weniger_baggern.html
https://amenagement-territoire.public.lu/content/dam/amenagement_territoire/fr/publications/documents/Planungshandbuch-%E2%80%93-Guide-pour-une-meilleure-qualite-urbaine-edition-avril-2021-.pdf
https://amenagement-territoire.public.lu/content/dam/amenagement_territoire/fr/publications/documents/Planungshandbuch-%E2%80%93-Guide-pour-une-meilleure-qualite-urbaine-edition-avril-2021-.pdf
https://amenagement-territoire.public.lu/content/dam/amenagement_territoire/fr/publications/documents/Planungshandbuch-%E2%80%93-Guide-pour-une-meilleure-qualite-urbaine-edition-avril-2021-.pdf

April 2021 PAG de la Commune de Sandweiler — SD09
Anhang: Allgemeine Gestaltungsempfehlungen

Offentlicher Raum, Freiraum

Les espaces publics et collectifs, Ministere de I'Intérieur et de 'Aménagement du Territoire, 2005

Nature et construction, Recommandations pour I'aménagement écologique et I'entretien
extensif le long des routes et en milieu urbain, Ministére du Développement Durable et des
Infrastructures, 2013

Leitfaden : Naturnahe Anlage und Pflege von Parkplatzen, Administration des Eaux & Foréts,
Service de la Conservation de la Nature, 2008

Leitfaden « Gutes Licht » im AuBenraum fiir das GroBherzogtum Luxemburg, Ministere du
Développement durable et des Infrastructures Département de I'environnement, 2018

Regenwasser, Renaturierung

Leitfaden zum Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten Luxemburgs, Administration de la
Gestion de I'Eau

Renaturation des cours d’eau — Restauration des habitats humides, Ministére de 'Environnement
& Ministére de I'Intérieur et de ’Aménagement du Territoire, 2008
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https://mint.gouvernement.lu/fr/publications/brochure-livre/espaces-publics-collectifs.html
https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/nature_et_construction.html
https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/naturnahe_anlage_parkplaetzen.html
https://environnement.public.lu/dam-assets/actualites/2018/06/Leitfaden-fur-gutes-Licht-im-Aussenraum.pdf
https://environnement.public.lu/dam-assets/actualites/2018/06/Leitfaden-fur-gutes-Licht-im-Aussenraum.pdf
https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/renaturation_habitats_humides.html
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PAP approuvé « Op dem Kapellebierg — am énneschte Schréndel », Sandweiler

Schéma Directeur SD12 « Op dem Kapellebierg » in Sandweiler

Fur die Flache des Schéma Directeur liegt der genehmigte PAP « Op dem Kapellebierg — am
énneschte Schréndel » vor. Dieser wurde am 26.08.2020 durch die Innenministerin (Réf.:
18757-2C) genehmigt.

Ist eine Anderung oder Anpassung des bereits genehmigten PAP notwendig, z.B. um die
stadtebauliche Qualitat oder die Qualitdt der Landschaftsintegration zu verbessern oder die
allgemeine Struktur oder Grundzlige der Planung abzuéndern, muss das vorliegende Schéma
Directeur angepasst werden und durch den neuen PAP ,nouveau quartier erganzt werden.

Die auf dem PAG (partie graphigue) festgeschriebenen Koeffizienten sind dem genannten
PAP entnommen.

Plan d’illustration du PAP NQ

et
Wk e
Coupe H-H 1. sandweiler - M 1-5000

Données Lot 14- 20

Données Lot 1-13

ssaamon)| "HETEIIIN 28

Quelle : FG architectes & TEISEN-GIESLER ARCHITECTES, 2020
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Stadtebauliche Koeffizienten

PAG de la Commune de Sandweiler — SD12 ,0Op dem Kapellebierg*

PAP approuvé « Op dem Kapellebierg — am énneschte Schréndel », Sandweiler

SD12 « Op dem Kapellebierg », Sandweiler

cos

max.

0,42

Cus

max.

0,89

CSS

max.

0,76

DL

max.

56

Zeyen+Baumann

0) la répartition sommaire des densités

COS: Coefficient d’occupation du sol — le rapport entre la
surface d’emprise au sol des constructions et la surface du
terrain & batir net

CUS: Coefficient d'utilisation du sol — le rapport entre la
somme des surfaces construites brutes de tous les niveaux
et la surface totale du terrain a batir brut

CSS: Coefficient de scellement du sol — le rapport entre la
surface de sol scellée et la surface du terrain a batir net

DL: Densité de logement — le rapport entre le nombre d’unités
de logement et le terrain a batir brut



November 2021 PAG de la Commune de Sandweiler — SD12 ,0p dem Kapellebierg"
PAP approuvé « Op dem Kapellebierg — am énneschte Schréndel », Sandweiler

Abbildung 1 Verortung des Plangebietes (Topografische Karte)

Quelle: Administration du Cadastre et de la Topographie, Carte topographique, 2015

Abbildung 2 Verortung des Plangebietes (Luftbild)

Quelle: Administration du Cadastre et de la Topographie, Orthophoto, 2020
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PAP approuvé « Op dem Kapellebierg — am énneschte Schréndel », Sandweiler
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Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen Fragestellungen und Leitlinien

1 Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen

Fragestellungen und Leitlinien

1. identification de I'enjeu urbanistique et les lignes directrices majeures

Rahmenbedingungen’

»

»
»
»
»
»
»

»

Lage: am westlichen Rand des Ortskerns von Sandweiler, zwischen der Rue Hiel und
der Rue Jean Lemmer, nérdlich der Rue d’ltzig, in direkter Nahe zur Grundschule
GréBe: 2,14 ha

Ausdehnung: Lange 257 m, Breite 87 m

Topographie: flach

angrenzende Bautypologie: mehrheitlich Einfamilienhduser,

Anbindung an das StraBennetz: iber die Rue Hiel und die Rue Jean Lemmer
Offentlicher Transport: Bushaltestelle ,Sandweiler, Kapellebierg” in einer Entfernung
von ca. 300 m, Bushaltestelle ,Sandweiler, Hiel* in einer Entfernung von ca. 300 m und
Bushaltestelle ,Sandweiler, Rue d’lizig“ in einer Entfernung von ca. 200 m

Natur und Landschaft: Die Flache ist zu einem gréBeren Teil Streuobstwiese.

Ubergeordnete Zielstellung

Das Schéma Directeur setzt den Rahmen

»

»

»

»

fir die Entwicklung einer Flache innerhalb eines bestehenden Siedlungsgefliges,
welche sich zentrumsnah und in direkter Nahe von verkehrlichen Infrastrukturen sowie
von Versorgungs-, Bildungs- und Freizeiteinrichtungen befindet.

fur die Schaffung von unterschiedlichen Wohntypologien mit einem vorgeschriebenen
Mindestanteil an bezahlbaren Wohnungen,

fir die Gestaltung von attraktiven 6ffentlichen Raumen und Grinflachen mit hohem
Aufenthaltswert,

fur die Schaffung und Vervollstdndigung von FuB3- und Radwegeverbindungen
zwischen den bestehenden Siedlungsstrukturen und den 6ffentlichen Einrichtungen.

Diese Zielstellungen werden in den folgenden Kapiteln detaillierter ausgefihrt.

" Daten auf Basis von www.geoportail.lu
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Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen Fragestellungen und Leitlinien

Abbildung 1 Verortung des Plangebietes (Topografische Karte)
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Quelle: Administration du Cadastre et de la Topographie, Carte topographique, 2015

Abbildung 2 Verortung des Plangebietes (Luftbild)
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Quelle: Administration du Cadastre et de la Topographie, Orthophoto, 2020
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Stédtebauliches Entwicklungskonzept

2 Stadtebauliches Entwicklungskonzept

2. concept de développement urbain

Stadtebauliche Zielstellung

»

»

»

»

l'identité et la programmation urbaine par quartier et par ilot

Die Entwicklung dieser Flache dient der Innenentwicklung innerhalb des bestehenden
Siedlungsgefiiges. Sie schlieBt eine Licke in der Bebauung und schafft eine raumliche
Vernetzung zwischen den bestehenden Siedlungsstrukturen.

Die Bebauung soll sich hinsichtlich der Gebaude-Volumetrie und Geschossigkeit in die
umliegende Bebauung eingliedern.

Die Entwicklung dieser Flache sieht die Schaffung von Hausern um Wohnhdéfe herum
vor. Dieses stadtebauliche Element betont die o6ffentlichen Rdume und stérkt die
Aufenthaltsqualitat im Quartier. Die Reduzierung von ErschlieBungsstraBen auf ein
Minimum soll das Gebiet weitestgehend autoarm machen und die Belebung der
Wohnhdéfe férdern.

Die Bebauung soll sich in die vorhandenen Grinstrukturen der Streuobstwiese
einfligen, sodass unter dem Leitmotiv ,Wunnen am Bongert“ ein durchgriintes Quartier
mit groBzlgiger Aufenthalts- und Freiflache geschaffen wird.

ErschlieBungsflachen

»

»

»

l'ordre de grandeur des surfaces a céder au domaine public

Im Plangebiet sind ErschlieBungsstraBen, FuB- und Radwege, Wohnhéfe und eine
Grianflache vorzusehen.

Der Umfang der offentlichen Flachen (ErschlieBung, Aufenthaltsbereiche,
Retention,...), die im Rahmen des PAP an die Gemeinde abgetreten werden mussen,
liegt Gber 25%.

Im Rahmen der Konvention zum PAP wird ggf. eine Entschadigung nach Art. 34 (2) des
Kommunalplanungsgesetzes geregelt.

Offentlicher Raum

»

la localisation, la programmation et les caractéristiques des espaces publics

Im Plangebiet sind 6ffentliche Platze wie Wohnhéfe, Spielplatze, Grinflachen und Fu3-
und Radwegeverbindungen anzulegen. Diese sollen eine hohe Aufenthaltsqualitdt und
Sicherheit bieten.

Zur Schaffung von attraktiven Aufenthalts- und Begegnungsflachen und zur
Auflockerung des StraBenraumes sind Wohnhéfe mit platzéhnlichen Strukturen in den
StraBBen vorzusehen.

Zeyen+Baumann 7
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Stédtebauliches Entwicklungskonzept

» Die befahrbaren StraBen sollen auf ein Minimum reduziert werden, um das Gebiet
weitestgehend autoarm zu machen. Die StraBenflihrung und die Gestaltung des
Offentlichen Raumes sollen verkehrsberuhigend wirken und eine gréBtmégliche
Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum garantieren. Zusatzlich sollen FuB3- und
Radwege das Plangebiet an die umgebenden Strukturen anbinden und Verbindungen
zwischen den Wohnhdéfen schaffen.

» Im sudlichen Bereich des Plangebiets soll die vorhandene Streuobstwiese beibehalten
werden, um eine groBe, begrinte Freifliche mit einem naturnahen Spielplatz zu
schaffen. Hier soll eine zusammenhangende Park-, Spiel- und Aufenthaltsflache in
zentraler Lage entstehen.

Bauliche Integration

les interfaces entre ilots et quartiers, notamment l'intégration,
les gabarits, 'agencement des volumes

Durch die Entwicklung dieser Flache wird die bestehende StraBenrandbebauung entlang der
Rue Hiel, der Rue Jean Lemmer und der Rue d’ltzig erganzt. Die neue Bebauung soll sich in
die umgebende Bebauung eingliedern und 2,8 Geschosse nicht Uberschreiten.

Zentralitat

les centralités, notamment les fonctions, les densités, les espaces publics

Das Wohnen bildet die zentrale Nutzung des vorliegenden Schéma Directeur. Es werden keine
weiteren zentralen Funktionen erflillt.

Stadtebauliche Koeffizienten

la répartition sommaire des densités

COS: Coefficient d’occupation du sol — le rapport entre la
SD13 PAP NQ HAB-1 surface d’emprise au sol des constructions et la surface du
terrain a batir net

CUS: Coefficient d'utilisation du sol — le rapport entre la
somme des surfaces construites brutes de tous les niveaux
et la surface totale du terrain a batir brut

Ccos max. | 045 | CUS max. 0,70

CSS: Coefficient de scellement du sol — le rapport entre la
CSS max. 0,60 | DL max. 25 surface de sol scellée et la surface du terrain & batir net

DL: Densité de logement — le rapport entre le nombre d’'unités
de logement et le terrain a batir brut

Bei einer FlachengréBe von 2,14 ha und einer Densité de logement (DL) von 25
Wohneinheiten pro ha, ergibt sich auf der Flache des vorliegenden Schéma Directeur ein
Bebauungspotential von 53 neuen Wohneinheiten.

Zeyen+Baumann 8
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Stédtebauliches Entwicklungskonzept

Typologien und Funktionsmischung

»

»

la typologie et la mixité des constructions

Auf der Flache soll eine Mischung aus Mehrfamilienh&usern und flachensparenden
Einfamilienhdusern entstehen. Der Anteil an Wohneinheiten in Mehrfamilienh&usern
soll 50% aller Wohneinheiten nicht tberschreiten.

Geman Artikel 29bis. des Kommunalplanungsgesetzes? sind in PAP NQ mit mehr als
25 Wohneinheiten mindestens 15% der Bruttogeschossflache, welche flr
Wohnnutzungen vorgesehen ist, als bezahlbarer Wohnraum auszufiihren. Dies
entspricht Wohnungen, welche im Artikel 2 der loi du 30 juilllet 2021 relative au Pacte
logement definiert sind, und Uber einen 6ffentlichen Wohnungsbautrager geman Artikel
16 der loi modifiée du 25 février 1979 concernant l'aide au logement bereitgestellt
werden. Diese Vorgabe ist im PAP NQ umzusetzen.

MafBnahmen zur Minimierung der Umweltauswirkungen

»

»

les mesures destinées a réduire I'impact négatif des contraintes existantes et générées

Aufgrund der Nahe zum Flughafen und der damit verbundenen Larmemissionen sind
fir das Wohngebiet entsprechende LarmschutzmaBnahmen vorzusehen
AusgleichsmaBnahmen im Zusammenhang mit dem Biotopschutz sowie mit der
Integration in das Landschaftsbild werden in Kapitel 4 definiert.

Raumsequenzen und Sichtachsen

les axes visuels a conserver, les séquences visuelles et seuils d’entrée

Durch einen Kkleinteiligen Bebauungscharakter sowie integrierte Wohnhofe wird die
bestehende Bebauung im Ortskern ortsbildvertraglich erganzt. Die Gebdude sind so
auszurichten, dass Sichtachsen auf die Wohnhéfe entstehen und diese stadtebaulich betont
werden.

Schutz und Inwertsetzung des baulichen Erbes

»

»

les éléements identitaires batis a
sauvegarder respectivement a mettre en évidence

Laut dem Plan de zones archéologiques ist das Gebiet als Terrain avec potentialité
archéologique eingestuft. Aufgrund der GréBe des Gebiets (>0,3 ha) ist das CNRA im
Vorfeld weiterer Planungen fir das Gebiet zu kontaktieren. Eventuell sind
Probegrabungen durchzufihren.

MaBnahmen zum Schutz der vorhandenen natirlichen Elemente werden in Kapitel 4
beschrieben.

2 loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant 'aménagement communal et le développement urbain, article 29bis. (2) alinéa 3
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Mobilitat und technische Infrastrukturen

3 Mobilitat und technische Infrastrukturen

3. concept de mobilité et d’infrastructures techniques

Erreichbarkeit und Verkehrsnetz

»

»

»

»

Accessibilité et réseau de voiries

Die verkehrliche ErschlieBung des vorliegenden Schéma Directeur soll Uber Zufahrten
an die Rue Hiel und die Rue Jean Lemmer erfolgen. Die WohnstraBen sollen in
Wohnhdofe minden, die Gber FuB3- und Radwege miteinander zu verbinden sind.

Die ErschlieBung fur den motorisierten Verkehr ist auf ein Minimum zu reduzieren, um
das Gebiet weitestgehend autoarm mit einer hohen Aufenthaltsqualitat im &ffentlichen
Raum zu gestalten.

Durch das Plangebiet sollen zusétzlich FuB- und Radwege geflihrt werden, die eine
Verbindung zwischen dem westlich angrenzenden Wohngebiet und der &stlich
liegenden Schule schaffen.

Am ostlichen Rand des Plangebiets ist entlang der Rue Hiel ein breiter Blrgersteig
anzulegen. Hier wird der vorhandene StraBenraum vor der Schule um Bushaltestellen
und Kiss&Go’s erganzt. Mit dem breiten Blrgersteig soll die Sicherheit der dort ein- und
aussteigenden Kinder gewahrleistet werden.

Parkraumkonzept

»

»

OPNV

»

un concept de stationnement

Die erforderlichen privaten Stellplatze je Wohneinheit sind in Form von Stellplatzen,
Carports, Garagen oder gemeinsamen Tiefgaragen vorzusehen. Die Zufahrten zu den
Tiefgaragen sollen méglichst nah an den Einfahrten in das Plangebiet liegen, um den
Verkehr im Einfahrtsbereich abzufangen und innerhalb des Plangebiets auf ein
Minimum zu reduzieren.

Far die offentlichen Stellplatze sind flachensparende und gruppierte Lésungen im
offentlichen Raum vorzusehen.

les acces au transport collectif

Die Bushaltestelle ,Sandweiler, Kapellebierg® befindet sich in einer Entfernung von 300
m. Hier verkehren die Linien 122, 150, 151, 160 und 161.

Durch Kombination der Buslinien 150 und 160 ist der Bahnhof der Stadt Luxemburg
morgens im Viertelstundentakt erreichbar. Durch Kombination von Bus und Tram sind
die anderen Stadtteile Luxemburgs ganztags drei Mal pro Stunde erreichbar.

Die Linie 122 fahrt stindlich zwischen Schrassig und Senningerberg. Die Linie 150
verkehrt stindlich zwischen Luxemburg und Ahn. Die Linie 160 pendelt stindlich, zu
Spitzenzeiten alle halbe Stunde, zwischen Luxemburg und Remich.

Die Ubrigen Linien sind Schulbusverkehre: Die Linie 151 und die Linie 161 fahren jeweils
bis zu acht Mal taglich zum Lycée des Gargons auf dem Limpertsberg.

Zeyen+Baumann 10
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»

»

Mobilitat und technische Infrastrukturen

Die Bushaltestelle ,Sandweiler, Hiel“ befindet sich in einer Entfernung von ca. 300 m.
Hier verkehrt zusétzlich zu den Linien 150, 151, 160 und 161 (s. oben) auch die Linie
480. Diese ist ein Schulbusverkehr, der bis zu drei Mal taglich zwischen Neihaischen
und Junglinster fahrt.

Die Bushaltestelle ,Sandweiler, Rue d’ltzig“ befindet sich in einer Entfernung von ca.
200 m. Hier verkehrt zusatzlich zu der Linie 151 auch die Linie 186. Diese ist ein
Schulbus, der vier Mal taglich zwischen Sandweiler und der Internationalen Schule in
Mondorf verkehrt.

Technische Infrastrukturen

»

»

»

les infrastructures techniques majeures, notamment I'évacuation des eaux pluviales

Das neue Quartier kann an die bestehenden Infrastrukturen (Wasser, Strom,
Kommunikation,...) entlang der bestehenden StraBen angeschlossen werden. Im
Rahmen der Aufstellung des PAP NQ ist die Kapazitat der Infrastrukturnetze in
Abstimmung mit der Gemeinde und dem Versorgungstrager zu analysieren.

Das Regenwasser soll weitestgehend ber offene Wassergraben zu einer naturnah und
offen gestalteten Retentionsflache gefiihrt werden. Im Rahmen der Aufstellung des PAP
NQ muss festgelegt werden, wie das Regenwasser abgeleitet werden soll und wo
Retentionsflachen anzulegen sind.

Flr das Plangebiet sind im Rahmen des Dossier technique d‘assainissement folgende
EntwasserungsmaBnahmen prazisiert: Durch das Plangebiet ist eine neue
Regenwasserleitung zu legen. Das Schmutzwasser soll in die bestehende
Abwasserkanalisation in den umgebenden StrafBen eingeleitet werden,

vgl. BEST Ingénieurs-Conseils, Dossier technique d‘assainissement, Plan Directeur,
AC Sandweiler, Juli 2021.

Abbildung 3  Auszug aus dem Dossier technique d’assainissement

AvAVAvAvAvAvA!wA |
VAVASAVAVAVAVAVAVA. VA
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Landschaftskonzept

Surface tributaire externe raccordée aux eaux pluviales

Surface soumise & un PAP

Surface raccordée au réseau de canalisation
Point de raccordement

=
I:D Point de raccordement au réseau des eaux pluviales (*)
:D Point de raccordement au réseau des eaux usées / mixtes (*)
O Rétentions projetés (*)

*) Hypothéses, qui sont a vérifier dans le cadre des planications des PAP's

Fossés projetés

Canalisation d'eaux pluviales projetée

Canalisation extistante

Quelle : BEST Ingénieurs-Conseils, Dossier technique d‘assainissement, Plan Directeur, AC Sandweiler, Juli 2021

4 Landschaftskonzept

4. concept paysager et écologique

Integration in die Landschaft

'intégration au paysage

» Die Flache des Schéma Directeur befindet sich innerhalb des bestehenden
Siedlungskérpers. Um diesen aufzulockern und einen begriinten Erholungsraum zu
schaffen, ist im stdlichen Teil des Plangebiets auf der Streuobstwiese eine Griinflache
zu Aufenthalts- und Spielzwecken zu schaffen.

» Die Begrinung des Ubrigen o6ffentlichen Raumes sorgt fir eine Auflockerung der
Bebauung und eine Integration in das Ortsbild.

Griinziige und Biotopvernetzung

les coulées vertes et le maillage écologique

» Der Erhalt der vorhandenen Grinstrukturen der Streuobstwiese tragt zu einer
Biotopvernetzung mit den umliegenden Grinstrukturen bei. Es besteht kein Bedarf an
der Schaffung eines zusatzlichen Griinzuges im Plangebiet.

» Im Rahmen der Erarbeitung des PAP flr diese Flache soll ein Griinkonzept aufgestellt
werden, in dem neben den zuvor genannten gestalterischen Elementen auch Aussagen
zu einer moglichst offenen und naturnahen Gestaltung der Infrastrukturen zur
Sammlung und Retention der Regen- und Oberflachenwasser gemacht werden.

Zeyen+Baumann 12
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Schiitzenswerte Biotope und Habitate

PAG de la Commune de Sandweiler — SD13 « Bei der Schoul »

Landschaftskonzept

les biotopes a préserver.

»

Die Flache ist gréBtenteils eine schitzenswerte Streuobstwiese. Deren Baumbestand

ist nach Moglichkeit weitestgehend zu erhalten und soll in die Durchgrinung des
Plangebiets sowie die Schaffung der Griinflache im stidlichen Bereich integriert werden.
Sofern diese schiitzenswerten Griinstrukturen nicht erhalten werden kénnen, sind sie

durch entsprechende PflanzmaBnahmen innerhalo und / oder
Plangebiets zu kompensieren.
»

Erhalt / Ausgleich vorhandener Biotope (Art.17),
Trinkwasserschutzgebiet - zones de protections d'eau potable
Berlicksichtigung RGDs,

Vgl. MaBnahmentabelle in Kap. 3 der Detail- und Ergédnzungsprifung, S
AC Sandweiler, November 2021

Abbildung 4 Auszug Biotopkataster

auBerhalb des

Fiar die Flache sind im Rahmen der Strategischen Umweltprifung folgende
Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen prazisiert (vgl.
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Quelle: Biotopkataster, Zeyen+Baumann 2015

Kartendarstellung und Erhebung auf Grundlage des Loi du 19 janvier 2004 concernant la protection de la nature et des ressources naturelles
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Umsetzungskonzept und Phasierung

5 Umsetzungskonzept und Phasierung
5. concept de mise en oeuvre

Umsetzungsprogramm

le programme de réalisation du projet

»  Zur Realisierung des Projektes sind die zustandigen Verwaltungen wie beispielsweise
die Gemeindeverwaltung, das Umweltministerium, die Administration des Ponts et
Chaussées und die Administration de la Gestion de I'Eau zu beteiligen.

» Das Centre National de recherche archéologique ist im Vorfeld weiterer
Planungsschritte zu kontaktieren. Es sind Probeuntersuchungen durchzufiihren, um
das Vorhandensein von archéologischen Uberresten auf der Flache festzustellen bzw.
auszuschlieBen.

» Bei der Zerstérung von Biotopen oder Habitaten ist eine Genehmigung des
Umweltministeriums erforderlich. Grundlage bildet eine Biotopwertermittlung mit
entsprechenden Vorschlagen fir KompensationsmaBnahmen.

Machbarkeit

la faisabilité

» Bei der Beplanung des Gebiets ist dessen Lage in einem Trinkwasserschutzgebiet
(weitere Schutzzone, Zone lll) zu beachten.

» Die Entwickler der Flache missen einen PAP NQ vorlegen, der mit diesem Schéma
Directeur koharent ist.

Phasierung der Entwicklung und Abgrenzung der PAP NQ
le phasage de développement et délimitation des plans d’aménagement particulier

Die Flache des vorliegenden Schéma Directeur ist tGber einen PAP NQ umzusetzen, welcher
in mehreren Phasen realisiert werden kann.

Zeyen+Baumann 14
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Anhang: Allgemeine Gestaltungsempfehlungen

6 Anhang: Allgemeine Gestaltungsempfehlungen

Planung von Neubaugebieten

Energie und Ortsplanung, Arbeitsblatter fir die Bauleitplanung Nr.17, Oberste Baubehérde im
Bayrischen Staatsministerium des Innern

Energieeffiziente Kommunalplanung, Arbeitshilfe Energie & Urbanismus, myenergy Luxembourg,
2015

Guide Eco-urbanisme, Département de 'aménagement du territoire — DATer, Ministére de I'Energie
et de I’Aménagement du territoire
Développement, +ImpaKT Luxembourg sarl.

Landschaftsgerechte und &kologische Wohnbaugebiete, Ministére de [I'Environnement,
Administration des Eaux et Foréts, Arrondissement Sud de la Conservation de la Nature, 2007

Leitfaden fiir eine energetisch optimierte Stadtplanung, Stadt Essen, Amt fir Stadtplanung und
Bauordnung, 2009

Planungsleitfaden. 100 Solarsiedlungen in Nordrhein-Westfalen, EnergieAgentur.NRW, 2011

Besser Planen weniger Baggern — Wege zur Vermeidung und Wiederverwertung von Erdaushub
bei Bauarbeiten, Ministere du Développement durable et des Infrastructures, Administration de
'environnement, 2015

Planungshandbuch — Guide pour un qualité urbaine, Département de 'aménagement du territoire —
DATer, Ministére de I'Energie et de I’Aménagement du territoire
Développement, Nordstad, 2021
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http://www.bestellen.bayern.de/shoplink/03500078.htm
https://www.pacteclimat.lu/sites/default/files/media-docs/2021-06/Annexe_Energieeffiziente-Kommunalplanung.pdf
https://www.pacteclimat.lu/sites/default/files/media-docs/2021-06/Annexe_Energieeffiziente-Kommunalplanung.pdf
https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/Landschaftsgerechte_und_Oekologische_Wohnbaugebiete.html
https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/Landschaftsgerechte_und_Oekologische_Wohnbaugebiete.html
https://media.essen.de/media/wwwessende/aemter/61/dokumente_7/aktionen/klimaschutz/Leitfaden_fuer_energetisch_optimierte_Stadtplanung.pdf
https://media.essen.de/media/wwwessende/aemter/61/dokumente_7/aktionen/klimaschutz/Leitfaden_fuer_energetisch_optimierte_Stadtplanung.pdf
https://www.energieagentur.nrw/klimaschutz/klimaschutzsiedlungen/planungsleitfaden
https://environnement.public.lu/fr/publications/dechets/besser_planen_weniger_baggern.html
https://amenagement-territoire.public.lu/content/dam/amenagement_territoire/fr/publications/documents/Planungshandbuch-%E2%80%93-Guide-pour-une-meilleure-qualite-urbaine-edition-avril-2021-.pdf
https://amenagement-territoire.public.lu/content/dam/amenagement_territoire/fr/publications/documents/Planungshandbuch-%E2%80%93-Guide-pour-une-meilleure-qualite-urbaine-edition-avril-2021-.pdf
https://amenagement-territoire.public.lu/content/dam/amenagement_territoire/fr/publications/documents/Planungshandbuch-%E2%80%93-Guide-pour-une-meilleure-qualite-urbaine-edition-avril-2021-.pdf
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Anhang: Allgemeine Gestaltungsempfehlungen

Offentlicher Raum, Freiraum

Les espaces publics et collectifs, Ministere de I'Intérieur et de 'Aménagement du Territoire, 2005

Nature et construction, Recommandations pour I'aménagement écologique et I'entretien
extensif le long des routes et en milieu urbain, Ministére du Développement Durable et des
Infrastructures, 2013

Leitfaden : Naturnahe Anlage und Pflege von Parkplatzen, Administration des Eaux & Foréts,
Service de la Conservation de la Nature, 2008

Leitfaden « Gutes Licht » im AuBenraum fiir das GroBherzogtum Luxemburg, Ministere du
Développement durable et des Infrastructures Département de I'environnement, 2018

Regenwasser, Renaturierung

Leitfaden zum Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten Luxemburgs, Administration de la
Gestion de I'Eau

Renaturation des cours d’eau — Restauration des habitats humides, Ministére de 'Environnement
& Ministére de I'Intérieur et de ’Aménagement du Territoire, 2008

Zeyen+Baumann 16


https://mint.gouvernement.lu/fr/publications/brochure-livre/espaces-publics-collectifs.html
https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/nature_et_construction.html
https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/naturnahe_anlage_parkplaetzen.html
https://environnement.public.lu/dam-assets/actualites/2018/06/Leitfaden-fur-gutes-Licht-im-Aussenraum.pdf
https://environnement.public.lu/dam-assets/actualites/2018/06/Leitfaden-fur-gutes-Licht-im-Aussenraum.pdf
https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/renaturation_habitats_humides.html
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Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen Fragestellungen und Leitlinien

1 Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen

Fragestellungen und Leitlinien

1. identification de I'enjeu urbanistique et les lignes directrices majeures

Rahmenbedingungen’

»

»

»

»

»

»

»

»

Lage: am sudwestlichen Rand der Ortschaft Sandweiler, angrenzend an die Rue d’ltzig
und die Rue Jean Schaus

GréBe: 1,04 ha

Ausdehnung: Lange 277 m, Breite 64 m

Topographie: flach

angrenzende Bautypologie: mehrheitlich Einfamilienhauser, davon ein Grof3teil
Doppelhauser

Anbindung an das StraBennetz: Uber die Rue Jean Schaus und Uber eine neue
Zufahrt an die Rue d'ltzig

Offentlicher Transport: Bushaltestelle ,Sandweiler, Am Eck® in einer Entfernung von
ca.270m

Natur und Landschaft: Die Flachen dienen als M&hwiesen.

Ubergeordnete Zielstellung

Das Schéma Directeur setzt den Rahmen

»

»

fur die Abrundung des Siedlungskérpers im Stiden der Ortschaft Sandweiler,
fr das stadtebauliche Einflgen des neuen Quartiers in den Baubestand.

Diese Zielstellungen werden in den folgenden Kapiteln detaillierter ausgefihrt.

" Daten auf Basis von www.geoportail.lu

Zeyen+Baumann 3
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Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen Fragestellungen und Leitlinien

Abbildung 1 Verortung des Plangebietes (Topografische Karte)
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Quelle: Administration du Cadastre et de la Topographie, Carte topographique, 2015

Abbildung 2 Verortung des Plangebietes (Luftbild)

Quelle: Administration du Cadastre et de la Topographie, Orthophoto, 2020

Zeyen+Baumann 4



November 2021 PAG de la Commune de Sandweiler — SD14 « Réimerwee »
Stéadtebauliches Entwicklungskonzept

2 Stadtebauliches Entwicklungskonzept

2. concept de développement urbain

Stadtebauliche Zielstellung

l'identité et la programmation urbaine par quartier et par ilot

» Die Entwicklung dieser Flache stellt eine Abrundung und Erganzung der bestehenden
Bebauungsstruktur am stidwestlichen Ortsrand von Sandweiler dar.

»  Die Bebauung soll sich hinsichtlich der Geb&ude-Volumetrie und Geschossigkeit in die
umliegende Bebauung eingliedern.

ErschlieRungsflachen

l'ordre de grandeur des surfaces a céder au domaine public

» Im Plangebiet sind eine Zuwegung an die Rue d’ltzig, ein FuBweg, ein Wohnhof und
StraBenaufweitungen an der Rue Jean Schaus vorzusehen.

» Der Umfang der 6ffentlichen Flachen, die im Rahmen des PAP NQ an die Gemeinde
abgetreten werden missen, liegt voraussichtlich bei ca. 25%.

» Im Rahmen der Konvention zum PAP wird ggf. eine Entschadigung nach Art. 34 (2) des
Kommunalplanungsgesetzes geregelt.

Offentlicher Raum

la localisation, la programmation et les caractéristiques des espaces publics

» Am westlichen Rand des Plangebiets ist auf der Rue Jean Schaus eine Einengung des
StraBenraums vorzusehen, um diesen Bereich als Ortseinfahrt zu markieren und den
Verkehr aus westlicher Richtung abzubremsen.

» Im Plangebiet sind StraBenaufweitungen an der Rue Jean Schaus und ein Wohnhof
vorzusehen. Diese 6ffentlichen Raume sollen eine hohe Aufenthaltsqualitat bieten, den
Wohncharakter des Quartiers unterstreichen und die Verkehrssicherheit im
StraBenraum erhdhen.

» Eine aufgelockerte Bebauung entlang der StraBe sowie punktuelle Aufweitungen des
StraBenraums sollen monotone StraBenziige vermeiden, zur Verkehrsberuhigung
beitragen und den Wohncharakter des Quartiers unterstreichen. Die Bebauung sollte
durch eine entsprechende Ausrichtung der Baukdrper den StraBenraum baulich fassen.

Bauliche Integration

les interfaces entre ilots et quartiers, notamment l'intégration,
les gabarits, 'agencement des volumes

Durch die Entwicklung dieser Flache wird die bestehende Bebauung in den umliegenden
Wohngebieten erganzt. Die Bebauung soll sich in die umgebende Bebauung eingliedern und
2,8 Geschosse nicht Uberschreiten.

Zeyen+Baumann 7
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Stéadtebauliches Entwicklungskonzept

Zentralitat
les centralités, notamment les fonctions, les densités, les espaces publics

Das Wohnen bildet die vorwiegende Nutzung des vorliegenden Schéma Directeur. Es werden
keine weiteren Funktionen erflllt.

Stadtebauliche Koeffizienten

la répartition sommaire des densités

COS: Coefficient d’occupation du sol — le rapport entre la
SD14 PAP NQ HAB-1 surface d’emprise au sol des constructions et la surface du
terrain a batir net

CUS: Coefficient d'utilisation du sol — le rapport entre la
somme des surfaces construites brutes de tous les niveaux
et la surface totale du terrain a batir brut

Cos max. | 045 ] CUS | max. 0,70

CSS: Coefficient de scellement du sol — le rapport entre la
CSs max. 0,60 | DL max. 20 surface de sol scellée et |a surface du terrain & batir net

DL: Densité de logement — le rapport entre le nombre d’'unités
de logement et le terrain a batir brut

Auf der Flache ergibt sich bei einer FlachengréBe von 1,04 ha und einer Densité de logement
(DL) von 20 Wohneinheiten pro ha ein Bebauungspotential von 20 neuen Wohneinheiten.

Typologien und Funktionsmischung

la typologie et la mixité des constructions

» Die Funktion des vorliegenden Schéma Directeur ist das Wohnen in
Einfamilienhausern.

» GemaR Artikel 29bis. des Kommunalplanungsgesetzes? sind in PAP NQ mit zwischen
10 und 25 Wohneinheiten mindestens 10% der Bruttogeschossflache, welche flr
Wohnnutzungen vorgesehen ist, als bezahlbarer Wohnraum auszufihren. Dies
entspricht Wohnungen, welche im Artikel 2 der loi du 30 juilllet 2021 relative au Pacte
logement definiert sind, und Gber einen 6ffentlichen Wohnungsbautrager geman Artikel
16 der loi modifiée du 25 février 1979 concernant l'aide au logement bereitgestellt
werden. Diese Vorgabe ist im PAP NQ umzusetzen.

AusgleichsmaBnahmen

les mesures destinées a réduire I'impact négatif des contraintes existantes et générées

»  Aufgrund der Nahe zum Flughafen und der damit verbundenen Larmemissionen sind
fir das Wohngebiet entsprechende LarmschutzmaBnahmen vorzusehen.

» AusgleichsmaBnahmen im Zusammenhang mit dem Biotopschutz sowie mit der
Integration in das Landschaftsbild werden in Kapitel 4 definiert.

2 loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant 'aménagement communal et le développement urbain, article 29bis. (2) alinéa 1
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Mobilitat und technische Infrastrukturen

Raumsequenzen und Sichtachsen
les axes visuels a conserver, les séquences visuelles et seuils d’entrée

Entlang der Rue Jean Schaus sind platzahnliche StraBenaufweitungen anzulegen. Die
Gebaude sind durch eine aufgelockerte Bebauung so auszurichten, dass Sichtachsen auf die
Platzsituationen entstehen und das Ortsbild aufgelockert wird.

Schutz und Inwertsetzung des baulichen Erbes

les éléments identitaires batis a
sauvegarder respectivement a mettre en évidence

» Laut dem Plan de zones archéologiques ist das Gebiet als Terrain avec des vestiges
archéologiques connus eingestuft. Es ist empfohlen, das CNRA im Vorfeld weiterer
Planungen fir das Gebiet zu kontaktieren. Eventuell sind Probegrabungen
durchzuflhren.

» MaBnahmen zum Schutz der vorhandenen natlrlichen Elemente werden in Kapitel 4
beschrieben.

3 Mobilitat und technische Infrastrukturen

3. concept de mobilité et d’infrastructures techniques

Erreichbarkeit und Verkehrsnetz

Accessibilité et réseau de voiries

»  Die verkehrliche ErschlieBung des vorliegenden Schéma Directeur soll Gber die Rue
Jean Schaus sowie Uber eine neue StichstraBe von der Rue d'ltzig erfolgen, die in den
zu schaffenden Wohnhof minden soll.

» Neue FuB- und Radwegeverbindungen sollen eine sichere Fortbewegung durch das
Quartier erméglichen.

Parkraumkonzept

un concept de stationnement

Die erforderlichen privaten Stellplatze je Wohneinheit sind in Form von Stellplatzen, Carports
oder Garagen auf dem Privatgrundstiick vorzusehen.

OPNV

les acces au transport collectif

Die Bushaltestelle ,Sandweiler, Am Eck* befindet sich in einer Entfernung von 270 m. Hier
verkehren die Schulbusse 151 und 186

Die Linie 151 fahrt bis zu acht Mal taglich zwischen Luxemburg und Ahn. Die Linie 186 pendelt
vier Mal taglich zwischen Sandweiler und der Internationalen Schule in Mondorf.

Zeyen+Baumann 9
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Mobilitat und technische Infrastrukturen

Technische Infrastrukturen

»

»

»

les infrastructures techniques majeures, notamment I'évacuation des eaux pluviales

Die neue Bebauung kann an die bestehenden Infrastrukturen (Wasser, Abwasser,
Strom, Kommunikation,...) entlang der Rue Jean Schaus und der Rue d‘ltzig
angeschlossen werden. Im Rahmen der Aufstellung des PAP NQ ist die Kapazitat der
Infrastrukturnetze in Abstimmung mit der Gemeinde und dem Versorgungstrager zu
analysieren. Das erarbeitete wasserwirtschaftliche Konzept ist mit der Gemeinde und
der Administration de la Gestion de I'Eau abzustimmen.

Mit der Administration de la Gestion de I'Eau ist abzustimmen, ob es trotz linearer
Bebauung einer Retentionsflache bedarf.

Fir das Plangebiet SD14 sind im Rahmen des Dossier technique d‘assainissement
folgende EntwésserungsmaBnahmen préazisiert: Das Regenwasser soll in eine geplante
Entwésserungsleitung in der Rue Jean Schauss abgeleitet werden. Das
Schmutzwasser soll in die bestehende Abwasserkanalisation in der Rue Jean Schauss
eingeleitet werden,

vgl. BEST Ingénieurs-Conseils, Dossier technique d‘assainissement, Plan Directeur,
AC Sandweiler, Juli 2021.

Abbildung 1 Auszug aus dem Dossier technique d’assainissement

Surface tributaire externe raccordée aux eaux pluviales

Surface soumise a un PAP

Surface raccordée au réseau de canalisation
Point de raccordement

Point de raccordement au réseau des eaux pluviales (*)

Point de raccordement au réseau des eaux usées / mixtes (*)

=)
=
=
O

Rétentions projetés (*)

Hypothéses, qui sont a vérifier dans le cadre des planications des PAP's

*

Fossés projetés

Canalisation d'eaux pluviales projetée

Canalisation extistante

Quelle : BEST Ingénieurs-Conseils, Dossier technique d‘assainissement, Plan Directeur, AC Sandweiler, Juli 2021
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Landschaftskonzept

4 Landschaftskonzept

4. concept paysager et écologique

Integration in die Landschaft

»

»

l'intégration au paysage

Zur Integration des Schéma Directeur in das Orts- und Landschaftsbild und zur
Schaffung eines griinen Ortsrandes soll die westliche AuBengrenze mittels heimischen
Gehdlzpflanzungen eingegriint werden. Dafir ist im PAG eine 10 m breite Servitude
Lurbanisation — intégration paysagére” festgesetzt.

Weitere MaBnahmen der Integration des Plangebiets sind im Rahmen der Gestaltung
der privaten Garten zu realisieren.

Griinziige und Biotopvernetzung

les coulées vertes et le maillage écologique

Aufgrund der geringen GréBe des Plangebietes muss in diesem kein Griinzug vorgesehen
werden.

Schiitzenswerte Biotope und Habitate

»

»

les biotopes a préserver.

Auf der Flache befinden sich keine schitzenswerten Biotope.

Far die Flache sind im Rahmen der Strategischen Umweltprifung folgende
Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen prazisiert (vgl. Flache S12):
Trinkwasserschutzgebiet (Siden) - zones de protections d’eau potable dargestellt >
Berlicksichtigung RGDs

Vgl. MaBnahmentabelle in Kap. 3 der Detail- und Ergédnzungsprifung, SUP, pact s.a.r.l.,
AC Sandweiler, November 2021

5 Umsetzungskonzept und Phasierung

5. concept de mise en oeuvre

Umsetzungsprogramm

»

»

le programme de réalisation du projet

Zur Realisierung des Projektes sind die zustandigen Verwaltungen wie beispielsweise
die Gemeindeverwaltung, die Administration des Ponts et Chaussées und die
Administration de la Gestion de I'Eau zu beteiligen.

Das Centre National de recherche archéologique ist im Vorfeld weiterer
Planungsschritte zu kontaktieren. Es sind Probeuntersuchungen durchzufiihren, um
das Vorhandensein von archéologischen Uberresten auf der Flache festzustellen bzw.
auszuschlieBBen.
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Umsetzungskonzept und Phasierung

Machbarkeit
la faisabilité

» Bei der Beplanung des Gebiets ist dessen Lage in einem Trinkwasserschutzgebiet
(weitere Schutzzone, Zone lll) zu beachten.

» Die Entwickler der Flache missen einen PAP NQ vorlegen, der mit diesem Schéma
Directeur koharent ist.

Phasierung der Entwicklung und Abgrenzung der PAP NQ

le phasage de développement et délimitation des plans d’aménagement particulier

Das vorliegende Schéma Directeur ist Gber einen PAP NQ umzusetzen, welcher in Phasen
realisiert werden kann.
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6 Anhang: Allgemeine Gestaltungsempfehlungen

Planung von Neubaugebieten

Energie und Ortsplanung, Arbeitsblatter fir die Bauleitplanung Nr.17, Oberste Baubehérde im
Bayrischen Staatsministerium des Innern

Energieeffiziente Kommunalplanung, Arbeitshilfe Energie & Urbanismus, myenergy Luxembourg,
2015

Guide Eco-urbanisme, Département de I'aménagement du territoire — DATer, Ministére de 'Energie
et de ’Aménagement du territoire
Développement, +ImpaKT Luxembourg sarl.

Landschaftsgerechte und &kologische Wohnbaugebiete, Ministére de [I'Environnement,
Administration des Eaux et Foréts, Arrondissement Sud de la Conservation de la Nature, 2007

Leitfaden fiir eine energetisch optimierte Stadtplanung, Stadt Essen, Amt fir Stadtplanung und
Bauordnung, 2009

Planungsleitfaden. 100 Solarsiedlungen in Nordrhein-Westfalen, EnergieAgentur.NRW, 2011

Besser Planen weniger Baggern — Wege zur Vermeidung und Wiederverwertung von Erdaushub
bei Bauarbeiten, Ministere du Développement durable et des Infrastructures, Administration de
'environnement, 2015

Planungshandbuch — Guide pour un qualité urbaine, Département de 'aménagement du territoire —
DATer, Ministéere de 'Energie et de I'’Aménagement du territoire
Développement, Nordstad, 2021
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https://www.pacteclimat.lu/sites/default/files/media-docs/2021-06/Annexe_Energieeffiziente-Kommunalplanung.pdf
https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/Landschaftsgerechte_und_Oekologische_Wohnbaugebiete.html
https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/Landschaftsgerechte_und_Oekologische_Wohnbaugebiete.html
https://media.essen.de/media/wwwessende/aemter/61/dokumente_7/aktionen/klimaschutz/Leitfaden_fuer_energetisch_optimierte_Stadtplanung.pdf
https://media.essen.de/media/wwwessende/aemter/61/dokumente_7/aktionen/klimaschutz/Leitfaden_fuer_energetisch_optimierte_Stadtplanung.pdf
https://www.energieagentur.nrw/klimaschutz/klimaschutzsiedlungen/planungsleitfaden
https://environnement.public.lu/fr/publications/dechets/besser_planen_weniger_baggern.html
https://amenagement-territoire.public.lu/content/dam/amenagement_territoire/fr/publications/documents/Planungshandbuch-%E2%80%93-Guide-pour-une-meilleure-qualite-urbaine-edition-avril-2021-.pdf
https://amenagement-territoire.public.lu/content/dam/amenagement_territoire/fr/publications/documents/Planungshandbuch-%E2%80%93-Guide-pour-une-meilleure-qualite-urbaine-edition-avril-2021-.pdf
https://amenagement-territoire.public.lu/content/dam/amenagement_territoire/fr/publications/documents/Planungshandbuch-%E2%80%93-Guide-pour-une-meilleure-qualite-urbaine-edition-avril-2021-.pdf
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Offentlicher Raum, Freiraum

Les espaces publics et collectifs, Ministere de I'Intérieur et de 'Aménagement du Territoire, 2005

Nature et construction, Recommandations pour I'aménagement écologique et I'entretien
extensif le long des routes et en milieu urbain, Ministere du Développement Durable et des
Infrastructures, 2013

Leitfaden : Naturnahe Anlage und Pflege von Parkplatzen, Administration des Eaux & Foréts,
Service de la Conservation de la Nature, 2008

Leitfaden « Gutes Licht » im AuBenraum fiir das GroBherzogtum Luxemburg, Ministere du
Développement durable et des Infrastructures Département de I'environnement, 2018

Regenwasser, Renaturierung

Leitfaden zum Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten Luxemburgs, Administration de la
Gestion de I'Eau

Renaturation des cours d’eau — Restauration des habitats humides, Ministére de 'Environnement
& Ministére de I'Intérieur et de ’Aménagement du Territoire, 2008
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Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen Fragestellungen und Leitlinien

1 Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen
Fragestellungen und Leitlinien

1. identification de I'enjeu urbanistique et les lignes directrices majeures

Vorbemerkung

Am sidlichen Rand der Ortschaft Sandweiler liegt eine Flache, die als Baulandreserve fir
offentliche Zwecke dient. Das Plangebiet ist daher im PAG als Zone d’aménagement differé
(ZAD) ausgewiesen. Um die Flache tber einen PAP NQ beplanen zu kénnen, muss sie erst
umklassiert werden.

Rahmenbedingungen’

» Lage: am stdwestlichen Rand der Ortschaft Sandweiler, zwischen der Rue de la Gare
und der Rue d’ltzig, sudlich der Rue des Romains, nordlich der UmgehungsstralBe N2
(ohne Zufahrt an diese)

» @GréBe: 6,71 ha

» Ausdehnung: Lange 594 m, Breite 252 m

»  Topographie: weitestgehend flach, von Nord nach Sid bis zu 5 % Gefélle

» angrenzende Bautypologie: mehrheitlich Einfamilienhauser

» Anbindung an das StraBennetz: Uber die Rue de la Gare und die Rue d'ltzig

»  Offentlicher Transport: Bushaltestelle ,Sandweiler, Am Eck® in einer Entfernung von
ca. 300 m

»  Natur und Landschaft: Die Flache ist eine M&hwiese. Auf der Flache befindet sich der
Auslaufer einer schitzenswerten Gehélzgruppe.

Ubergeordnete Zielstellung

Das Schéma Directeur setzt den Rahmen

»  far einen mittel- und langfristigen Ausbau der 6ffentlichen Einrichtungen, u.a. der
Sportflachen und der kommunalen Betriebs- und Lagerflachen,

»  fOr die Abrundung und Ergénzung der vorhandenen, kommunalen Infrastrukturen im
stdlichen Bereich Sandweilers.

Diese Zielstellungen werden in den folgenden Kapiteln detaillierter ausgefihrt.

" Daten auf Basis von www.geoportail.lu
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Abbildung 1 Verortung des Plangebietes (Topografische Karte)

Quelle: Administration du Cadastre et de la Topographie, Carte topographique, 2015

Abbildung 2 Verortung des Plangebietes (Luftbild)
5 F LN,

— # = U

Quelle: Administration du Cadastre et de la Topographie, Orthophoto, 2020
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2 Stadtebauliches Entwicklungskonzept

2. concept de développement urbain

Das Kapitel ,,Stadtebauliches Entwicklungskonzept® ist vor einer Umklassierung der Flache zur
Aufhebung der Zone d’Aménagement Différé (ZAD) zu prazisieren.

Stadtebauliche Zielstellung

I'identité et la programmation urbaine par quartier et par ilot

» Die Entwicklung dieser Flache dient dem langfristigen Ausbau der kommunalen
Einrichtungen und Infrastrukturen.

»  Durch die langfristige Entwicklung der Flache soll eine Erweiterung der in der direkten
Nachbarschaft befindlichen Sportplatze und des benachbarten Bauhofs ermdglicht
werden.

» Die Flache soll nicht fur die Schaffung (kommunaler) Wohneinheiten genutzt werden,
um eine Konfliktsituation mit den Larmemissionen der angrenzenden Sportflache, der
kommunalen Betriebs- und Lagerflache sowie der angrenzenden UmgehungsstraBe N2
zu vermeiden. Es sind nur kommunale Infrastrukturen und Betriebsflachen zulassig, die
aufgrund ihrer Nahe zur bestehenden Wohnbebauung mit dieser vertraglich sind.

ErschlieRungsflachen

l'ordre de grandeur des surfaces a céder au domaine public

Die ErschlieBung der Flache soll phasenweise erfolgen.

Bauliche Integration

les interfaces entre ilots et quartiers, notamment I'intégration,
les gabarits, 'agencement des volumes

Mit der Entwicklung der Flache und dem Ausbau der kommunalen Infrastrukturen ist zu
beachten, dass diese keine negativen stadtebaulichen oder emissionstechnischen Nachteile
fur die benachbarte Wohnbebauung haben dirfen. An den Grenzen zur Wohnbebauung sind
daher Grinflachen vorzusehen.

Zentralitat
les centralités, notamment les fonctions, les densités, les espaces publics

Die Flache dient der Erweiterung der kommunalen Infrastrukturen, insbesondere der
Erweiterung von Sportflachen sowie von Betriebs- und Lagerflachen.
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Stadtebauliche Koeffizienten

la répartition sommaire des densités

COS: Coefficient d’occupation du sol — le rapport entre la
SD15 PAP NQ BEP-sp - ZAD surface d’emprise au sol des constructions et la surface du
terrain & batir net

CUS: Coefficient d'utilisation du sol — le rapport entre la
somme des surfaces construites brutes de tous les niveaux
et la surface totale du terrain a batir brut

Ccos max. 0,30 JcCus max. 0,45

CSS: Coefficient de scellement du sol — le rapport entre la
CSs max. 0,45 | DL max. 1 surface de sol scellée et la surface du terrain & batir net

DL: Densité de logement — le rapport entre le nombre d’'unités
de logement et le terrain a batir brut

Auf der Flache sollen keine Wohneinheiten entstehen, abgesehen von Wohneinheiten fur
einen Pfértner oder Hauswart.

AusgleichsmaBnahmen
les mesures destinées a réduire I'impact négatif des contraintes existantes et générées

AusgleichsmafBnahmen im Zusammenhang mit dem Biotopschutz sowie mit der Integration in
das Landschaftsbild werden in Kapitel 4 definiert.

Schutz und Inwertsetzung des baulichen Erbes

les éléments identitaires batis a
sauvegarder respectivement a mettre en évidence

» Laut dem Plan de zones archéologiques ist das Gebiet als Terrain avec potentialité
archéologique eingestuft. Aufgrund der GréBe des Gebiets (>0,3 ha) ist das CNRA im
Vorfeld weiterer Planungen fir das Gebiet zu kontaktieren. Eventuell sind
Probegrabungen durchzufihren.

» MaBnahmen zum Schutz der vorhandenen natlrlichen Elemente werden in Kapitel 4
beschrieben.
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3 Mobilitat und technische Infrastrukturen
3. concept de mobilité et d’infrastructures techniques

Das Kapitel ,Mobilitdt und technische Infrastrukturen® ist vor einer Umklassierung der Flache
zur Aufhebung der Zone d’Aménagement Différé (ZAD) zu prazisieren.

Erreichbarkeit und Verkehrsnetz
Accessibilité et réseau de voiries

Die verkehrliche ErschlieBung des vorliegenden Schéma Directeur soll Gber Zufahrten an die
Rue de la Gare und die Rue d'ltzig erfolgen. In stlicher Richtung ist das Plangebiet an das
bestehende FuB- und Radwegenetz anzubinden, um die Erreichbarkeit der vorgesehenen
Sportflachen aus den umliegenden Wohngebieten zu verbessern.

OPNV

les acceés au transport collectif

Die Bushaltestelle ,Sandweiler, Am Eck® befindet sich in einer Entfernung von 270 m. Hier
verkehren die Schulbusse 151 und 186

Die Linie 151 fahrt bis zu acht Mal taglich zwischen Luxemburg und Ahn. Die Linie 186 pendelt
vier Mal taglich zwischen Sandweiler und der Internationalen Schule in Mondorf.

Technische Infrastrukturen

les infrastructures techniques majeures, notamment I’é vacuation des eaux pluviales

» Im Rahmen der Realisierung des PAP NQ sind die notwendigen Infrastrukturen
(Wasser, Strom, Kommunikation,...) zu errichten.

» Das Regenwasser soll weitestgehend Uber offene Wassergrében zu einer naturnah und
offen gestalteten Retentionsflache gefihrt werden. Im Rahmen der Aufstellung des PAP
NQ muss festgelegt werden, wie das Regenwasser abgeleitet werden soll und wo
Retentionsflachen anzulegen sind.

» Fir das Plangebiet sind im Rahmen des Dossier technique d'assainissement folgende
EntwasserungsmaBnahmen prazisiert: Das Regenwasser soll nach Einlauf in eine
Retentionsflache in den Bach abgeleitet werden. Das Schmutzwasser soll in die
bestehende Abwasserkanalisation in den umliegenden Stra3en eingeleitet werden,
vgl. BEST Ingénieurs-Conseils, Dossier technique d‘assainissement, Plan Directeur,
AC Sandweiler, Juli 2021.
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Abbildung 3  Auszug aus dem Dossier technique d’assainissement
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Surface tributaire externe raccordée aux eaux pluviales

Surface soumise a un PAP

Surface raccordée au réseau de canalisation

* Point de raccordement
* Point de raccordement au réseau des eaux pluviales (*)
» Point de raccordement au réseau des eaux usées / mixtes (*)
O Rétentions projetés ()
) Hypothéses, qui sont a vérifier dans le cadre des planications des PAP's

A Fosses projetés

—_— Canalisation d'eaux pluviales projetée

Canalisation extistante

Quelle : BEST Ingénieurs-Conseils, Dossier technique d‘assainissement, Plan Directeur, AC Sandweiler, Juli 2021
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4 Landschaftskonzept
4. concept paysager et écologique

Das Kapitel ,Landschaftskonzept” ist vor einer Umklassierung der Flache zur Aufhebung der
Zone d’Aménagement Différé (ZAD) zu prazisieren.

Integration in die Landschaft
lintégration au paysage

» Das Plangebiet wird entlang der sidlichen AuBengrenze von einem Grlinzug
eingerahmt. Aus diesem Grund sind keine zusatzlichen MaBnahmen zur Integration des
Plangebiets in die Landschaft vorzunehmen.

» Um eine Integration des Plangebiets in die vorhandenen Grinstrukturen in der direkten
Umgebung zu gewahrleisten, ist im Rahmen der Erstellung des PAP NQ ein
Grunkonzept zu erstellen. Dieses soll die Schaffung von Ruhe- und Erholungsflachen
sowie eines Fitness-Parks vorsehen.

Griinziige und Biotopvernetzung
les coulées vertes et le maillage écologique

Eine Durchgrinung im Inneren des Plangebiets soll eine Verbindung zu den umgebenden
Grunzigen schaffen und zu einer Biotopvernetzung beitragen.

Schiitzenswerte Biotope und Habitate

les biotopes a préserver.

»  Auf der Flache befindet sich ein Auslaufer einer schitzenswerten Gehdlzgruppe. Diese
ist nach Méglichkeit zu erhalten und soll in die Durchgriinung des Plangebiets integriert
werden. Sofern die sonstigen schitzenswerten Grinstrukturen nicht erhalten werden
kénnen, sind sie durch entsprechende PflanzmaBnahmen innerhalb und / oder
auBerhalb des Plangebiets zu kompensieren.

» Aufgrund der Bedeutung dieser Flache fur die Fauna ist sie im PAG nachrichtlich als
Art. 17- und Art. 21-Habitat dargestellt. Im Rahmen der Bebauung dieser Flache sind
entsprechende KompensationsmalBnahmen umzusetzen.

» Vgl. MaBnahmentabelle in Kap. 3 der Detail- und Ergédnzungsprifung, SUP, pact s.a.r.l.,
AC Sandweiler, November 2021
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Abbildung 4 Auszug Biotopkataster
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5 Umsetzungskonzept und Phasierung
5. concept de mise en oeuvre

Umsetzungsprogramm

le programme de réalisation du projet

» Zur Realisierung des Projektes sind die zustandigen Verwaltungen wie beispielsweise
die Gemeindeverwaltung, das Umweltministerium, die Administration des Ponts et
Chaussées und die Administration de la Gestion de I'Eau zu beteiligen.

» Im Vorfeld jeglicher Planung muss die ZAD-Flache im Rahmen einer Modification
ponctuelle des PAG umklassiert werden und ein ausfiihrliches Schéma Directeur
erarbeitet werden.

Machbarkeit

la faisabilité

» Bei der Beplanung des Gebiets ist dessen Lage in einem Trinkwasserschutzgebiet
(weitere Schutzzone, Zone lll) zu beachten.

» Die Entwickler der Flache missen einen PAP NQ vorlegen, der mit diesem Schéma
Directeur koharent ist.
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Phasierung der Entwicklung und Abgrenzung der PAP NQ

le phasage de développement et délimitation des plans d’aménagement particulier

Die Flache dient als Reserve fir kommunale Infrastrukturen und soll langfristig und
phasenweise entwickelt werden.
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6 Anhang: Allgemeine Gestaltungsempfehlungen

Planung von Neubaugebieten

Energie und Ortsplanung, Arbeitsblatter fir die Bauleitplanung Nr.17, Oberste Baubehérde im
Bayrischen Staatsministerium des Innern

Energieeffiziente Kommunalplanung, Arbeitshilfe Energie & Urbanismus, myenergy Luxembourg,
2015

Guide Eco-urbanisme, Département de 'aménagement du territoire — DATer, Ministére de 'Energie
et de I’Aménagement du territoire
Développement, +ImpaKT Luxembourg sarl.

Landschaftsgerechte und &kologische Wohnbaugebiete, Ministére de [I'Environnement,
Administration des Eaux et Foréts, Arrondissement Sud de la Conservation de la Nature, 2007

Leitfaden fiir eine energetisch optimierte Stadtplanung, Stadt Essen, Amt fir Stadtplanung und
Bauordnung, 2009

Planungsleitfaden. 100 Solarsiedlungen in Nordrhein-Westfalen, EnergieAgentur.NRW, 2011

Besser Planen weniger Baggern — Wege zur Vermeidung und Wiederverwertung von Erdaushub
bei Bauarbeiten, Ministere du Développement durable et des Infrastructures, Administration de
'environnement, 2015

Planungshandbuch — Guide pour un qualité urbaine, Département de 'aménagement du territoire —
DATer, Ministéere de 'Energie et de I'’Aménagement du territoire
Développement, Nordstad, 2021
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https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/Landschaftsgerechte_und_Oekologische_Wohnbaugebiete.html
https://media.essen.de/media/wwwessende/aemter/61/dokumente_7/aktionen/klimaschutz/Leitfaden_fuer_energetisch_optimierte_Stadtplanung.pdf
https://media.essen.de/media/wwwessende/aemter/61/dokumente_7/aktionen/klimaschutz/Leitfaden_fuer_energetisch_optimierte_Stadtplanung.pdf
https://www.energieagentur.nrw/klimaschutz/klimaschutzsiedlungen/planungsleitfaden
https://environnement.public.lu/fr/publications/dechets/besser_planen_weniger_baggern.html
https://amenagement-territoire.public.lu/content/dam/amenagement_territoire/fr/publications/documents/Planungshandbuch-%E2%80%93-Guide-pour-une-meilleure-qualite-urbaine-edition-avril-2021-.pdf
https://amenagement-territoire.public.lu/content/dam/amenagement_territoire/fr/publications/documents/Planungshandbuch-%E2%80%93-Guide-pour-une-meilleure-qualite-urbaine-edition-avril-2021-.pdf
https://amenagement-territoire.public.lu/content/dam/amenagement_territoire/fr/publications/documents/Planungshandbuch-%E2%80%93-Guide-pour-une-meilleure-qualite-urbaine-edition-avril-2021-.pdf
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Anhang : Allgemeine Gestaltungsempfehlungen

Offentlicher Raum, Freiraum

Les espaces publics et collectifs, Ministere de I'Intérieur et de 'Aménagement du Territoire, 2005

Nature et construction, Recommandations pour I'aménagement écologique et I'entretien
extensif le long des routes et en milieu urbain, Ministere du Développement Durable et des
Infrastructures, 2013

Leitfaden : Naturnahe Anlage und Pflege von Parkplatzen, Administration des Eaux & Foréts,
Service de la Conservation de la Nature, 2008

Leitfaden « Gutes Licht » im AuBenraum fiir das GroBherzogtum Luxemburg, Ministere du
Développement durable et des Infrastructures Département de I'environnement, 2018

Regenwasser, Renaturierung

Leitfaden zum Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten Luxemburgs, Administration de la
Gestion de I'Eau

Renaturation des cours d’eau — Restauration des habitats humides, Ministére de 'Environnement
& Ministére de I'Intérieur et de ’Aménagement du Territoire, 2008
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https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/naturnahe_anlage_parkplaetzen.html
https://environnement.public.lu/dam-assets/actualites/2018/06/Leitfaden-fur-gutes-Licht-im-Aussenraum.pdf
https://environnement.public.lu/dam-assets/actualites/2018/06/Leitfaden-fur-gutes-Licht-im-Aussenraum.pdf
https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/renaturation_habitats_humides.html
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Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen Fragestellungen und Leitlinien

1 Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen
Fragestellungen und Leitlinien

1. identification de I'enjeu urbanistique et les lignes directrices majeures

Vorbemerkung

Am sidlichen Rand des Ortskerns von Sandweiler liegt eine Flache, die als Baulandreserve
dient. Das Plangebiet ist daher im PAG als Zone d’aménagement differé (ZAD) ausgewiesen.
Um die Flache tUber einen PAP NQ beplanen zu kénnen, muss sie erst umklassiert werden.

Rahmenbedingungen’

» Lage: am sudlichen Rand des Ortskerns von Sandweiler, im rickwartigen Bereich der
StraBenrandbebauung der Rue de la Gare, der Rue d’ltzig und der Rue de Contern

» GroBe: 8,46 ha

» Ausdehnung: Lénge 430 m, Breite 340 m

»  Topographie: weitestgehend flach

» angrenzende Bautypologie: mehrheitlich Einfamilienhduser, Mischung aus jingeren
und alteren Gebauden

» Anbindung an das StraBennetz: Uber die Rue de la Gare, die Rue d'ltzig und Uber
das SD15 an die Rue de Contern

»  Offentlicher Transport: Bushaltestelle ,Sandweiler, Rue d'ltzig“ in einer Entfernung
von ca. 250 m

»  Natur und Landschaft: Die Flache ist Grin- und Weideland. Auf der Flache befinden
sich eine schitzenswerte Streuobstwiese, eine Natursteinmauer und eine Baumgruppe.

Ubergeordnete Zielstellung

Das Schéma Directeur setzt den Rahmen

» far eine langfristige Abrundung des bestehenden Siedlungsgefiiges sudlich des
Ortskerns,

»  far die Schaffung einer Verbindung zwischen den bestehenden Nutzungen und
Siedlungsstrukturen,

»  fUr das stadtebauliche Einfigen des neuen Quartiers in den Baubestand,

»  far die Starkung der Wohnfunktion in der Gemeinde.

Diese Zielstellungen werden in den folgenden Kapiteln detaillierter ausgefthrt.

" Daten auf Basis von www.geoportail.lu
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Abbildung 1

PAG de la Commune de Sandweiler — SD16-ZAD « Um Geeschtefeld / Am Weier / Beim ale Kiirfecht »
Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen Fragestellungen und Leitlinien

Verortung des Plangebietes (Topografische Karte)
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Quelle: Administration du Cadastre et de la Topographie, Orthophoto, 2020
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Stédtebauliches Entwicklungskonzept

2 Stadtebauliches Entwicklungskonzept
2. concept de développement urbain

Das Kapitel ,,Stadtebauliches Entwicklungskonzept® ist vor einer Umklassierung der Flache zur
Aufhebung der Zone d’Aménagement Différé (ZAD) zu prazisieren.

Stadtebauliche Zielstellung

I'identité et la programmation urbaine par quartier et par ilot

»  Die Entwicklung dieser Flache dient der langfristigen Schaffung von Wohnraum und der
Abrundung des bestehenden Siedlungsgefliges.

»  Die Entwicklung der Flache schafft eine Verbindung zwischen den Siedlungsstrukturen
und bildet damit eine funktionale und rdumliche Vernetzung zwischen den Quartieren,
zwischen dem Zentrum, den Wohngebieten, den Sportstatten und dem natirlichen
Erholungsraum.

»  Die Bebauung soll sich hinsichtlich der Gebaude-Volumetrie und Geschossigkeit in die
umliegende Bebauung eingliedern.

» Das Gebiet soll im Inneren durchgriint und an den AuBBengrenzen eingegrint werden,
sodass sich die Flache in das Orts- und Landschaftsbild einflgt.

ErschlieRungsflachen

l'ordre de grandeur des surfaces a céder au domaine public

Far das Plangebiet ist ein ErschlieBungs- und Gestaltungskonzept aufzustellen.

Offentlicher Raum
la localisation, la programmation et les caractéristiques des espaces publics

Im Plangebiet sind ErschlieBungsstraBen, o6ffentliche Platze / Wohnhofe, Spielplatze,
Grunzige und FuBwegeverbindungen anzulegen. Die StraBenfliihrung und die Gestaltung des
Offentlichen Raumes sollen verkehrsberuhigend wirken und eine gréBtmaogliche
Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum garantieren.

Bauliche Integration

les interfaces entre ilots et quartiers, notamment l'intégration,
les gabarits, 'agencement des volumes

Durch die Entwicklung dieser Flache wird die bestehende StraBenrandbebauung entlang der
Rue de la Gare, der Rue d’ltzig und der Rue de Contern im rlickwartigen Bereich durch ein
neues Quartier erganzt. Die neue Bebauung soll sich in die umgebende Bebauung eingliedern.

Zentralitat
les centralités, notamment les fonctions, les densités, les espaces publics

Das Wohnen bildet die vorwiegende Nutzung des vorliegenden Schéma Directeur.
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Stédtebauliches Entwicklungskonzept

Typologien und Funktionsmischung
la typologie et la mixité des constructions

Die Wohntypologien auf der Flache sollen sich an den umgebenden, bestehenden Strukturen
orientieren.

Stadtebauliche Koeffizienten

la répartition sommaire des densités

COS: Coefficient d’occupation du sol — le rapport entre la
SD16 PAP NQ HAB-1 - ZAD surface d’emprise au sol des constructions et la surface du
terrain a batir net

CUS: Coefficient d'utilisation du sol — le rapport entre la
somme des surfaces construites brutes de tous les niveaux
et la surface totale du terrain a batir brut

cos max. | 040 | CUS max. 0,55

CSS: Coefficient de scellement du sol — le rapport entre la
CSs max. 0,60 | DL max. 20 surface de sol scellée et |la surface du terrain & batir net

DL: Densité de logement — le rapport entre le nombre d’'unités
de logement et le terrain a batir brut

Bei einer FlachengréBe von 8,46 ha und einer Densité de logement (DL) von 20
Wohneinheiten pro ha, ergibt sich auf der Flache des vorliegenden Schéma Directeur ein
Bebauungspotential von 169 neuen Wohneinheiten.

AusgleichsmaRnahmen
les mesures destinées a réduire I'impact négatif des contraintes existantes et générées

AusgleichsmaBnahmen im Zusammenhang mit dem Biotopschutz sowie mit der Integration in
das Landschaftsbild werden in Kapitel 4 definiert.

Schutz und Inwertsetzung des baulichen Erbes

les éléments identitaires batis a
sauvegarder respectivement a mettre en évidence

» Laut dem Plan de zones archéologiques ist das Gebiet als Terrain avec des vestiges
archéologiques connus eingestuft. Es ist empfohlen, das CNRA im Vorfeld weiterer
Planungen fir das Gebiet zu kontaktieren. Eventuell sind Probegrabungen
durchzufhren.

» MaBnahmen zum Schutz der vorhandenen natlrlichen Elemente werden in Kapitel 4
beschrieben.
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3 Mobilitat und technische Infrastrukturen
3. concept de mobilité et d’infrastructures techniques

Das Kapitel ,Mobilitat und technische Infrastrukturen® ist vor einer Umklassierung der Flache
zur Aufhebung der Zone d’Aménagement Différé (ZAD) zu prazisieren.

Erreichbarkeit und Verkehrsnetz

Accessibilité et réseau de voiries

»  Die verkehrliche ErschlieBung des vorliegenden Schéma Directeur soll Uber Zufahrten
an die Rue de la Gare und die Rue d'ltzig erfolgen sowie Uber die neuen Wohngebiete
an der Rue de Contern.

» Von dem Plangebiet ist in nérdlicher Richtung eine FuB- und Radwegeverbindung zur
Rue d’ltzig zu schaffen, die als Abkirzung zur nérdlich gelegenen Creche und weiter
zum Zentrum genutzt werden kann.

» Im Rahmen des PAP NQ sind zur inneren Strukturierung und ErschlieBung des
Quartiers neue WohnstralBen zu realisieren.

OPNV

les accés au transport collectif

Die Bushaltestelle ,Sandweiler, Rue d’ltzig“ befindet sich in einer Entfernung von ca. 200 m.
Hier verkehren die Schulbusse 151 und 186.

Die Linie 151 fahrt jeweils bis zu acht Mal taglich zum Lycée des Gargons auf dem
Limpertsberg. Die Linie 186 verkehrt vier Mal taglich zwischen Sandweiler und der
Internationalen Schule in Mondorf verkehrt.

Technische Infrastrukturen

les infrastructures techniques majeures, notamment I’évacuation des eaux pluviales

» Im Rahmen der Realisierung des PAP NQ sind die notwendigen Infrastrukturen
(Wasser, Strom, Kommunikation,...) zu errichten.

» Das Regenwasser soll weitestgehend tber offene Wassergraben zu einer naturnah und
offen gestalteten Retentionsflache fihren. Im Rahmen der Aufstellung des PAP NQ
muss festgelegt werden, wie das Regenwasser abgeleitet werden soll und wo
Retentionsflachen anzulegen sind.

» Fir das Plangebiet sind im Rahmen des Dossier technique d‘assainissement folgende
EntwasserungsmaBnahmen prazisiert: Das Regenwasser soll nach Einlauf in
Retentionsflachen in den Bach und in die neu zu schaffende Regenwasserkanalisation
stdlich des Plangebiets abgeleitet werden. Das Schmutzwasser soll in eine bestehende
Abwasserkanalisation, die durch das Gebiet verlauft, eingeleitet werden sowie in eine
neu zu schaffende Abwasserkanalisation stdlich des Plangebiets,
vgl. BEST Ingénieurs-Conseils, Dossier technique d‘assainissement, Plan Directeur,
AC Sandweiler, Juli 2021.
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Mobilitat und technische Infrastrukturen

Abbildung 3  Auszug aus dem Dossier technique d’assainissement
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Surface tributaire externe raccordée aux eaux pluviales

Surface soumise & un PAP

Surface raccordée au réseau de canalisation
Point de raccordement

* Point de raccordement au réseau des eaux pluviales (*)
* Point de raccordement au réseau des eaux usées / mixtes (*)
O Rétentions projetés (*)

*) Hypothéses, qui sont & vérifier dans le cadre des planications des PAP's

HHHHHHHHH Fossés projetés

—— i — — Canalisation d'eaux pluviales projetée

Canalisation extistante

Quelle : BEST Ingénieurs-Conseils, Dossier technique d‘assainissement, Plan Directeur, AC Sandweiler, Juli 2021
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Landschaftskonzept

4 Landschaftskonzept
4. concept paysager et écologique

Das Kapitel ,Landschaftskonzept” ist vor einer Umklassierung der Flache zur Aufhebung der
Zone d’Aménagement Différé (ZAD) zu prazisieren.

Integration in die Landschaft
I'intégration au paysage

Zur Integration des Schéma Directeur in das Orts- und Landschaftsbild soll die stdliche
AuBengrenze mittels heimischen und standortgerechten Gehdlzpflanzungen eingegrint
werden. Daflr ist im PAG eine 10 m breite Servitude ,urbanisaiton — intégration paysagéere”
festgesetzt. Weitere MaBnahmen der Integration und Durchgrinung sollen im Rahmen der
Gestaltung der privaten Garten und 6ffentlichen Griinflachen realisiert werden.

Griinziige und Biotopvernetzung

les coulées vertes et le maillage écologique

»  Zur bestmdglichen Integration des Schéma Directeur in das Orts- und Landschaftsbild
sollen MaBnahmen zur Durchgrinung des Quartiers realisiert werden. Diese sollen
einen flieBenden Ubergang zu den umgebenden Griinstrukturen schaffen.

» Entlang des Rands des Plangebietes fihrt in nord-stidlicher Richtung ein Griinzug, der
auch als Flugkorridor fir Flederm&use dient und die vorhandenen Baumgruppen
umfasst.

» Durch das Plangebiet fuhrt in west-6stlicher Richtung ein verrohrter, zeitweise
wasserfihrender Bach. Im Rahmen der Planung fiir den PAP NQ ist zu prifen, ob dieser
Bach freigelegt und in die Griingestaltung des Quartiers integriert werden kann.

» Im Rahmen der Erarbeitung des PAP fiir diese Flache soll ein Griinkonzept aufgestellt
werden, in dem neben den zuvor genannten gestalterischen Elementen auch Aussagen
zu einer moglichst offenen und naturnahen Gestaltung der Infrastrukturen zur
Sammlung und Retention der Regen- und Oberflachenwasser gemacht werden.

Schiitzenswerte Biotope und Habitate

les biotopes a préserver.

» Auf der Flache befinden sich eine schitzenswerte Natursteinmauer, eine
schitzenswerte Streuobstwiese und eine schitzenswerte Baumgruppe. Die
Baumgruppe ist zu erhalten und soll in die Durchgriinung des Plangebiets integriert
werden. Sofern die sonstigen schitzenswerten Grinstrukturen nicht erhalten werden
kénnen, sind sie durch entsprechende PflanzmaBnahmen innerhalb und / oder
auBBerhalb des Plangebiets zu kompensieren.

» Aufgrund der Bedeutung dieser Flache fur die Fauna ist sie im PAG nachrichtlich als
Art. 17-Habitat dargestellt. Im Rahmen der Bebauung dieser Flache sind entsprechende
KompensationsmafBnahmen umzusetzen.
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Landschaftskonzept

» Aufgrund ihrer Lage zwischen der nérdlich gelegenen Kirche und dem sudlich
gelegenen Wald dient die Flache als bedeutende Flugschneise fir die
Fledermausfauna. Daher ist im PAG fur den Erhalt eines Flugkorridors im &stlichen
Bereich des Plangebiets eine 10 m breite Servitude ,urbanisation — chiroptére®
festgesetzt. Dieser Flugkorridor soll auch die vorhandene, schitzenswerte Baumgruppe
einbeziehen.

» Far die Flache sind im Rahmen der Strategischen Umweltprifung folgende
Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen prazisiert (vgl. Flache S20):
Puffer zur angrenzenden 6ffentlichen Nutzung im Siden (Sportplatz),

Erhalt / Ausgleich vorhandener Biotope (Art.17),

Trinkwasserschutzgebiet - zones de protections d’eau potable dargestellt >
Berlicksichtigung RGDs,

Landschaftsintegration,

Vgl. MaBnahmentabelle in Kap. 3 der Detail- und Ergédnzungsprifung, SUP, pact s.a.r.l.,
AC Sandweiler, November 2021

Abbildung 4 Auszug Biotopkataster
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Quelle: Biotopkataster, Zeyen+Baumann 2015
Kartendarstellung und Erhebung auf Grundlage des Loi du 19 janvier 2004 concernant la protection de la nature et des ressources naturelles
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5 Umsetzungskonzept und Phasierung
5. concept de mise en oeuvre

Umsetzungsprogramm

le programme de réalisation du projet

»  Zur Realisierung des Projektes sind die zustandigen Verwaltungen wie beispielsweise
die Gemeindeverwaltung, das Umweltministerium, die Administration des Ponts et
Chaussées und die Administration de la Gestion de I'Eau zu beteiligen.

» Im Vorfeld jeglicher Planung muss die ZAD-Flache im Rahmen einer Modification
ponctuelle des PAG umklassiert werden und ein ausfiihrliches Schéma Directeur
erarbeitet werden.

Machbarkeit

la faisabilité

» Bei der Beplanung des Gebiets ist dessen Lage in einem Trinkwasserschutzgebiet
(weitere Schutzzone, Zone lll) zu beachten.
» Die Entwickler der Flache missen einen PAP NQ vorlegen, der mit diesem Schéma
Directeur koharent ist.
Phasierung der Entwicklung und Abgrenzung der PAP NQ

le phasage de développement et délimitation des plans d’aménagement particulier

Die Flache dient als Baulandreserve und soll langfristig in Phasen entwickelt werden.
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6 Anhang: Allgemeine Gestaltungsempfehlungen

Planung von Neubaugebieten

Energie und Ortsplanung, Arbeitsblatter fir die Bauleitplanung Nr.17, Oberste Baubehérde im
Bayrischen Staatsministerium des Innern

Energieeffiziente Kommunalplanung, Arbeitshilfe Energie & Urbanismus, myenergy Luxembourg,
2015

Guide Eco-urbanisme, Département de I'aménagement du territoire — DATer, Ministére de I'Energie
et de ’Aménagement du territoire
Développement, +ImpaKT Luxembourg sarl.

Landschaftsgerechte und &kologische Wohnbaugebiete, Ministére de [I'Environnement,
Administration des Eaux et Foréts, Arrondissement Sud de la Conservation de la Nature, 2007

Leitfaden fiir eine energetisch optimierte Stadtplanung, Stadt Essen, Amt fir Stadtplanung und
Bauordnung, 2009

Planungsleitfaden. 100 Solarsiedlungen in Nordrhein-Westfalen, EnergieAgentur.NRW, 2011

Besser Planen weniger Baggern — Wege zur Vermeidung und Wiederverwertung von Erdaushub
bei Bauarbeiten, Ministere du Développement durable et des Infrastructures, Administration de
'environnement, 2015

Planungshandbuch — Guide pour un qualité urbaine, Département de 'aménagement du territoire —
DATer, Ministere de 'Energie et de I'’Ameénagement du territoire
Développement, Nordstad, 2021
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https://amenagement-territoire.public.lu/content/dam/amenagement_territoire/fr/publications/documents/Planungshandbuch-%E2%80%93-Guide-pour-une-meilleure-qualite-urbaine-edition-avril-2021-.pdf
https://amenagement-territoire.public.lu/content/dam/amenagement_territoire/fr/publications/documents/Planungshandbuch-%E2%80%93-Guide-pour-une-meilleure-qualite-urbaine-edition-avril-2021-.pdf

November 2021 PAG de la Commune de Sandweiler — SD16-ZAD « Um Geeschtefeld / Am Weier / Beim ale Kiirfecht »
Anhang: Allgemeine Gestaltungsempfehlungen

Offentlicher Raum, Freiraum

Les espaces publics et collectifs, Ministere de I'Intérieur et de 'Aménagement du Territoire, 2005

Nature et construction, Recommandations pour I'aménagement écologique et I'entretien
extensif le long des routes et en milieu urbain, Ministére du Développement Durable et des
Infrastructures, 2013

Leitfaden : Naturnahe Anlage und Pflege von Parkplatzen, Administration des Eaux & Foréts,
Service de la Conservation de la Nature, 2008

Leitfaden « Gutes Licht » im AuBenraum fiir das GroBherzogtum Luxemburg, Ministere du
Développement durable et des Infrastructures Département de I'environnement, 2018

Regenwasser, Renaturierung

Leitfaden zum Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten Luxemburgs, Administration de la
Gestion de I'Eau

Renaturation des cours d’eau — Restauration des habitats humides, Ministére de 'Environnement
& Ministére de I'Intérieur et de ’Aménagement du Territoire, 2008
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November 2021 PAG de la Commune de Sandweiler — SD17 « Stawee »

Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen Fragestellungen und Leitlinien

1 Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen

Fragestellungen und Leitlinien

1. identification de I'enjeu urbanistique et les lignes directrices majeures

Rahmenbedingungen’

»
»
»
»
»
»

»

»

Lage: im sudlichen Teil der Ortschaft Sandweiler, westlich der Rue de Contern
GréBe: 2,79 ha

Ausdehnung: Lange 276 m, Breite 116 m

Topographie: flach

angrenzende Bautypologie: mehrheitlich Einfamilienhauser

Anbindung an das StraBennetz: (ber neue Zufahrten an die Rue de Contern,
langfristig nach deren Entwicklung auch eine Verbindung Uber das benachbarte
Baugebiet ,Um Geeschtefeld“ mdglich

Offentlicher Transport: Bushaltestelle ,Sandweiler, Apdikt* in einer Entfernung von ca.
400 m und Bushaltestelle ,Sandweiler, Schiltzperdgen® in einer Entfernung von 650 m
Natur und Landschaft: Die Flache dient als M&hwiese. Auf der Flache befinden sich
archdologische Reste einer ehemaligen Kirche.

Ubergeordnete Zielstellung

Das Schéma Directeur setzt den Rahmen

»
»

»

»

»

»

fur die Erweiterung der Siedlungsstrukturen an der Rue de Contern,

fir die Schaffung von unterschiedlichen Wohnungstypologien, die als bezahlbarer und
sozialer Wohnraum angeboten werden sollen,

fur die Gestaltung von attraktiven 6ffentlichen Raumen und Griinflachen,

fur die langfristige Schaffung einer Verbindung zwischen geplanten
Siedlungsstrukturen,

flr das stadtebauliche Einfligen des neuen Quartiers,

fur die Schaffung und freiraumplanerische Integration der archaologischen
Ausgrabungsstatte (ehemalige Kirche).

Diese Zielstellungen werden in den folgenden Kapiteln detaillierter ausgefihrt.

" Daten auf Basis von www.geoportail.lu
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November 2021 PAG de la Commune de Sandweiler — SD17 « Stawee »
Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen Fragestellungen und Leitlinien

Abbildung 1 Verortung des Plangebietes (Topografische Karte)
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Quelle: Administration du Cadastre et de la Topographie, Orthophoto, 2020
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November 2021 PAG de la Commune de Sandweiler — SD17 « Stawee »

Stédtebauliches Entwicklungskonzept

2 Stadtebauliches Entwicklungskonzept

2. concept de développement urbain

Stadtebauliche Zielstellung

»

»

»

»

»

'identité et la programmation urbaine par quartier et par ilot

Die Entwicklung dieser Flache stellt eine Erweiterung der bestehenden
Siedlungsstruktur im stdlichen Teil von Sandweiler dar.

Die Entwicklung dieser Flache sieht die Schaffung von flachensparenden Grundstiicken
und Hausern vor, welche durch ein Netz 6ffentlicher R&ume aufgelockert werden sollen.
Die o6ffentlichen Raume sollen als naturnahe Rlckzugs- und Erholungsorte gestaltet
werden und eine hohe Aufenthaltsqualitat im Quartier gewahrleisten.

Die Bebauung soll sich hinsichtlich der Gebdude-Volumetrie und Geschossigkeit in die
umliegende Bebauung eingliedern.

Das Gebiet soll im Inneren und an den AuBengrenzen durchgriint werden, sodass sich
die Flache in das Orts- und Landschaftsbild einflgt.

Die Entwicklung der Flache schafft eine Verbindung zwischen der geplanten Bebauung
und der bestehenden Siedlungsstruktur und bildet damit eine funktionale und raumliche
Vernetzung der Quartiere.

ErschlieBungsflachen

»

»

I'ordre de grandeur des surfaces a céder au domaine public

Im Plangebiet sind WohnstraBen, Wohnhofe, FuB3- und Radwege, Grinflachen und eine
archaologische Ausgrabungsstatte herzustellen.

Der Umfang der 6ffentlichen Flachen, die im Rahmen des PAP NQ an die Gemeinde
abgetreten werden muissen, liegt voraussichtlich bei Gber 25%.

Im Rahmen der Konvention zum PAP wird ggf. eine Entschadigung nach Art. 34 (2) des
Kommunalplanungsgesetzes geregelt.

Offentlicher Raum

»

»

la localisation, la programmation et les caractéristiques des espaces publics

Im Plangebiet sind Wohnhdéfe, FuB- und Radwegeverbindungen, Grinflachen sowie
eine Abfolge aus kleineren, begriinten Rickzugs- und Erholungsorten anzulegen. Diese
offentlichen Raume sollen eine hohe Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum bieten
und ein durchgehendes Netz an Erholungs- und Spielflachen gewahrleisten.

Im StraBenraum ist eine Begriinung mit Solitdrbaumen und Strauchern anzulegen, um
eine gréBtmdgliche Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum zu schaffen.

Zur Schaffung eines Fledermauskorridors und zur Biotopvernetzung ist am westlichen
Rand des Plangebiets in nord-stdlicher Richtung ein Griinzug zu flhren.

Am sidlichen Rand des Plangebiets ist ein Grinzug anzulegen, der mit dem
angrenzenden Feuchtgebiet und Griinzligen vernetzt werden soll.
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November 2021 PAG de la Commune de Sandweiler — SD17 « Stawee »
Stédtebauliches Entwicklungskonzept

» Im nérdlichen Bereich des Plangebiets bestehen archéologische Uberreste einer
ehemaligen Kirche. Diese Uberreste sollen freiraumplanerisch als historische
Ausgrabungsstatte in Wert gesetzt werden und in eine naturnahe Aufenthalts- und
Erholungsflache integriert werden.

Bauliche Integration

les interfaces entre ilots et quartiers, notamment l'intégration,
les gabarits, 'agencement des volumes

Durch die Entwicklung dieser Flache wird die bestehende Bebauung in den umliegenden
Wohngebieten erganzt. Die Bebauung soll sich in die umgebende Bebauung eingliedern.
Einfamilienhauser sollen nicht mehr als 2 Vollgeschosse, Mehrfamilienhauser nicht mehr als
3 Vollgeschoss aufweisen.
Zentralitat

les centralités, notamment les fonctions, les densités, les espaces publics
Das Wohnen bildet die vorwiegende Nutzung des vorliegenden Schéma Directeur. Es werden
keine weiteren Funktionen erfillt.

Stadtebauliche Koeffizienten

la répartition sommaire des densités

COS: Coefficient d’occupation du sol — le rapport entre la
SD17 PAP NQ HAB-1 surface d’emprise au sol des constructions et la surface du
terrain a batir net

CUS: Coefficient d'utilisation du sol — le rapport entre la
somme des surfaces construites brutes de tous les niveaux
et la surface totale du terrain a batir brut

Cos max. | 040 ] CUS | max. 0,80

CSS: Coefficient de scellement du sol — le rapport entre la
CSs max. 0,70 | DL max. 30 surface de sol scellée et la surface du terrain & batir net

DL: Densité de logement — le rapport entre le nombre d’'unités
de logement et le terrain a batir brut

Auf der Flache ergibt sich bei einer FlachengréBe von 2,79 ha und einer Densité de logement
(DL) von 30 Wohneinheiten pro ha ein Bebauungspotential von 83 neuen Wohneinheiten.

Typologien und Funktionsmischung

la typologie e,t la mixité des constructions

» Auf der Flache soll eine Mischung aus Mehrfamilienhdusern und flachensparenden
Einfamilienhdusern sowie bezahlbarer und sozialer Wohnraum entstehen.

» Die Mehrfamilienhduser sind vorrangig nahe den Griinziigen anzuordnen, um den
Bewohnern eine direkte Verbindung zu den 6ffentlich nutzbaren Erholungsrdumen zu
bieten.
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November 2021 PAG de la Commune de Sandweiler — SD17 « Stawee »
Mobilitat und technische Infrastrukturen

AusgleichsmaBnahmen
les mesures destinées a réduire I'impact négatif des contraintes existantes et générées

AusgleichsmaBnahmen im Zusammenhang mit dem Biotopschutz sowie mit der Integration in
das Landschaftsbild werden in Kapitel 4 definiert.

Raumsequenzen und Sichtachsen
les axes visuels a conserver, les séquences visuelles et seuils d’entrée

Entlang der neuen WohnstraBen sind Aufweitungen und Sichtachsen auf die begleitenden
Grinflachen anzulegen. Diese Elemente sollen den offentlichen Raum entlang der
WohnstraBen abwechslungsreicher gestalten und die Bebauungsstruktur auflockern.

Schutz und Inwertsetzung des baulichen Erbes

les éléments identitaires batis a
sauvegarder respectivement a mettre en évidence

» Im nérdlichen Teil der Flache wurden Uberreste einer ehemaligen Kirche gefunden.
Diese Uberreste sind kulturhistorisch und freiraumplanerisch als erlebbare
Ausgrabungsstatte aufzuwerten und in die Gestaltung einer umgebenden Griin- und
Freiflache zu integrieren.

» Im Plangebiet wurden Ausgrabungen durch das CNRA lokalisiert. Daher ist das CNRA
im Vorfeld weiterer Planungen zu beteiligen.

» MaBnahmen zum Schutz der vorhandenen natlrlichen Elemente werden in Kapitel 4
beschrieben.

3 Mobilitat und technische Infrastrukturen

3. concept de mobilité et d’infrastructures techniques

Erreichbarkeit und Verkehrsnetz

Accessibilité et réseau de voiries

»  Die verkehrliche ErschlieBung des vorliegenden Schéma Directeur soll Uber Zufahrten
von der Rue de Contern erfolgen. Langfristig ist fir das Plangebiet eine erganzende
verkehrliche Vernetzung mit der benachbarten Flache SD14 vorzusehen. Die
ErschlieBungsstraBen im Plangebiet sind als Wohnwege herzustellen.

» Das Plangebiet soll Gber FuB- und Radwegeverbindungen an die umgebenden
Strukturen angebunden werden.

Parkraumkonzept

un concept de stationnement

» Die erforderlichen privaten Stellplatze je Wohneinheit sind in Form von Stellplatzen,
Carports, Garagen oder Tiefgaragen vorzusehen.
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November 2021 PAG de la Commune de Sandweiler — SD17 « Stawee »
Mobilitat und technische Infrastrukturen

» Fir die offentlichen Stellpldtze sind flachensparende und gruppierte Losungen im
StraBenraum vorzusehen.

OPNV

les acceés au transport collectif

Die Bushaltestelle ,Sandweiler, Apdikt“ befindet sich in einer Entfernung von ca. 400 m. Hier
verkehren die Linien 151 und 186.

Die Linie 151 ist Schulbusverkehr und fahrt bis zu acht Mal taglich zwischen Luxemburg und
Ahn. Die Linie 186 ist ebenso ein Schulbus und fahrt vier Mal taglich zwischen Mondorf und
Sandweiler.

Technische Infrastrukturen

les infrastructures techniques majeures, notamment I’évacuation des eaux pluviales

» Im Rahmen der Realisierung des PAP NQ sind die notwendigen Infrastrukturen
(Wasser, Abwasser, Strom, Kommunikation, ...) zu errichten.

» Das Regenwasser soll zu einer naturnah und offen gestalteten Retentionsflache geflihrt
werden. Im Rahmen der Aufstellung des PAP NQ muss festgelegt werden, wie das
Regenwasser abgeleitet werden soll und wo Retentionsflachen anzulegen sind.

» Fir das Plangebiet sind im Rahmen des Dossier technique d‘assainissement folgende
EntwésserungsmaBnahmen prazisiert: Im nérdlichen Bereich der Flache durchqueren
der Bach und ein Abwasserkollektor das Plangebiet. Das Regenwasser soll nach
Einlauf in eine Retentionsflache in den Bach oder in die stdlich des Plangebiets zu
schaffende Regenwasserleitung abgeleitet werden. Das Schmutzwasser soll in die
bestehende Abwasserkanalisation in der Rue de Contern oder in eine neu zu
schaffende Mischkanalisation stdlich des Plangebiets eingeleitet werden,
vgl. BEST Ingénieurs-Conseils, Dossier technique d‘assainissement, Plan Directeur,
AC Sandweiler, Juli 2021.

Abbildung3  Auszug aus dem Dossier technique d’assainissement
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November 2021 PAG de la Commune de Sandweiler — SD17 « Stawee »
Landschaftskonzept

Surface tributaire externe raccordée aux eaux pluviales

Surface soumise a un PAP

AVAVAVAVAVAYAVAY
FAVAVAVAVAVAYAYS

Surface raccordée au réseau de canalisation
Point de raccordement

Point de raccordement au réseau des eaux pluviales (*)

Point de raccordement au réseau des eaux usées / mixtes (*)

O 18 4

Rétentions projetés (*)

Hypothéses, qui sont a vérifier dans le cadre des planications des PAP's

*

Fossés projetés

Canalisation d'eaux pluviales projetée

Canalisation extistante

Quelle : BEST Ingénieurs-Conseils, Dossier technique d‘assainissement, Plan Directeur, AC Sandweiler, Juli 2021

4 Landschaftskonzept
4. concept paysager et écologique

Integration in die Landschaft
l'intégration au paysage

»  Zur Integration des Schéma Directeur in das Orts- und Landschaftsbild soll die stdliche
AuBengrenze mittels heimischen und / oder standortgerechten Gehdlzpflanzungen
eingegrint werden. Dafir ist im PAG eine 20 m breite Servitude ,urbanisation —
intégration paysagére” festgesetzt. In diesen Bereich soll eine Grunflache zu Erholungs-
und Retentionszwecken integriert werden.

» Das Plangebiet soll am westlichen Rand von einem Griinzug durchzogen werden, um
in nord-stdlicher Richtung einen Fledermauskorridor zu schaffen. Dafir istim PAG eine
10 m breite Servitude ,urbanisation — chiroptére* festgesetzt.

» Die Freiflachen und StraBenrdume sind tber Baume und Hecken einzugrinen. So soll
von den &ffentlichen Flachen ein Ubergang zur offenen Landschaft geschaffen werden.
Die Begrinung des offentlichen Raumes innerhalb des Quartiers soll fir eine
Auflockerung der Bebauung sorgen.

Griinziige und Biotopvernetzung

les coulées vertes et le maillage écologique

» Das Plangebiet soll an der sldlichen AuBengrenze eingegrint werden und am
westlichen Rand von einem Grinzug durchzogen werden. Damit wird eine Eingriinung
des Gebietes und eine Biotopvernetzung auch dartber hinaus gewahrleistet.

» Die Ubrige Durchgrinung des Plangebiets soll dazu beitragen, einen flieBenden
Ubergang zu den umgebenden Griinstrukturen zu schaffen.
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Umsetzungskonzept und Phasierung

Schiitzenswerte Biotope und Habitate

»

»

»

les biotopes a préserver.

Aufgrund der Bedeutung dieser Flache fur die Fledermaus- und Vogelfauna ist sie im
PAG nachrichtlich als Art. 17- und Art. 21-Habitat dargestellt. Im Rahmen der Bebauung
dieser Flache sind entsprechende KompensationsmaBBnahmen umzusetzen.

Das Plangebiet befindet sich zwischen der bestehenden, nérdlich gelegenen Kirche und
dem sudlich angrenzenden Wald. Die Flache gilt daher als wichtige Flugschneise fur
Fledermduse. Mit der Schaffung eines Griinzuges in nord-stdlicher Richtung soll ein
Flugraumkorridor geschaffen werden.

Far die Flache sind im Rahmen der Strategischen Umweltprifung folgende
Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen prazisiert (vgl. Flache S2):
Erhalt der Durchgéangigkeit des Gebietes durch Grinkorridore - SU,

Schaffen eines Puffers zum vorhandenen Gewasser / Entwasserungsgraben,
Trinkwasserschutzgebiet - zones de protections d’eau potable dargestellt >
Berlcksichtigung RGDs,

Landschaftsintegration mittels durchgriinter Bebauung und Eingriinung nach Siden,
Vgl. MaBnahmentabelle in Kap. 3 der Detail- und Ergédnzungsprifung, SUP, pact s.a.r.l.,
AC Sandweiler, November 2021

5 Umsetzungskonzept und Phasierung

5. concept de mise en oeuvre

Umsetzungsprogramm

»

»

le programme de réalisation du projet

Zur Realisierung des Projektes sind die zustandigen Verwaltungen wie beispielsweise
die Gemeindeverwaltung, das Umweltministerium und die Administration de la Gestion
de I'Eau zu beteiligen.

Das Centre National de recherche archéologique wurde im Vorfeld kontaktiert.

Machbarkeit

»

la faisabilité

Bei der Beplanung des Plangebiets ist dessen Lage in einem Trinkwasserschutzgebiet
(weitere Schutzzone, Zone lll) zu beachten.

Die Entwickler der Flache missen einen PAP NQ vorlegen, der mit diesem Schéma
Directeur koharent ist.

Phasierung der Entwicklung und Abgrenzung der PAP NQ

le phasage de développement et délimitation des plans d’aménagement particulier

Das vorliegende Schéma Directeur ist Gber einen PAP NQ umzusetzen, welcher in mehreren
Phasen realisiert werden kann.
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Anhang: Allgemeine Gestaltungsempfehlungen

6 Anhang: Allgemeine Gestaltungsempfehlungen

Planung von Neubaugebieten

Energie und Ortsplanung, Arbeitsblatter fir die Bauleitplanung Nr.17, Oberste Baubehérde im
Bayrischen Staatsministerium des Innern

Energieeffiziente Kommunalplanung, Arbeitshilfe Energie & Urbanismus, myenergy Luxembourg,
2015

Guide Eco-urbanisme, Département de 'aménagement du territoire — DATer, Ministére de I'Energie
et de ’Aménagement du territoire
Développement, +ImpaKT Luxembourg sarl.

Landschaftsgerechte und &kologische Wohnbaugebiete, Ministére de [I'Environnement,
Administration des Eaux et Foréts, Arrondissement Sud de la Conservation de la Nature, 2007

Leitfaden fiir eine energetisch optimierte Stadtplanung, Stadt Essen, Amt fir Stadtplanung und
Bauordnung, 2009

Planungsleitfaden. 100 Solarsiedlungen in Nordrhein-Westfalen, EnergieAgentur.NRW, 2011

Besser Planen weniger Baggern — Wege zur Vermeidung und Wiederverwertung von Erdaushub
bei Bauarbeiten, Ministere du Développement durable et des Infrastructures, Administration de
'environnement, 2015

Planungshandbuch — Guide pour un qualité urbaine, Département de 'aménagement du territoire —
DATer, Ministere de 'Energie et de I'’Aménagement du territoire
Développement, Nordstad, 2021
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November 2021 PAG de la Commune de Sandweiler - SD17 « Stawee »
Anhang: Allgemeine Gestaltungsempfehlungen

Offentlicher Raum, Freiraum

Les espaces publics et collectifs, Ministere de I'Intérieur et de ' Aménagement du Territoire, 2005

Nature et construction, Recommandations pour I'aménagement écologique et I'entretien
extensif le long des routes et en milieu urbain, Ministére du Développement Durable et des
Infrastructures, 2013

Leitfaden : Naturnahe Anlage und Pflege von Parkplatzen, Administration des Eaux & Foréts,
Service de la Conservation de la Nature, 2008

Leitfaden « Gutes Licht » im AuBenraum fiir das GroBherzogtum Luxemburg, Ministere du
Développement durable et des Infrastructures Département de I'environnement, 2018

Regenwasser, Renaturierung

Leitfaden zum Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten Luxemburgs, Administration de la
Gestion de I'Eau

Renaturation des cours d’eau — Restauration des habitats humides, Ministére de 'Environnement
& Ministére de I'Intérieur et de '’Aménagement du Territoire, 2008
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https://environnement.public.lu/dam-assets/actualites/2018/06/Leitfaden-fur-gutes-Licht-im-Aussenraum.pdf
https://environnement.public.lu/dam-assets/actualites/2018/06/Leitfaden-fur-gutes-Licht-im-Aussenraum.pdf
https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/renaturation_habitats_humides.html
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November 2021 PAG de la Commune de Sandweiler — SD18 « Op der Rieder »/ SD19 « An der Kettebaach »

Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen Fragestellungen und Leitlinien

1 Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen

Fragestellungen und Leitlinien

1. identification de I'enjeu urbanistique et les lignes directrices majeures

Rahmenbedingungen’

»

»
»

»

»

»

»

»

Lage: im stdlichen Teil der Ortschaft Sandweiler, angrenzend an die Rue de Contern
und die StraBen An der Wiewerbach und An der Kettenbach

GréBe: SD18 2,51 ha; SD19 0,75 ha

Ausdehnung: fir die Flache SD18 Lange 141 m, Breite 193 m; fir die Flache SD19
Léange 94 m, Breite 110 m

Topographie: flach

angrenzende Bautypologie: mehrheitlich Einfamilienhduser, davon ein Grof3teil
Doppelhauser

Anbindung an das StraBennetz: iber neue Zufahrten an die Rue de Contern und die
StraBen An der Wiewerbach und An der Kettenbach

Offentlicher Transport: Bushaltestelle ,Sandweiler, Rue d'Oetrange* und
Bushaltestelle ,Sandweiler, Koschterjanshaff®, jeweils in einer Entfernung von ca. 280
m

Natur und Landschaft: Die Flachen dienen als Mahwiesen. Die Flache SD18 wird im
Norden und Osten von einer schiitzenswerten Feldhecke eingerahmt.

Ubergeordnete Zielstellung

Das Schéma Directeur setzt den Rahmen

»

»
»

»

fir die Schaffung von unterschiedlichen Wohnungstypologien mit einem
vorgeschriebenen Mindestanteil an bezahlbaren Wohnungen,

flr das stadtebauliche Einfligen des neuen Quartiers in den Baubestand,
fur die Gestaltung von attraktiven 6ffentlichen Raumen und Granflachen,
fur die Gestaltung eines griinen Ortsrandes.

Diese Zielstellungen werden in den folgenden Kapiteln detaillierter ausgefihrt.

" Daten auf Basis von www.geoportail.lu
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November 2021 PAG de la Commune de Sandweiler — SD18 « Op der Rieder »/ SD19 « An der Kettebaach »
Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen Fragestellungen und Leitlinien

Abbildung 1 Verortung des Plangebietes (Topografische Karte)

N 837/ [ ey

»>,

Quelle: Administration du Cadastre et de la Topographie, Orthophoto, 2020
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Stédtebauliches Entwicklungskonzept

2 Stadtebauliches Entwicklungskonzept

2. concept de développement urbain

Stadtebauliche Zielstellung

»

»

»

»

l'identité et la programmation urbaine par quartier et par ilot

Die Entwicklung dieser Flache stellt eine Abrundung und Erganzung der bestehenden
Bebauungsstruktur im stdlichen Ortsteil von Sandweiler dar.

Die Entwicklung dieser Flache sieht die Schaffung von flachensparenden Grundstiicken
und Hausern um Wohnhéfe und platzédhnliche Aufweitungen herum vor. Diese
stadtebaulichen Elemente betonen die o6ffentlichen Raume und starken die
Aufenthaltsqualitét im Quartier.

Die Bebauung soll sich hinsichtlich der Gebdude-Volumetrie und Geschossigkeit in die
umliegende Bebauung eingliedern.

Das Gebiet soll im Inneren und an den AuBengrenzen durchgriint werden, sodass sich
die Flache in das Orts- und Landschaftsbild einflgt.

ErschlieRungsflachen

»

»

l'ordre de grandeur des surfaces a céder au domaine public

Im Plangebiet sind WohnstraBen, FuBwege, Grinflachen und platzahnliche
Aufweitungen im StraBenraum herzustellen. Fir das Plangebiet ist ein ErschlieBungs-
und Gestaltungskonzept aufzustellen.

Der Umfang der 6ffentlichen Flachen, die im Rahmen des PAP NQ an die Gemeinde
abgetreten werden muissen, liegt voraussichtlich Gber 25%.

Im Rahmen der Konvention zum PAP wird ggf. eine Entschadigung nach Art. 34 (2) des
Kommunalplanungsgesetzes geregelt.

Offentlicher Raum

»

»

la localisation, la programmation et les caractéristiques des espaces publics

Im Plangebiet sind o&ffentliche Platze oder Wohnhéfe, FuBwegeverbindungen,
Grinflachen und ein Griinzug anzulegen. Diese 6ffentlichen Rdume sollen eine hohe
Aufenthaltsqualitat und Sicherheit bieten.

Zwischen den beiden Flachen soll in nordéstlicher Richtung ein parkahnlicher Griinzug
am Bachlauf verlaufen, der in einen weiteren Griinzug entlang der sldlichen
AuBengrenze Ubergeht. Diese Grinzlige sollen als o6ffentliche Aufenthalts- und
Begegnungsflache dienen.

Eine aufgelockerte Bebauung entlang der WohnstraBBen sowie punktuelle Aufweitungen
fr offentliche Platze in den StraBen sollen monotone StraBenziige vermeiden, zur
Verkehrsberuhigung beitragen und den Wohncharakter des Quatrtiers unterstreichen.
Die StraBenfiuhrung und die Gestaltung des o6ffentlichen Raumes sollen
verkehrsberuhigend wirken und eine gréBtmadgliche Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen
Raum garantieren.
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PAG de la Commune de Sandweiler — SD18 « Op der Rieder »/ SD19 « An der Kettebaach »

Stédtebauliches Entwicklungskonzept

Im StraBenraum ist eine Begriinung mit Solitdrbdumen und Strauchern anzulegen, um
eine gréBtmdgliche Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum zu schaffen.

Bauliche Integration

»

»

les interfaces entre ilots et quartiers, notamment l'intégration,

les gabarits, 'agencement des volumes

Durch die Entwicklung dieser Flache wird die bestehende Bebauung in den
umliegenden Wohngebieten erganzt. Die Bebauung soll sich in die umgebende
Bebauung eingliedern und 2,8 Geschosse nicht Gberschreiten.

Das Plangebiet soll das westlich angrenzende Neubaugebiet SD17 stadtebaulich
erganzen und sich in dessen Bebauungsstruktur eingliedern.

Zentralitat

les centralités, notamment les fonctions, les densités, les espaces publics

Das Wohnen bildet die vorwiegende Nutzung des vorliegenden Schéma Directeur. Es werden
keine weiteren Funktionen erflillt.

Stadtebauliche Koeffizienten

SD18 PAP NQ HAB-2
Ccos max. | 045 | CUS max. 0,70
CSS max. 0,60 | DL max. 30
SD19 PAP NQ HAB-1
Cos max. | 040 ] CUS | max. 0,55
CSS max. 0,60 ] DL max. 20

la répartition sommaire des densités

COS: Coefficient d’occupation du sol — le rapport entre la
surface d’emprise au sol des constructions et la surface du
terrain a batir net

CUS: Coefficient d'utilisation du sol — le rapport entre la
somme des surfaces construites brutes de tous les niveaux
et la surface totale du terrain a batir brut

CSS: Coefficient de scellement du sol — le rapport entre la
surface de sol scellée et la surface du terrain a batir net

DL: Densité de logement — le rapport entre le nombre d’'unités
de logement et le terrain a batir brut

Auf der Flache SD18 ergibt sich bei einer FlachengréBe von 2,51 ha und einer Densité de
logement (DL) von 30 Wohneinheiten pro ha ein Bebauungspotential von 76 neuen
Wohneinheiten.

Auf der Flache SD19 ergibt sich bei einer FlachengréBe von 0,75 ha und einer Densité de
logement (DL) von 20 Wohneinheiten pro ha ein Bebauungspotential von 15 neuen
Wohneinheiten.

Zeyen+Baumann
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Stédtebauliches Entwicklungskonzept

Typologien und Funktionsmischung

»

»

»

»

»

la typologie et la mixité des constructions

Auf der Flache SD 18 soll eine Mischung aus Ein- und Mehrfamilienhdusern entstehen,
dabei soll der Anteil an Wohneinheiten in Einfamilienhdusern mindestens 40% aller
Wohneinheiten ausmachen.

Die Mehrfamilienhduser sind vorrangig nahe den Grinzigen anzuordnen, um den
Bewohnern eine direkte Verbindung zu den o6ffentlich nutzbaren Erholungsrdumen zu
bieten.

Auf der Flache SD 19 sollen vorrangig Einfamilienhduser entstehen, wobei der Anteil
an Wohneinheiten in Einfamilienhdusern mindestens 50% aller Wohneinheiten
ausmachen soll.

Geman Artikel 29bis. des Kommunalplanungsgesetzes? sind in PAP NQ mit zwischen
10 und 25 Wohneinheiten mindestens 10% der Bruttogeschossflache, welche fir
Wohnnutzungen vorgesehen ist, als bezahlbarer Wohnraum auszufiuhren. Dies
entspricht Wohnungen, welche im Artikel 2 der loi du 30 juilllet 2021 relative au Pacte
logement definiert sind, und Uber einen 6ffentlichen Wohnungsbautrager geman Artikel
16 der loi modifiée du 25 février 1979 concernant l'aide au logement bereitgestellt
werden. Diese Vorgabe ist im PAP NQ umzusetzen.

Geman Artikel 29bis. des Kommunalplanungsgesetzes?® sind in PAP NQ mit mehr als
25 Wohneinheiten mindestens 15% der Bruttogeschossflache, welche flr
Wohnnutzungen vorgesehen ist, als bezahlbarer Wohnraum auszufihren. Dies
entspricht Wohnungen, welche im Artikel 2 der loi du 30 juilllet 2021 relative au Pacte
logement definiert sind, und Uber einen 6ffentlichen Wohnungsbautrager geman Artikel
16 der loi modifiée du 25 février 1979 concernant l'aide au logement bereitgestellt
werden. Diese Vorgabe ist im PAP NQ umzusetzen.

AusgleichsmaRnahmen

les mesures destinées a réduire I'impact négatif des contraintes existantes et générées

AusgleichsmaBnahmen im Zusammenhang mit dem Biotopschutz sowie mit der Integration in
das Landschaftsbild werden in Kapitel 4 definiert.

Raumsequenzen und Sichtachsen

les axes visuels a conserver, les séquences visuelles et seuils d’entrée

Entlang der neuen WohnstraBBen sind platzahnliche Strukturen und Wohnhdéfe anzulegen. Die
Gebaude sind durch eine aufgelockerte Bebauung so auszurichten, dass Sichtachsen auf die
Platzsituationen entstehen.

2 |oi modifiée du 19 juillet 2004 concernant 'aménagement communal et le développement urbain, article 29bis. (2) alinéa 1
3 |oi modifiée du 19 juillet 2004 concernant 'aménagement communal et le développement urbain, article 29bis. (2) alinéa 3
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Mobilitat und technische Infrastrukturen

Schutz und Inwertsetzung des baulichen Erbes

les éléments identitaires batis a
sauvegarder respectivement a mettre en évidence

» Laut dem Plan de zones archéologiques ist die Flache SD18 als Terrain avec des
vestiges archéologiques connus eingestuft. Es ist empfohlen, das CNRA im Vorfeld
weiterer Planungen fir das Gebiet zu kontaktieren. Eventuell sind Probegrabungen
durchzuflhren.

» Laut dem Plan de zones archéologiques ist die Flache SD19 als Terrain avec
potentialité archéologique eingestuft. Aufgrund der GréBe des Gebiets (>0,3 ha) ist das
CNRA im Vorfeld weiterer Planungen fir das Gebiet zu kontaktieren. Eventuell sind
Probegrabungen durchzufihren.

» MaBnahmen zum Schutz der vorhandenen natlrlichen Elemente werden in Kapitel 4
beschrieben.

3 Mobilitat und technische Infrastrukturen

3. concept de mobilité et d’infrastructures techniques

Erreichbarkeit und Verkehrsnetz

Accessibilité et réseau de voiries

»  Die verkehrliche ErschlieBung des vorliegenden Schéma Directeur soll Gber Zufahrten
von der Rue de Contern und den StraBen An der Wiewerbach und An der Kettenbach
erfolgen. Die ErschlieBungsstraBen sind als Wohnwege herzustellen.

» Das Plangebiet soll Uber FuB- und Radwegeverbindungen an die umgebenden
Strukturen angebunden werden. Die beiden Flachen sollen Uber eine FuB- und
Radwegeverbindung durch den bestehenden, bachbegleitenden Griinzug am &stlichen
Rand der Flache SD18 miteinander verbunden werden.

» Am sidlichen Rand des Plangebiets ist ein Grinzug zu schaffen, der eine
FuBwegeverbindung beinhalten soll, die zur Vernetzung der umgebenden
Siedlungsstrukturen beitragen soll.

Parkraumkonzept

un concept de stationnement

» Die erforderlichen privaten Stellplatze je Wohneinheit sind in Form von Stellplatzen,
Carports oder Garagen auf dem Privatgrundstiick vorzusehen.

» Fir die offentlichen Stellpldtze sind flachensparende und gruppierte Losungen im
StraBenraum vorzusehen. Durch diese Gruppierung der Stellplatze kann das Gebiet
starker durchgriint werden, da mehr Freiflachen zur Verfligung stehen.

Zeyen+Baumann 10
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OPNV

»

»

Mobilitat und technische Infrastrukturen

les accés au transport collectif

Die Bushaltestelle ,Sandweiler, Koschterjanshaff‘ befindet sich in einer Entfernung von
ca. 280 m. Hier verkehren die Linien 150, 151, 160, 161, 186 und 480.

Durch Kombination der Buslinien 150 und 160 ist der Bahnhof der Stadt Luxemburg
morgens im Viertelstundentakt erreichbar. Durch Kombination von Bus und Tram sind
die anderen Stadtteile Luxemburgs ganztags drei Mal pro Stunde erreichbar.

Die Linie 150 verkehrt stindlich zwischen Luxemburg und Ahn. Die Linie 160 pendelt
stindlich, zu Spitzenzeiten alle halbe Stunde, zwischen Luxemburg und Remich.

Die Ubrigen Linien sind Schulbusverkehre: Die Linie 151 und die Linie 161 fahren jeweils
bis zu acht Mal taglich zum Lycée des Gargons auf dem Limpertsberg. Die Linie 186
pendelt vier Mal taglich zwischen Sandweiler und der Internationalen Schule in Mondorf.
Die Linie 480 fahrt bis zu drei Mal taglich zum Lycée in Junglinster.

Die Bushaltestelle ,Sandweiler, Rue d’Oetrange® befindet sich in einer Entfernung von
280 m. Hier verkehrt die Linie 151 (s. oben).

Technische Infrastrukturen

»

»

»

les infrastructures techniques majeures, notamment I'évacuation des eaux pluviales

Far die Flache SD18 sind im Rahmen der Realisierung des PAP NQ die notwendigen
Infrastrukturen (Wasser, Abwasser, Strom, Kommunikation, ...) zu errichten.

Die Bebauung auf der Flache SD 19 kann an die bestehenden Infrastrukturen (Wasser,
Abwasser, Strom, Kommunikation,...) entlang der StraBe An der Kettenbach
angeschlossen werden. Im Rahmen der Aufstellung des PAP NQ ist die Kapazitat der
Infrastrukturnetze in Abstimmung mit der Gemeinde und dem Versorgungstrager zu
analysieren. Das erarbeitete wasserwirtschaftliche Konzept ist mit der Gemeinde und
der Administration de la Gestion de I'Eau abzustimmen.

Das Regenwasser soll weitestgehend Uber offene Wassergraben zu einer naturnah und
offen gestalteten Retentionsflache gefihrt werden. Im Rahmen der Aufstellung des PAP
NQ muss festgelegt werden, wie das Regenwasser abgeleitet werden soll und wo
Retentionsflachen anzulegen sind.

Fir das Plangebiet SD18 sind im Rahmen des Dossier technique d‘assainissement
folgende EntwésserungsmaBnahmen prazisiert: Das Regenwasser soll nach Einlauf in
eine Retentionsflache in den Bach abgeleitet werden. Das Schmutzwasser soll in eine
neu zu schaffende Abwasserkanalisation in der Rue de Contern eingeleitet werden,
vgl. BEST Ingénieurs-Conseils, Dossier technique d‘assainissement, Plan Directeur,
AC Sandweiler, Juli 2021.
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Landschaftskonzept

Abblldung 3  Auszug aus dem Dossier technique d’assainissement

VAvAvAvAvAvAvAvAVAv.«VAVAVAVAvAvA\\\w y
AVAVAVAVAVAVAVA® n'éul/ ANNNNNA A
!AvAvAvAvAVAvAvAvAVAuVAVA /0 NAVAVAVAN: " AV
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// A SVAVAVAVAVAVAVAVA -~
Azingen

Surface tributaire externe raccordée aux eaux pluviales

DR RAT R :
0000000 Surface soumise a un PAP

FAVAYAVAVAYAVAYS'

Surface raccordée au réseau de canalisation

* Point de raccordement
IZD Point de raccordement au réseau des eaux pluviales (*)
» Point de raccordement au réseau des eaux usées / mixtes (*)
O Rétentions projetés (*)
) Hypothéses, qui sont a vérifier dans le cadre des planications des PAP's

Fossés projetés

Canalisation d'eaux pluviales projetée

Canalisation extistante

Quelle : BEST Ingénieurs-Conseils, Dossier technique d‘assainissement, Plan Directeur, AC Sandweiler, Juli 20211

4 Landschaftskonzept
4. concept paysager et écologique
Integration in die Landschaft
I'intégration au paysage

»  Zur Integration des Schéma Directeur in das Orts- und Landschaftsbild soll die stdliche
AuBengrenze mittels heimischen Gehdlzpflanzungen eingegrint werden. Dafir ist im
PAG eine 20 m breite Servitude ,urbanisation — intégration paysagére® festgesetzt.

» Im Rahmen der Gestaltung der privaten Garten sollen weitere MaBnahmen der
Integration und Durchgriinung des Plangebiets realisiert werden.
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»

Landschaftskonzept

Die Freiflaichen und StraBenrdume sind Uber Einzelbdume und Hecken einzugriinen.
So soll von den éffentlichen Flachen und den privaten Garten ein Ubergang zur offenen
Landschaft geschaffen werden. Die Begriinung des 6ffentlichen Raumes innerhalb des
Quartiers sorgt fur eine Auflockerung der Bebauung und eine Integration in das
vorhandene Ortsbild.

Griinziige und Biotopvernetzung

»

»

»

les coulées vertes et le maillage écologique

Im Rahmen der Erstellung des PAP NQ ist zu prifen, ob im Griinzug entlang des
Baches Neuanpflanzungen zu tatigen sind und ob dieser Griinzug 6ffentlich zuganglich
gemacht werden kann, um ihn als park&hnliche Aufenthaltsflache aufzuwerten. Dafur
ist im PAG eine 10 m breite Servitude ,urbanisation — cours d’eau festgesetzt.
Zwischen den beiden Flachen soll entlang des Baches ein parkéhnlicher Griinzug
entstehen. Das gesamte Plangebiet soll an der stdlichen AuBBengrenze von einem
Grinzug eingerahmt werden. Damit wird eine durchgehende Durchgriinung des
Gebietes und eine Biotopvernetzung auch dariber hinaus gewahrleistet. Der Griinzug
am sudlichen Ortsrand soll éffentlich zuganglich sein, damit er von den Bewohnern als
Aufenthaltsflache und als  FuBwegeverbindung zu den  umgebenden
Landschaftsraumen genutzt werden kann.

Die Durchgriinung des Plangebiets soll einen flieBenden Ubergang zu den
umgebenden Grinstrukturen schaffen.

Schiitzenswerte Biotope und Habitate

»

»

les biotopes a préserver.

Die Flache SD18 wird entlang der nérdlichen und éstlichen AuBengrenze von einer
schitzenswerten Feldhecke eingerahmt, welche entlang des Baches verlauft. Diese ist
weitestgehend zu erhalten und soll in die Durchgrinung des Plangebiets und in den
Grinzug an der norddstlichen AuBengrenze integriert werden.

Aufgrund der Bedeutung dieser Flache fur die Fledermaus- und Vogelfauna ist sie im
PAG nachrichtlich als Art. 17- und Art. 21-Habitat dargestellt. Im Rahmen der Bebauung
dieser Flache sind entsprechende KompensationsmaBnahmen umzusetzen.

Fiar die Flache sind im Rahmen der Strategischen Umweltprifung folgende
Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen prazisiert (vgl. Flache S8):
Trinkwasserschutzgebiet - zones de protections d’eau potable dargestellt >
Beriicksichtigung RGDs,

Landschaftsintegration: Konzept aus Ein- und Durchgrliinung,

Vgl. MaBnahmentabelle in Kap. 3 der Detail- und Ergédnzungsprifung, SUP, pact s.a.r.l.,
AC Sandweiler, November 2021
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Umsetzungskonzept und Phasierung

Abbildung 4 Auszug Biotopkataster

Geschiitzte Biotope des Art. 17 Naturschutzgesetz
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Quelle: Biotopkataster, Zeyen+Baumann 2015
Kartendarstellung und Erhebung auf Grundlage des Loi du 19 janvier 2004 concernant la protection de la nature et des ressources naturelles

5 Umsetzungskonzept und Phasierung
5. concept de mise en oeuvre

Umsetzungsprogramm

le programme de réalisation du projet

»  Zur Realisierung des Projektes sind die zustandigen Verwaltungen wie beispielsweise
die Gemeindeverwaltung, das Umweltministerium und die Administration de la Gestion
de 'Eau zu beteiligen.

» Bei der Zerstérung von Biotopen oder Habitaten ist eine Genehmigung des
Umweltministeriums erforderlich. Grundlage bildet eine Biotopwertermittiung mit
entsprechenden Vorschlagen fir KompensationsmaBnahmen.

» Das Centre National de recherche archéologique ist im Vorfeld weiterer
Planungsschritte zu kontaktieren. Es sind Probeuntersuchungen durchzufihren, um
das Vorhandensein von archéologischen Uberresten auf der Flache festzustellen bzw.
auszuschlieBen.
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Machbarkeit
la faisabilité

» Bei der Beplanung des Gebiets ist dessen Lage in einem Trinkwasserschutzgebiet
(weitere Schutzzone, Zone lll) zu beachten.

» Die Entwickler der Flache missen einen PAP NQ vorlegen, der mit diesem Schéma
Directeur kohéarent ist.

Phasierung der Entwicklung und Abgrenzung der PAP NQ

le phasage de développement et délimitation des plans d’aménagement particulier

Das vorliegende Schéma Directeur ist Uber einen PAP NQ umzusetzen, welcher in mehreren
Phasen realisiert werden kann.
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6 Anhang: Allgemeine Gestaltungsempfehlungen

Planung von Neubaugebieten

Energie und Ortsplanung, Arbeitsblatter fir die Bauleitplanung Nr.17, Oberste Baubehérde im
Bayrischen Staatsministerium des Innern

Energieeffiziente Kommunalplanung, Arbeitshilfe Energie & Urbanismus, myenergy Luxembourg,
2015

Guide Eco-urbanisme, Département de 'aménagement du territoire — DATer, Ministére de I'Energie
et de ’Aménagement du territoire
Développement, +ImpaKT Luxembourg sarl.

Landschaftsgerechte und &kologische Wohnbaugebiete, Ministére de [I'Environnement,
Administration des Eaux et Foréts, Arrondissement Sud de la Conservation de la Nature, 2007

Leitfaden fiir eine energetisch optimierte Stadtplanung, Stadt Essen, Amt fir Stadtplanung und
Bauordnung, 2009

Planungsleitfaden. 100 Solarsiedlungen in Nordrhein-Westfalen, EnergieAgentur.NRW, 2011

Besser Planen weniger Baggern — Wege zur Vermeidung und Wiederverwertung von Erdaushub
bei Bauarbeiten, Ministere du Développement durable et des Infrastructures, Administration de
'environnement, 2015

Planungshandbuch — Guide pour un qualité urbaine, Département de 'aménagement du territoire —
DATer, Ministere de 'Energie et de I'’Aménagement du territoire
Développement, Nordstad, 2021
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http://www.bestellen.bayern.de/shoplink/03500078.htm
https://www.pacteclimat.lu/sites/default/files/media-docs/2021-06/Annexe_Energieeffiziente-Kommunalplanung.pdf
https://www.pacteclimat.lu/sites/default/files/media-docs/2021-06/Annexe_Energieeffiziente-Kommunalplanung.pdf
https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/Landschaftsgerechte_und_Oekologische_Wohnbaugebiete.html
https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/Landschaftsgerechte_und_Oekologische_Wohnbaugebiete.html
https://media.essen.de/media/wwwessende/aemter/61/dokumente_7/aktionen/klimaschutz/Leitfaden_fuer_energetisch_optimierte_Stadtplanung.pdf
https://media.essen.de/media/wwwessende/aemter/61/dokumente_7/aktionen/klimaschutz/Leitfaden_fuer_energetisch_optimierte_Stadtplanung.pdf
https://www.energieagentur.nrw/klimaschutz/klimaschutzsiedlungen/planungsleitfaden
https://environnement.public.lu/fr/publications/dechets/besser_planen_weniger_baggern.html
https://amenagement-territoire.public.lu/content/dam/amenagement_territoire/fr/publications/documents/Planungshandbuch-%E2%80%93-Guide-pour-une-meilleure-qualite-urbaine-edition-avril-2021-.pdf
https://amenagement-territoire.public.lu/content/dam/amenagement_territoire/fr/publications/documents/Planungshandbuch-%E2%80%93-Guide-pour-une-meilleure-qualite-urbaine-edition-avril-2021-.pdf
https://amenagement-territoire.public.lu/content/dam/amenagement_territoire/fr/publications/documents/Planungshandbuch-%E2%80%93-Guide-pour-une-meilleure-qualite-urbaine-edition-avril-2021-.pdf
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Anhang: Allgemeine Gestaltungsempfehlungen

Offentlicher Raum, Freiraum

Les espaces publics et collectifs, Ministere de I'Intérieur et de ' Aménagement du Territoire, 2005

Nature et construction, Recommandations pour I'aménagement écologique et I'entretien
extensif le long des routes et en milieu urbain, Ministére du Développement Durable et des
Infrastructures, 2013

Leitfaden : Naturnahe Anlage und Pflege von Parkplatzen, Administration des Eaux & Foréts,
Service de la Conservation de la Nature, 2008

Leitfaden « Gutes Licht » im AuBenraum fiir das GroBherzogtum Luxemburg, Ministere du
Développement durable et des Infrastructures Département de I'environnement, 2018

Regenwasser, Renaturierung

Leitfaden zum Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten Luxemburgs, Administration de la
Gestion de I'Eau

Renaturation des cours d’eau — Restauration des habitats humides, Ministére de 'Environnement
& Ministére de I'Intérieur et de '’Aménagement du Territoire, 2008
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https://mint.gouvernement.lu/fr/publications/brochure-livre/espaces-publics-collectifs.html
https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/nature_et_construction.html
https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/naturnahe_anlage_parkplaetzen.html
https://environnement.public.lu/dam-assets/actualites/2018/06/Leitfaden-fur-gutes-Licht-im-Aussenraum.pdf
https://environnement.public.lu/dam-assets/actualites/2018/06/Leitfaden-fur-gutes-Licht-im-Aussenraum.pdf
https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/renaturation_habitats_humides.html
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Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen Fragestellungen und Leitlinien

1 Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen
Fragestellungen und Leitlinien

1. identification de I'enjeu urbanistique et les lignes directrices majeures

Vorbemerkung

Am suddstlichen Rand der Gemeinde Sandweiler liegt eine Flache, die als Baulandreserve
dient. Das Plangebiet ist daher im PAG als Zone d’aménagement differé (ZAD) ausgewiesen.
Um die Flache tUber einen PAP NQ beplanen zu kénnen, muss sie erst umklassiert werden.

Rahmenbedingungen’

» Lage: am slUdostlichen Rand von Sandweiler, im rickwartigen Bereich der
StraBenrandbebauung der Rue de Remich

» GréBe: 3,58 ha

» Ausdehnung:Lénge 310 m, Breite 210 m

»  Topographie: weitestgehend flach

» angrenzende Bautypologie: mehrheitlich Einfamilienhauser

» Anbindung an das StraBennetz: lber die Rue de Remich

» Offentlicher Transport: Bushaltestelle ,Sandweiler, Koschterjanshaff in einer
Entfernung von ca. 250 m

»  Natur und Landschaft: Die Flache ist Griin- und Weideland. Auf der Flache befinden
sich eine schitzenswerte Feldhecke, zwei Einzelbdume und eine Baumgruppe.

Ubergeordnete Zielstellung

Das Schéma Directeur setzt den Rahmen

» far eine langfristige Abrundung des bestehenden Siedlungsgefliges am siddéstlichen
Rand,

» fUr das stadtebauliche Einfligen des neuen Quartiers in den Baubestand,

»  far die Starkung der Wohnfunktion in der Gemeinde,

» fOr die Gestaltung eines griinen Ortsrandes.

Diese Zielstellungen werden in den folgenden Kapiteln detaillierter ausgefihrt.

" Daten auf Basis von www.geoportail.lu
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Abbildung 1 Verortung des Plangebietes (Topografische Karte)
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Quelle: Administration du Cadastre et de la Topographie, Carte topographique, 2015

Abbildung 2 Verortung des Plangebietes (Luftbild)
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Quelle: Administration du Cadastre et de la Topographie, Orthophoto, 2020
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2 Stadtebauliches Entwicklungskonzept
2. concept de développement urbain

Das Kapitel ,,Stadtebauliches Entwicklungskonzept® ist vor einer Umklassierung der Flache zur
Aufhebung der Zone d’Aménagement Différé (ZAD) zu prazisieren.

Stadtebauliche Zielstellung

I'identité et la programmation urbaine par quartier et par ilot

» Die Entwicklung dieser Flache dient der langfristigen Abrundung des bestehenden
Siedlungsgefliges am siddstlichen Rand von Sandweiler.

»  Die Bebauung soll sich hinsichtlich der Geb&ude-Volumetrie und Geschossigkeit in die
umliegende Bebauung eingliedern.

» Die AuBengrenzen des Gebietes sollen eingegrint werden, sodass sich die Flache in
das Orts- und Landschaftsbild einfugt.

ErschlieRungsflachen

l'ordre de grandeur des surfaces a céder au domaine public

FOr das Plangebiet ist ein ErschlieBungs- und Gestaltungskonzept aufzustellen. Fir die
ErschlieBung der Flache bedarf es einer Mdglichkeit, das Plangebiet Uber eine bereits
erschlossene und bebaute Parzelle an die Rue de Remich anbinden zu kénnen.

Offentlicher Raum

la localisation, la programmation et les caractéristiques des espaces publics

Im Plangebiet sind ErschlieBungsstraBen, ein oder mehrere O6ffentliche Platze und
FuBwegeverbindungen anzulegen. Die StraBenflhrung und die Gestaltung des 6ffentlichen
Raumes sollen verkehrsberuhigend wirken und eine gréBtmdgliche Aufenthaltsqualitat im
offentlichen Raum garantieren.

Bauliche Integration

les interfaces entre ilots et quartiers, notamment l'intégration,
les gabarits, 'agencement des volumes

Durch die Entwicklung dieser Flache wird die bestehende StraBenrandbebauung entlang der
Rue de Remichim rickwartigen Bereich durch ein neues Quartier ergénzt. Die neue Bebauung
soll sich in die umgebende Bebauung eingliedern.

Zentralitat
les centralités, notamment les fonctions, les densités, les espaces publics

Das Wohnen bildet die vorwiegende Nutzung des vorliegenden Schéma Directeur.

Zeyen+Baumann 7
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Stédtebauliches Entwicklungskonzept

Typologien und Funktionsmischung
la typologie et la mixité des constructions

Die zu schaffenden Wohntypologien sollen sich an den umgebenden, bestehenden
Wohnstrukturen orientieren.

Stadtebauliche Koeffizienten

la répartition sommaire des densités

COS: Coefficient d’occupation du sol — le rapport entre la
SD20 PAP NQ HAB-1 - ZAD surface d’emprise au sol des constructions et la surface du
terrain a batir net

CUS: Coefficient d'utilisation du sol — le rapport entre la
somme des surfaces construites brutes de tous les niveaux
et la surface totale du terrain a batir brut

cos max. 0,30 JcCus max. 0,45

CSS: Coefficient de scellement du sol — le rapport entre la
CSs max. 0,45 | DL max. 15 surface de sol scellée et la surface du terrain & batir net

DL: Densité de logement — le rapport entre le nombre d’'unités
de logement et le terrain a batir brut

Bei einer FlachengréBe von 3,58 ha und einer Densité de logement (DL) von 15
Wohneinheiten pro ha, ergibt sich auf der Flache des vorliegenden Schéma Directeur ein
Bebauungspotential von 53 neuen Wohneinheiten.

AusgleichsmaRnahmen
les mesures destinées a réduire I'impact négatif des contraintes existantes et générées

AusgleichsmaBnahmen im Zusammenhang mit dem Biotopschutz sowie mit der Integration in
das Landschaftsbild werden in Kapitel 4 definiert.

Schutz und Inwertsetzung des baulichen Erbes

les éléments identitaires batis a
sauvegarder respectivement a mettre en évidence

» Laut dem Plan de zones archéologiques ist das Gebiet als Terrain avec potentialité
archéologique eingestuft. Aufgrund der GréBe des Gebiets (>0,3 ha) ist das CNRA im
Vorfeld weiterer Planungen fir das Gebiet zu kontaktieren. Eventuell sind
Probegrabungen durchzufihren.

» MaBnahmen zum Schutz der vorhandenen natlrlichen Elemente werden in Kapitel 4
beschrieben.
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3 Mobilitat und technische Infrastrukturen

3. concept de mobilité et d’infrastructures techniques

Das Kapitel ,Mobilitdt und technische Infrastrukturen® ist vor einer Umklassierung der Flache
zur Aufhebung der Zone d’Aménagement Différé (ZAD) zu prazisieren.

Erreichbarkeit und Verkehrsnetz

»

»

»

»

OPNV

»

Accessibilité et réseau de voiries

Die verkehrliche ErschlieBung des vorliegenden Schéma Directeur soll Gber Zufahrten
an die Rue de Remich erfolgen.

Im Rahmen des PAP NQ sind zur inneren Strukturierung und ErschlieBung des
Quartiers neue WohnstraBen zu realisieren.

Im Plangebiet ist von der Rue de Remich zum sudlich gelegenen Bach eine
FuBwegeverbindung zu schaffen.

Am sudlichen Rand des Plangebiets soll durch den zu schaffenden Grinzug ein
FuBweg gefuhrt werden, um die bestehenden FuBwegeverbindungen in der direkten
Umgebung des Plangebiets miteinander vernetzen zu kénnen.

les acceés au transport collectif

Die Bushaltestelle ,Sandweiler, Koschterjanshaff‘ befindet sich in einer Entfernung von
ca. 250 m. Hier verkehren die Linien 150, 151, 160, 161, 186 und 480.

Durch Kombination der Buslinien 150 und 160 ist der Bahnhof der Stadt Luxemburg
morgens im Viertelstundentakt erreichbar. Durch Kombination von Bus und Tram sind
die anderen Stadtteile Luxemburgs ganztags drei Mal pro Stunde erreichbar.

Die Linie 150 verkehrt stindlich zwischen Luxemburg und Ahn. Die Linie 160 pendelt
stindlich, zu Spitzenzeiten alle halbe Stunde, zwischen Luxemburg und Remich.

Die Ubrigen Linien sind Schulbusverkehre: Die Linie 151 und die Linie 161 fahren jeweils
bis zu acht Mal taglich zum Lycée des Gargons auf dem Limpertsberg. Die Linie 186
pendelt vier Mal taglich zwischen Sandweiler und der Internationalen Schule in Mondorf.
Die Linie 480 fahrt bis zu drei Mal taglich zum Lycée in Junglinster.

Technische Infrastrukturen

les infrastructures techniques majeures, notamment I'évacuation des eaux pluviales

Im Rahmen der Realisierung des PAP NQ sind die notwendigen Infrastrukturen
(Wasser, Abwasser, Strom, Kommunikation,...) zu errichten.

Das Regenwasser soll weitestgehend tber offene Wassergraben zu einer naturnah und
offen gestalteten Retentionsflache fiihren. Im Rahmen der Aufstellung des PAP NQ
muss festgelegt werden, wie das Regenwasser abgeleitet werden soll und wo
Retentionsflachen anzulegen sind.
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» Fir das Plangebiet sind im Rahmen des Dossier technique d‘assainissement folgende
EntwasserungsmaBnahmen prazisiert: Das Regenwasser soll nach Einlauf in eine
Retentionsflache in den Bach abgeleitet werden. Das Schmutzwasser soll in eine
bestehende Abwasserkanalisation, die sldlich des Plangebiets verlauft, eingeleitet
werden,
vgl. BEST Ingénieurs-Conseils, Dossier technique d‘assainissement, Plan Directeur,
AC Sandweiler, Juli 2021.

Abbildung 3 Auszug aus dem Dossier technique d’assainissement
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Quelle : BEST Ingénieurs-Conseils, Dossier technique d‘assainissement, Plan Directeur, AC Sandweiler, Juli 2021
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4 Landschaftskonzept
4. concept paysager et écologique

Das Kapitel ,Landschaftskonzept” ist vor einer Umklassierung der Flache zur Aufhebung der
Zone d’Aménagement Différé (ZAD) zu prazisieren.

Integration in die Landschaft
I'intégration au paysage

Zur Integration des Schéma Directeur in das Orts- und Landschaftsbild soll die stdliche
AuBengrenze mittels heimischen Gehdlzpflanzungen eingegriint werden. Dafir ist im PAG
eine 10 m breite Servitude ,urbanisatiton — intégration paysagére“ festgesetzt. Weitere
MaBnahmen der Integration und Durchgriinung sollen im Rahmen der Gestaltung der privaten
Garten und Offentlichen Grinflachen realisiert werden. In diesem Griinzug ist eine
FuBwegeverbindung zu schaffen, die der Vernetzung der umgebenden FuBwege dienen soll.

Griinziige und Biotopvernetzung

les coulées vertes et le maillage écologique

» Im Rahmen der Erarbeitung des PAP fiir diese Flache soll ein Griinkonzept aufgestellt
werden, in dem neben den zuvor genannten gestalterischen Elementen auch Aussagen
zu einer moglichst offenen und naturnahen Gestaltung der Infrastrukturen zur
Sammlung und Retention der Regen- und Oberflachenwasser gemacht werden.

»  Zur bestmdglichen Integration des Schéma Directeur in das Orts- und Landschaftsbild
sollen MaBnahmen zur Durchgriinung des Quartiers realisiert werden. Diese sollen
einen flieBenden Ubergang zu den umgebenden Griinstrukturen schaffen.

Schiitzenswerte Biotope und Habitate

les biotopes a préserver.

» Auf der Flache befinden sich eine schiitzenswerte Baumgruppe, eine schiitzenswerte
Feldhecke und zwei schitzenswerte Einzelbdume. Diese sind nach Madglichkeit
weitestgehend zu erhalten und sollen in die Durchgriinung des Plangebiets integriert
werden. Sofern diese schitzenswerten Grinstrukturen nicht erhalten werden kénnen,
sind sie durch entsprechende PflanzmaBnahmen innerhalb und / oder auBerhalb des
Plangebiets zu kompensieren.

» Aufgrund der Bedeutung dieser Flache flr die Fauna ist sie im PAG nachrichtlich als
Art. 17- und Art-21-Habitat dargestellt. Im Rahmen der Bebauung dieser Flache sind
entsprechende KompensationsmaBnahmen umzusetzen.

» FOr die Flache sind im Rahmen der Strategischen Umweltpriifung folgende
Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen prazisiert (vgl. Flache S21):
Erhalt / Ausgleich Biotope (Art.17),

Landschaftsintegration (lockere und durchgriinte Bauweise, Eingriinung),
Trinkwasserschutzgebiet - zones de protections d’eau potable dargestellt —->
Beriicksichtigung RGDs,

Zeyen+Baumann 11
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Vgl. MaBnahmentabelle in Kap. 3 der Detail- und Erganzungsprifung, SUP, pact s.a.r.l.,
AC Sandweiler, November 2021

Abbildung 4 Auszug Biotopkataster

[ @ Q Geschiitzte Biotope des Art. 17 Naturschutzgesetz
\Q Geschitzte Biotope im Innenbereich
0".‘ EB  Einzelbaum

@D BG Baumgrppe

@® BR Baumreihe

@@® AL Alee

D FH Feldhecke

@ SH Schnitthecke

| e

[T ww avteneiche Manwiese
[ oM Gebisch mitterer Standorte
I:I GF  Gebisch feuchter Standorte
I:I NB  Nasshrache

mmm TM Trockenmauer

=== NM Natursteinmauer
Permanent flielende Bache
) ‘Geschilizie Biolope im Aussenbereich
BK09 Streuobst
- 5510 Magere Flachiandmahwiese

- BK04 GroBseggenried

I eros Ronront

Z ] BKOB Stillgewssser

) IZI BK10 Sumpldotterblumenwiese

B BK11 Nassbrache
6430 Hochstaudenséume

Sonstige geschiitzte Flichen nach Art. 13 Naturschutzgesetz

- Laub- und Nadelwald

Weitere hochwertige, nicht geschiitzte Biot

@ Wiesenkartierung - Flachen mit
Entwicklungspotenzial
Zeitweise flieBende Bache

Schutzgebiete

[T Netura 2000 Gebiet “Grunewald Luogo1022°
ausi gwiesenes Naturschutzgebiet "Birelergrenn

N
-- Snneschiaq Hau—|
N

5

1
Um S:Neekandr&@e

q

1 Naturschutzgebiet in der Ausweisungsprozedur
L7 1 "Gréngewald 28"

Quelle: Biotopkataster, Zeyen+Baumann 2015
Kartendarstellung und Erhebung auf Grundlage des Loi du 19 janvier 2004 concernant la protection de la nature et des ressources naturelles

5 Umsetzungskonzept und Phasierung

5. concept de mise en oeuvre

Umsetzungsprogramm

le programme de réalisation du projet

»  Zur Realisierung des Projektes sind die zustandigen Verwaltungen wie beispielsweise
die Gemeindeverwaltung, das Umweltministerium und die Administration de la Gestion
de I'Eau zu beteiligen.

» Das Centre National de recherche archéologique ist im Vorfeld weiterer
Planungsschritte zu kontaktieren. Es sind Probeuntersuchungen durchzufihren, um
das Vorhandensein von archéologischen Uberresten auf der Flache festzustellen bzw.
auszuschlieBen.

» Im Vorfeld jeglicher Planung muss die ZAD-Flache im Rahmen einer Modification
ponctuelle des PAG umklassiert werden und ein ausfiihrliches Schéma Directeur
erarbeitet werden.
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Machbarkeit

la faisabilité

» Die Entwicklung des Plangebiets ist abhéangig von der verkehrlichen ErschlieBung. Die
Anbindung des Plangebiets an die Rue de Remich ist vor Umklassierung der Flache zu
prufen.

» Bei der Beplanung des Gebiets ist dessen Lage in einem Trinkwasserschutzgebiet zu
beachten.

» Die Entwickler der Flache missen einen PAP NQ vorlegen, der mit diesem Schéma
Directeur koharent ist.

Phasierung der Entwicklung und Abgrenzung der PAP NQ
le phasage de développement et délimitation des plans d’aménagement particulier

Die Flache dient als Baulandreserve und soll mittel- bis langfristig entwickelt werden.

Zeyen+Baumann 13
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6 Anhang: Allgemeine Gestaltungsempfehlungen

Planung von Neubaugebieten

Energie und Ortsplanung, Arbeitsblatter fir die Bauleitplanung Nr.17, Oberste Baubehérde im
Bayrischen Staatsministerium des Innern

Energieeffiziente Kommunalplanung, Arbeitshilfe Energie & Urbanismus, myenergy Luxembourg,
2015

Guide Eco-urbanisme, Département de 'aménagement du territoire — DATer, Ministére de I'Energie
et de I’Aménagement du territoire
Développement, +ImpaKT Luxembourg sarl.

Landschaftsgerechte und &kologische Wohnbaugebiete, Ministére de [I'Environnement,
Administration des Eaux et Foréts, Arrondissement Sud de la Conservation de la Nature, 2007

Leitfaden fiir eine energetisch optimierte Stadtplanung, Stadt Essen, Amt fir Stadtplanung und
Bauordnung, 2009

Planungsleitfaden. 100 Solarsiedlungen in Nordrhein-Westfalen, EnergieAgentur.NRW, 2011

Besser Planen weniger Baggern — Wege zur Vermeidung und Wiederverwertung von Erdaushub
bei Bauarbeiten, Ministere du Développement durable et des Infrastructures, Administration de
'environnement, 2015

Planungshandbuch — Guide pour un qualité urbaine, Département de 'aménagement du territoire —
DATer, Ministere de 'Energie et de I'’Aménagement du territoire
Développement, Nordstad, 2021
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http://www.bestellen.bayern.de/shoplink/03500078.htm
https://www.pacteclimat.lu/sites/default/files/media-docs/2021-06/Annexe_Energieeffiziente-Kommunalplanung.pdf
https://www.pacteclimat.lu/sites/default/files/media-docs/2021-06/Annexe_Energieeffiziente-Kommunalplanung.pdf
https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/Landschaftsgerechte_und_Oekologische_Wohnbaugebiete.html
https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/Landschaftsgerechte_und_Oekologische_Wohnbaugebiete.html
https://media.essen.de/media/wwwessende/aemter/61/dokumente_7/aktionen/klimaschutz/Leitfaden_fuer_energetisch_optimierte_Stadtplanung.pdf
https://media.essen.de/media/wwwessende/aemter/61/dokumente_7/aktionen/klimaschutz/Leitfaden_fuer_energetisch_optimierte_Stadtplanung.pdf
https://www.energieagentur.nrw/klimaschutz/klimaschutzsiedlungen/planungsleitfaden
https://environnement.public.lu/fr/publications/dechets/besser_planen_weniger_baggern.html
https://amenagement-territoire.public.lu/content/dam/amenagement_territoire/fr/publications/documents/Planungshandbuch-%E2%80%93-Guide-pour-une-meilleure-qualite-urbaine-edition-avril-2021-.pdf
https://amenagement-territoire.public.lu/content/dam/amenagement_territoire/fr/publications/documents/Planungshandbuch-%E2%80%93-Guide-pour-une-meilleure-qualite-urbaine-edition-avril-2021-.pdf
https://amenagement-territoire.public.lu/content/dam/amenagement_territoire/fr/publications/documents/Planungshandbuch-%E2%80%93-Guide-pour-une-meilleure-qualite-urbaine-edition-avril-2021-.pdf
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Anhang: Allgemeine Gestaltungsempfehlungen

Offentlicher Raum, Freiraum

Les espaces publics et collectifs, Ministere de I'Intérieur et de 'Aménagement du Territoire, 2005

Nature et construction, Recommandations pour I'aménagement écologique et I'entretien
extensif le long des routes et en milieu urbain, Ministére du Développement Durable et des
Infrastructures, 2013

Leitfaden : Naturnahe Anlage und Pflege von Parkplatzen, Administration des Eaux & Foréts,
Service de la Conservation de la Nature, 2008

Leitfaden « Gutes Licht » im AuBenraum fiir das GroBherzogtum Luxemburg, Ministere du
Développement durable et des Infrastructures Département de I'environnement, 2018

Regenwasser, Renaturierung

Leitfaden zum Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten Luxemburgs, Administration de la
Gestion de I'Eau

Renaturation des cours d’eau — Restauration des habitats humides, Ministére de 'Environnement
& Ministére de I'Intérieur et de 'Aménagement du Territoire, 2008
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https://mint.gouvernement.lu/fr/publications/brochure-livre/espaces-publics-collectifs.html
https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/nature_et_construction.html
https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/naturnahe_anlage_parkplaetzen.html
https://environnement.public.lu/dam-assets/actualites/2018/06/Leitfaden-fur-gutes-Licht-im-Aussenraum.pdf
https://environnement.public.lu/dam-assets/actualites/2018/06/Leitfaden-fur-gutes-Licht-im-Aussenraum.pdf
https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/renaturation_habitats_humides.html
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PAP approuvé « Vir Herel Phase Il lot 2 », Sandweiler

Schéma Directeur SD21 « Vir Herel Phase lll lot 2 » in Sandweiler

Der SD 21 ,Vir Herel Phase 1l lot 2“ ist die dritte Phase des PAP ,Vir Herel“, der am 24.07.1996
durch den Innenminister (Réf.: 9603-2C) genehmigt wurde.

Teilbereiche der dritten Phase, im 6ffentlichen Bereich sowie einige Bauparzellen, sind noch
nicht komplett umgesetzt.

Nur die Phase Il Los 2 ist als Teil des gesamten PAP ,Vir Herel“ als PAP approuvé zu erhalten
und ist daher als PAP NQ ausgewiesen.

Die im PAG (partie graphique) festgeschriebenen Koeffizienten basieren auf den baulichen
Vorgaben (partie graphique et partie écrite) des genehmigten PAP« Vir Herel ».

Auszug aus dem PAP ,Vir Herel“

Arbre existant
& conserver au maximum

Arbre projeté

résidentielle (voir coupe)

Emprise de la m:uaua)h caractdre

wact v phomdow de IE10)
=~ Alignement des fagades
—— Implantation maximale

f-——— Moyenne densité
— Faible densité

Implantation maximale sur ia base
Rt ool des marges de reculement

Moyenne densité Faible densité

......

LOt (Lo parcmre miact sarm st suavant n mosirage

Plan particulier

| 28m ] 280 [23mp

Quelle : PAP approuvé « Vir Herel”, 1996
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Quelle : PAP approuvé « Vir Herel", 1996

Stadtebauliche Koeffizienten

PAG de la Commune de Sandweiler — SD21 « Vir Herel Phase Ill lot 2 »

PAP approuveé « Vir Herel Phase Il lot 2 », Sandweiler

Cos

max.

0,40

Ccus

max.

0,90

Css

max.

0,60

DL

max.

19

Zeyen+Baumann

g) la répartition sommaire des densités

COS: Coefficient d’occupation du sol — le rapport entre la
surface d’emprise au sol des constructions et la surface du
terrain & batir net

CUS: Coefficient d'utilisation du sol — le rapport entre la
somme des surfaces construites brutes de tous les niveaux
et la surface totale du terrain a batir brut

CSS: Coefficient de scellement du sol — le rapport entre la
surface de sol scellée et la surface du terrain a batir net

DL: Densité de logement — le rapport entre le nombre d’unités
de logement et le terrain a batir brut



November 2021

Abbildung 1

PAG de la Commune de Sandweiler — SD21 « Vir Herel Phase Ill lot 2 »
PAP approuvé « Vir Herel Phase Il lot 2 », Sandweiler

Verortung des Plangebietes (Topografische Karte)
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Quelle: Administration du Cadastre et de la Topographie, Carte topographique, 2015

Abbildung 2

Verortung des Plangebietes (Luftbild)

Quelle: Administration du Cadastre et de la Topographie, Orthophoto, 2020
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PAP approuvé « Vir Herel Phase Il lot 2 », Sandweiler
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Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen Fragestellungen und Leitlinien

1 Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen
Fragestellungen und Leitlinien

1. identification de I'enjeu urbanistique et les lignes directrices majeures

Vorbemerkung

Im Nordwesten der Gemeinde Sandweiler, gegenliber dem Flughafen, liegt eine Flache, die
nur teilweise bebaut ist und Potenziale fir eine stadtebauliche Neuordnung und Umnutzung
bietet. Sie ist auch Teil des POS ,Aéroport et environs“! und als zone d’habitation mit einer
maoglichen Mischnutzung ausgewiesen. Von staatlicher Seite sind hier Nutzungen mit
nationalem Charakter angedacht. Sie dient als Baulandreserve und ist daher im PAG als Zone
d’aménagement differé (ZAD) ausgewiesen. Um die Flache tber einen PAP NQ beplanen zu
kénnen, muss sie erst umklassifiziert werden.

Rahmenbedingungen?

» Lage:am nordwestlichen Rand der Gemeinde Sandweiler, im Bereich des Flughafens,
an der Rue de Tréves

» GréBe: 8 ha

» Ausdehnung: Lange 403 m, Breite 308 m

»  Topographie: flach

» angrenzende Bautypologie: Betriebshallen, Infrastruktur des Flughafens

» Anbindung an das StraBennetz: Uber die Rue de Treves, im Plangebiet sind StraBen
der Cité de I'’Aéroport vorhanden

»  Offentlicher Transport: Bushaltestelle ,Findel, Cité Aéroport angrenzend an das
Plangebiet in der Rue de Treves

» Natur und Landschaft: Die Flache ist teilweise bebaut. Im Plangebiet befinden sich
drei schutzenswerte Baumreihen und zwei schitzenswerte Einzelbaume.

Ubergeordnete Zielstellung

Das Schéma Directeur setzt den Rahmen

»  fur die langfristige Schaffung von Flachen fir Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe im
unmittelbaren Umfeld des Findels,

» far den Ausbau von Infrastrukturen und Betrieben, die im Zusammenhang mit dem
Flughafengeschaft agieren,

»  far die Starkung des Wirtschafts- und Arbeitsplatzangebots in der Gemeinde.

Diese Zielstellungen werden in den folgenden Kapiteln detaillierter ausgefihrt.

" Plan d’occupation du sol ,Aéroport et environs » RGD du 17 mai 2006 déclarant obligatoire le plan d’occupation du sol ,Aéroport et environs »
2 Daten auf Basis von www.geoportail.lu

Zeyen+Baumann 3



November 2021 PAG de la Commune de Sandweiler — SD22-ZAD « Cité de I'’Aéroport »
Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen Fragestellungen und Leitlinien

Abbildung 1 Verortung des Plangebietes (Topografische Karte)
[ T A AW v *\v‘

Quelle: Administration du Cadastre et de la Topographie, Carte topographique, 2015

Abbildung 2 Verortung des Plangebietes (Luftbild)

2N

Quelle: Administration du Cadastre et de la Topographie, Orthophoto, 2020
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Stédtebauliches Entwicklungskonzept

2 Stadtebauliches Entwicklungskonzept
2. concept de développement urbain

Das Kapitel ,,Stadtebauliches Entwicklungskonzept® ist vor einer Umklassierung der Flache zur
Aufhebung der Zone d’Aménagement Différé (ZAD) zu prazisieren.

Stadtebauliche Zielstellung

'identité et la programmation urbaine par quartier et par ilot

In direkter Nahe zum Flughafen sollen Flachen fir spezifische Nutzungen geschaffen werden.

ErschlieRungsflachen

I'ordre de grandeur des surfaces a céder au domaine public

Flr das Plangebiet ist ein ErschlieBungs- und Gestaltungskonzept aufzustellen.

Bauliche Integration

les interfaces entre ilots et quartiers, notamment l'intégration,
les gabarits, 'agencement des volumes

Die bauliche Integration ist im Rahmen der Umklassierung zu einer PAP NQ-Flache zu
konkretisieren, wenn die zukinftigen Nutzungen abzusehen sind.

Zentralitat

les centralités, notamment les fonctions, les densités, les espaces publics

»  Auf der Flache sollen Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe fur private und 6ffentliche
Zwecke angesiedelt werden.

» Dauerhaftes Wohnen ist auf der Flache nicht gestattet. Die Wohnfunktion soll sich nur
auf die Unterbringung von Dienst- und Wachpersonal beschranken.

Stadtebauliche Koeffizienten

la répartition sommaire des densités

COS: Coefficient d’occupation du sol — le rapport entre la
SD22 PAP NQ MIX-U - ZAD surface d’emprise au sol des constructions et la surface du
terrain a batir net

CUS: Coefficient d'utilisation du sol — le rapport entre la
somme des surfaces construites brutes de tous les niveaux
et la surface totale du terrain a batir brut

Ccos max. 0,60 | CUS max. 0,85

CSS: Coefficient de scellement du sol — le rapport entre la
CSs max. 0,70 | DL max. 1 surface de sol scellée et la surface du terrain & batir net

DL: Densité de logement — le rapport entre le nombre d’'unités
de logement et le terrain a batir brut
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Mobilitat und technische Infrastrukturen

AusgleichsmaBnahmen

»

»

les mesures destinées a réduire I'impact négatif des contraintes existantes et générées

Aufgrund der Nahe zum Flughafen und der damit verbundenen La&rmemissionen sind
entsprechende LarmschutzmaBnahmen vorzusehen

AusgleichsmaBnahmen im Zusammenhang mit dem Biotopschutz sowie mit der
Integration in das Landschaftsbild werden in Kapitel 4 definiert.

Schutz und Inwertsetzung des baulichen Erbes

»

»

les élements identitaires bétis a
sauvegarder respectivement a mettre en évidence

Laut dem Plan de zones archéologiques ist das Gebiet als Terrain avec potentialité
archéologique eingestuft. Aufgrund der GréBe des Gebiets (>0,3 ha) ist das CNRA im
Vorfeld weiterer Planungen fir das Gebiet zu kontaktieren. Eventuell sind
Probegrabungen durchzufihren.

MaBnahmen zum Schutz der vorhandenen natdrlichen Elemente werden in Kapitel 4
beschrieben.

3 Mobilitat und technische Infrastrukturen

3. concept de mobilité et d’infrastructures techniques

Das Kapitel ,Mobilitdt und technische Infrastrukturen® ist vor einer Umklassierung der Flache
zur Aufhebung der Zone d’Aménagement Différé (ZAD) zu préazisieren.

Erreichbarkeit und Verkehrsnetz

»

»

»

OPNV

Accessibilité et réseau de voiries

Die verkehrliche ErschlieBung des vorliegenden Schéma Directeur soll Gber Zufahrten
an die Rue de Treves und die StraBe Rue de Neudorf erfolgen.

Im Plangebiet bestehen aufgrund der Vornutzung bereits interne ErschlieBungswege.
Im Rahmen der Umklassierung zu einer PAP NQ-Flache ist zu prifen, ob diese
beibehalten werden oder ein neues Konzept erstellt wird.

Entlang der Rue de Treves ist ein durchgehender Geh- und Fahrradweg einzurichten,
um die Sicherheit der FuBganger und Radfahrer zu gewahrleisten und die aktive
Mobilitét zu férdern.

les acceés au transport collectif

Die Bushaltestelle ,Findel, Aéroport“ befindet sich angrenzend an das Plangebiet in der Rue
de Tréves. Hier verkehren die Linien 29, 117, 120 und 122.

Zeyen+Baumann 8
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Mobilitat und technische Infrastrukturen

Die Linie 29 fahrt alle 30 Minuten, zu Spitzenzeiten alle 10 bis 15 Minuten, von der Cloche d'Or
zum Senningerberg. Die Linie 117 féhrt zum Feierabendverkehr alle 15 Minuten von
Luxemburg nach Trier. Die Linie 120 pendelt alle halbe Stunde zwischen Junglinster und
Howald. Die Linie 122 fahrt alle 15 bis 30 Minuten zwischen Schrassig und Senningerberg.

Technische Infrastrukturen

les infrastructures techniques majeures, notamment I'évacuation des eaux pluviales

» Die Neubauten sollen an die bestehenden Infrastrukturen (Wasser, Abwasser, Strom,
Kommunikation,...) im Plangebiet angeschlossen werden. Die bestehenden lokalen
Netze sind im Rahmen der Ausarbeitung des PAP NQ zu analysieren. Eventuell miissen
diese im Rahmen der Realisierung des PAP NQ ausgebaut oder angepasst werden.

» Das Regenwasser soll weitestgehend tber offene Wassergraben zu einer naturnah und
offen gestalteten Retentionsflache fihren. Im Rahmen der Aufstellung des PAP NQ
muss festgelegt werden, wie das Regenwasser abgeleitet werden soll und wo
Retentionsflachen anzulegen sind.

» FUr das Plangebiet sind im Rahmen des Dossier technique d‘assainissement folgende
EntwésserungsmaBnahmen préazisiert: Das Regenwasser soll in das nérdlich geplante
Sammelbecken eingeleitet werden. Das Schmutzwasser soll in die bestehende
Abwasserkanalisation im Plangebiet eingeleitet werden,
vgl. BEST Ingénieurs-Conseils, Dossier technique d‘assainissement, Plan Directeur,
AC Sandweiler, Juli 2021.

Abbildung 3  Auszug aus dem Dossier technique d’assainissement

o Findel

=

Findel

ARAVAYAYAYAVAYAY
FAVAVAVAVAVAVAVS'

TATLTLTATATLLY Surface soumise a un PAP

FAVAVAVAVAVAVAY,"

Surface raccordée au réseau de canalisation

— Cloture de I'aéroport

- Déversoir a mettre hors service
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Landschaftskonzept
- Bassin d'orage projeté

“ Bassin de rétention projeté

Canalisation extistante

Quelle : BEST Ingénieurs-Conseils, Dossier technique d‘assainissement, Plan Directeur, AC Sandweiler, Juli 2021

4 Landschaftskonzept
4. concept paysager et écologique

Das Kapitel ,Landschaftskonzept” ist vor einer Umklassierung der Flache zur Aufhebung der
Zone d’Aménagement Différé (ZAD) zu prazisieren.

Integration in die Landschaft
I'intégration au paysage

Die Flache des Schéma Directeur befindet sich innerhalb des bestehenden Siedlungskérpers.
Aus diesem Grund sind keine besonderen EingriinungsmaBnahmen zur Integration in das
Landschaftsbild umzusetzen.

Griinziige und Biotopvernetzung

les coulées vertes et le maillage écologique

Im Rahmen der Erarbeitung des PAP NQ fiur diese Flache soll ein Griinkonzept aufgestellt
werden, in dem neben gestalterischen Elementen auch Aussagen zu einer verbindenden
Grunstruktur mit dem angrenzenden Wald im Norden und zum Erhalt und zur Integration der
Baumallee an der Rue de Tréves gemacht werden.

Schiitzenswerte Biotope und Habitate

les biotopes a préserver.

»  Auf der Flache befinden sich drei schitzenswerte Baumreihen und zwei schiitzenswerte
Einzelbdume. Diese Grlnstrukturen sind nach Mdglichkeit weitestgehend zu erhalten
und sollen in die allgemeine Durchgriinung des Plangebiets integriert werden. Sofern
die nach Art. 17 Naturschutzgesetz schitzenswerten Grinstrukturen nicht erhalten
werden kénnen, sind sie durch entsprechende PflanzmalBnahmen innerhalb und / oder
auBBerhalb des Plangebiets zu kompensieren.

»  Aufgrund der Bedeutung dieser Flache fur die Fauna ist sie im PAG als Art. 17- und Art.
21-Habitat ausgewiesen. Im Rahmen der Bebauung dieser Flache sind entsprechende
KompensationsmaBBnahmen umzusetzen.

» FOr die Flache sind im Rahmen der Strategischen Umweltpriifung folgende
Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen prazisiert (vgl. Flache S4):
Passive LarmschutzmaBnahmen,
prov. Trinkwasserschutzgebiet und laufendes Verfahren,

Vgl. MaBnahmentabelle in Kap. 3 der Detail- und Erganzungsprifung, SUP, pact s.a.r.l.,
AC Sandweiler, November 2021

Zeyen+Baumann 10



November 2021 PAG de la Commune de Sandweiler — SD22-ZAD « Cité de I'’Aéroport »

Umsetzungskonzept und Phasierung

Abbildung 4 Auszug Biotopkataster

)

- 5 - 1 NB  Nassbrache
’ 7 = ) ) s TM Trockenmauer
,’ P ' < & ¢ === NM Natursteinmauer
: P - 3 - = J “w. Permanent fieBende Bache

beim Haff

Commune de Niederanven S ~ Geschiltzte Biotope des Art. 17 Naturschutzgesetz
2 Geschiitzte Biotope im Innenbereich
EB Einzelbaum

@D BG Baumguppe
@D BR Baumreihe
@O®® AL Alee
@D FH Feldhecke

SH  Schnitthecke

==
Bl s sreost
l:l MW  Artenreiche Mahwiese

- GM  Gebiisch mittlerer Standorte
] o Gebisen feuchter Standorte

Geschiitzte Biotope im Aussenbereich

I cco0 stevonst

[ 6510 Magere Flachiandmahwiese
- BKO4 GroBseggenried
I ecos Ronvicnt

BKO8 Stilgewasser
BK10 Sumpfdotterblumenwiese

A Bt Nassracne
- 6430 Hochstaudensaume

Sonstige geschiitzte Fldchen nach Art. 13 Naturschutzgesetz

[ Laub- und Nadewaid

_ Weitere hochwertige, nicht geschiitzte Biots

@ Wiesenkartierung - Flachen mit
Entwicklungspotenzial

e Zeitweise flieRende Bache

Schutzgebiete

[T etura 2000-Gebiet “Grunewald Lu0001022"

ausgewiesenes Naturschutzgebiet "Birelergronn
[ g gen e

w A ebiet in der
L _/_1 "Gréngewald 28"

Quelle: Biotopkataster, Zeyen+Baumann 2015
Kartendarstellung und Erhebung auf Grundlage des Loi du 19 janvier 2004 concernant la protection de la nature et des ressources naturelles

5 Umsetzungskonzept und Phasierung

5. concept de mise en oeuvre

Umsetzungsprogramm

»

»

»

le programme de réalisation du projet

Zur Realisierung des Projektes sind die zustandigen Verwaltungen wie beispielsweise
die Gemeindeverwaltung, das Umweltministerium, die Administration des Ponts et
Chaussées und die Administration de la Gestion de I'Eau zu beteiligen.

Bei der Zerstérung von Biotopen oder Habitaten ist eine Genehmigung des
Umweltministeriums erforderlich. Grundlage bildet eine Biotopwertermittlung mit
entsprechenden Vorschlagen fir KompensationsmaBnahmen.

Das Centre National de recherche archéologique ist im Vorfeld weiterer
Planungsschritte zu kontaktieren. Es sind Probeuntersuchungen durchzufiihren, um
das Vorhandensein von archéologischen Uberresten auf der Flache festzustellen bzw.
auszuschlieBen.

Im Vorfeld jeglicher Planung muss die ZAD-Flache im Rahmen einer Modification
ponctuelle des PAG umklassiert werden und ein ausfiihrliches Schéma Directeur
erarbeitet werden.
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Umsetzungskonzept und Phasierung

Machbarkeit

la faisabilité

» Bei der Beplanung des Gebiets ist dessen Lage in einem Trinkwasserschutzgebiet zu
beachten.

» Die Entwickler der Flache missen einen PAP NQ vorlegen, der mit diesem Schéma
Directeur koharent ist.

Phasierung der Entwicklung und Abgrenzung der PAP NQ

le phasage de développement et délimitation des plans d’aménagement particulier

Die Flache dient als Baulandreserve und soll kurz-, mittel- bis langfristig entwickelt werden.
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6 Anhang: Allgemeine Gestaltungsempfehlungen

Planung von Neubaugebieten

Energie und Ortsplanung, Arbeitsblatter fir die Bauleitplanung Nr.17, Oberste Baubehérde im
Bayrischen Staatsministerium des Innern

Energieeffiziente Kommunalplanung, Arbeitshilfe Energie & Urbanismus, myenergy Luxembourg,
2015

Guide Eco-urbanisme, Département de 'aménagement du territoire — DATer, Ministére de I'Energie
et de I’Aménagement du territoire
Développement, +ImpaKT Luxembourg sarl.

Landschaftsgerechte und &kologische Wohnbaugebiete, Ministére de [I'Environnement,
Administration des Eaux et Foréts, Arrondissement Sud de la Conservation de la Nature, 2007

Leitfaden fiir eine energetisch optimierte Stadtplanung, Stadt Essen, Amt fir Stadtplanung und
Bauordnung, 2009

Planungsleitfaden. 100 Solarsiedlungen in Nordrhein-Westfalen, EnergieAgentur.NRW, 2011

Besser Planen weniger Baggern — Wege zur Vermeidung und Wiederverwertung von Erdaushub
bei Bauarbeiten, Ministere du Développement durable et des Infrastructures, Administration de
'environnement, 2015

Planungshandbuch — Guide pour un qualité urbaine, Département de 'aménagement du territoire —
DATer, Ministere de 'Energie et de I'’Aménagement du territoire
Développement, Nordstad, 2021
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http://www.bestellen.bayern.de/shoplink/03500078.htm
https://www.pacteclimat.lu/sites/default/files/media-docs/2021-06/Annexe_Energieeffiziente-Kommunalplanung.pdf
https://www.pacteclimat.lu/sites/default/files/media-docs/2021-06/Annexe_Energieeffiziente-Kommunalplanung.pdf
https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/Landschaftsgerechte_und_Oekologische_Wohnbaugebiete.html
https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/Landschaftsgerechte_und_Oekologische_Wohnbaugebiete.html
https://media.essen.de/media/wwwessende/aemter/61/dokumente_7/aktionen/klimaschutz/Leitfaden_fuer_energetisch_optimierte_Stadtplanung.pdf
https://media.essen.de/media/wwwessende/aemter/61/dokumente_7/aktionen/klimaschutz/Leitfaden_fuer_energetisch_optimierte_Stadtplanung.pdf
https://www.energieagentur.nrw/klimaschutz/klimaschutzsiedlungen/planungsleitfaden
https://environnement.public.lu/fr/publications/dechets/besser_planen_weniger_baggern.html
https://amenagement-territoire.public.lu/content/dam/amenagement_territoire/fr/publications/documents/Planungshandbuch-%E2%80%93-Guide-pour-une-meilleure-qualite-urbaine-edition-avril-2021-.pdf
https://amenagement-territoire.public.lu/content/dam/amenagement_territoire/fr/publications/documents/Planungshandbuch-%E2%80%93-Guide-pour-une-meilleure-qualite-urbaine-edition-avril-2021-.pdf
https://amenagement-territoire.public.lu/content/dam/amenagement_territoire/fr/publications/documents/Planungshandbuch-%E2%80%93-Guide-pour-une-meilleure-qualite-urbaine-edition-avril-2021-.pdf
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Anhang: Allgemeine Gestaltungsempfehlungen

Offentlicher Raum, Freiraum

Les espaces publics et collectifs, Ministere de I'Intérieur et de ' Aménagement du Territoire, 2005

Nature et construction, Recommandations pour I'aménagement écologique et I'entretien
extensif le long des routes et en milieu urbain, Ministére du Développement Durable et des
Infrastructures, 2013

Leitfaden : Naturnahe Anlage und Pflege von Parkplatzen, Administration des Eaux & Foréts,
Service de la Conservation de la Nature, 2008

Leitfaden « Gutes Licht » im AuBenraum fiir das GroBherzogtum Luxemburg, Ministere du
Développement durable et des Infrastructures Département de I'environnement, 2018

Regenwasser, Renaturierung

Leitfaden zum Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten Luxemburgs, Administration de la
Gestion de I'Eau

Renaturation des cours d’eau — Restauration des habitats humides, Ministére de 'Environnement
& Ministére de I'Intérieur et de 'Aménagement du Territoire, 2008
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https://mint.gouvernement.lu/fr/publications/brochure-livre/espaces-publics-collectifs.html
https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/nature_et_construction.html
https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/naturnahe_anlage_parkplaetzen.html
https://environnement.public.lu/dam-assets/actualites/2018/06/Leitfaden-fur-gutes-Licht-im-Aussenraum.pdf
https://environnement.public.lu/dam-assets/actualites/2018/06/Leitfaden-fur-gutes-Licht-im-Aussenraum.pdf
https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/renaturation_habitats_humides.html
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