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November 2024 PAG de la Commune de Sandweiler — SD17 « Stawee »

Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen Fragestellungen und Leitlinien

1 Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen

Fragestellungen und Leitlinien

1. identification de I'enjeu urbanistique et les lignes directrices majeures

Rahmenbedingungen’

»
»
»
»
»
»

»

»

Lage: im sudlichen Teil der Ortschaft Sandweiler, westlich der Rue de Contern
GroRe: 2,79 ha?

Ausdehnung: Lange 276 m, Breite 116 m

Topographie: flach

angrenzende Bautypologie: mehrheitlich Einfamilienh&user

Anbindung an das StraRennetz: Uber neue Zufahrten an die Rue de Contern,
langfristig nach deren Entwicklung auch eine Verbindung Uber das benachbarte
Baugebiet ,Um Geeschtefeld“ mdglich

Offentlicher Transport: Bushaltestelle ,Sandweiler, Apdikt“ in einer Entfernung von ca.
400 m und Bushaltestelle ,Sandweiler, Schiltzperdgen® in einer Entfernung von 650 m
Natur und Landschaft: Die Flache dient als Méahwiese. Auf der Flache befinden sich
archaologische Reste einer ehemaligen Kirche.

Ubergeordnete Zielstellung

Das Schéma Directeur setzt den Rahmen

»
»

»

»

»

»

fur die Erweiterung der Siedlungsstrukturen an der Rue de Contern,

fur die Schaffung von unterschiedlichen Wohnungstypologien, die als bezahlbarer und
sozialer Wohnraum angeboten werden sollen,

fur die Gestaltung von attraktiven 6ffentlichen Raumen und Grinflachen,

fur die langfristige Schaffung einer Verbindung zwischen geplanten
Siedlungsstrukturen,

fur das stadtebauliche Einfligen des neuen Quartiers,

fur die Schaffung und freiraumplanerische Integration der archaologischen
Ausgrabungsstatte (ehemalige Kirche).

Diese Zielstellungen werden in den folgenden Kapiteln detaillierter ausgefiihrt.

! Daten auf Basis von www.geoportail.lu
2gemessen auf www.data.public.lu, Februar 2021
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Abbildung 1 Verortung des Plangebietes (Topografische Karte)
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Quelle: Administration du Cadastre et de la Topographie, Carte topographique, 2015

Abbildung 2 Verortung des Plangebietes (Luftbild)

Quelle: Administration du Cadastre et de la Topographie, Orthophoto, 2022

Zeyen+Baumann 4



2 ZEYEN
BAUMANN

GEMENG
SANDWEILER

2 Zones urbanisées ou destinées a étre urbanisées
: ~
Zone d'habitation 1 Zone de batiments et d'équipements publics
e A itat Zone de batiments et d'équipements publics -
Zone d'habitation 2 cimetiéres
o . VnEp Y-\ Zone de batiments et d'‘équipements publics -
..... Zone mixte villageoise [ @Ee"% jardins communautaires
________ . ) ) Zone de batiments et d'équipements publics -
....... L - Zone mixte urbaine BEP-ep | Jires de jeux et espaces publics
S Rueditzl ECO-¢1 | Zone d'activités économiques communale type 1 Zone de batiments et d'équipements publics -
\ -¢ 4 ¥P 9 | equipements et aménagements spécifiques
= — A% Zone spéciale d'activités économiques - tertiaire BEP-sp gggﬁsdgt?;tslwsems et d'équipements publics -
W/ /I/ 4 /4{ /ﬁr? _h Zone spéciale - aéroport JAR | Zone de jardins familiaux
- P il LAC LA L — L] INZS
e ’ 1 b \ - § . . . Y . .
g /1 A A 7< X' M % /§ Zone spéciale - station-service PAI; NQ/ZAD - Réference du Schéma directeur
VP = /d %k“ 77&;7 X‘ ‘ r H-/ & F%’ 5T 84863 prenazio-pitso| IR Représentation schématique du degré
Pavapsvge / JANA LN HABA — \ E or6/387. N\ E Délimitation des différentes zones (sPEC et BEP) o5 [max | cus | dutilisation du sol pour les zones soumises
\ 4 . &Sﬁ /b /P ; /'V 4&( r h AATTY, o160 (min)| & un plan d'aménagement particulier
ras 77 X, ||n : r"
N AN 14 4,)/ % // \b CEN . css [mec | oL [ "nouveau quartie
‘ 4 4 /k ] A |/ 4) Y| T Zone verte
o A/,t’lfr A 7 7 / . LA S s
2 S| AARA — 5 iy 191/40 , .
/] -{ % V A r 3 E Zone agricole Zone de parc public
gearaparTiifaudi g babel o o
f %y A J e /)(/;_ / \i *idtip Zone rurale (6) - Zone de verdure
A 4 | A4 S ; , - - :
4 ﬁék 4 i 5124 1M, iy 28R4 ULCE S N
P ! ; 4 il 4\7\ A @ Pl RS Zone forestiére (3) Zone d'espace vert (6)
AP as < §rafi7 ‘Q%/:U‘.;%-f;%- YA A AL KSR z ;
'/ h T i : CE ;ﬁ: Al 5 T"77{ ‘// i %6 / > 7%7% iR ones superposees
7 I 7 (1 72 v 4 PO UAT A AL AL AN Y ,'./'.\‘ Y, P
. NEP d iR R ﬂ;‘?f“i,,ﬁ‘#"cﬁ N /?/ : /‘4 i A xw‘ Al PAP approuvé & maintenir ou en cours % Zone de servitude "urbanisation"
Bf }d \ 3 pas b 5% Kj Y g 4 o m Zone soumise & un plan d'aménagement particulier safvitude "urbarisation - intégration paysagere’
2 ] ™ o i3 ¢ " ier" . -
PAP NQ - SD: 09 HAB-1 & B S \ ﬁb//d/ﬂr/ /] 4 / / / / / nouveau quartier’ (PAP NG) [EN](® senvitude "urbanisation - élément naturel / arbre"
2\ B2 2 2 7. 2 / ‘ . ; .
cos 0,50 | cus 0,90 2\ e e /V‘ N 4 \ /" /’ T, / / / / / N\ D]] Zone d'aménagement différé (zan) servitude "urbanisation - coulée verte"
( {E o : \ ; 7 . ecteur et éléments protégés d'intérét communa CH| servitude "urbanisation - chiroptére"
351 Growj \//// A Y ‘ Secteur et éléments protégés d'intérét | b
CSs | 0,65| DL - \ \ AGR V /4)4/5 oa/ 4’/ ) wd ///l'{‘ﬂ)-{/ ; secteur protégé de type "environnement construit" servitude "urbanisation - zone non constructible”
\ »E . b4 | - . —— o
x D ST };AB_1 > \p ///,H’F/E;'f" A /{( \= ‘ - // S .- construction & conserver () senvitude "urbanisation - cours deau”
0,55 ) /] /{/1 /’ PLEN 5 ;‘;’( X f / =1 | gabarit d'une construction existante a préserver () senvitude "urbanisation - passage”
/ cOs | 0,40 cus - 21080 1] //I/ 4/%% , 29 d ,m € \H Ch —— | alignement d'une construction existante a . . B A
/ 20 4 % 4/7T % q! . / / // @ préserver (4) . Zone de servitude "couloirs et espaces réservés"
DL & é (I . . . o .. N . . o
—7\ css | 0,60 S - %/b /1 dﬁ AK/ CHY >’ e . 4 : ¢ ammy | muraconserver (4 //A couloir pour projets ferroviaires
y y p / : . 17 // : * A’ | petit patrimoine & conserver
k\&:\ :{.;Igln[l'n!s’,l,“%l\' X 179121439 %/V/l/_‘ /1. AKA .| ’ g N 4 LA ] petitp @ [IITTLT] couloir pour projets de mobilité douce
il l..lmmnmmhlmmi:, l‘li’l“ﬂ’l"””” l ‘ "°/[ 4(§ ]| A 21 / / ‘ o cmetiere miltare allemand a consever (¢
I} i . 2; ‘ {3 . . . - .
e uumn:umu:.-!'":!:"l WA /1 ¥ | P VAV VA K ® secteur protégé de type "environnement naturel et paysage" I couloir pour projets de canalisation pour eaux usées
iy ~1}4 2 : < o couloir pour projets de rétention et d'écoulement des
PAPNQ - SD: 17 HAB-1 “'l'llz;;'/ll, ! /f: A ) A // Zone de bruit  (5) TTITIRIRIRINIE oo X plﬁviale?s )
0,80 O e G A /E 7\L L o Pl T - . . - . - .
* COs | 0,40 | cus 4* 173 \\\\”\ N\ : g / / / y{ ;oﬁ Zones ou espaces définis en exécution de dispositions légales, réglementaires ou administratives
30 R \ 7 . . 7 s spécifiques relatives
0,70 DL MMM ) P4 Y4 P /
- Akl ) : "1/ .{ : :___ | al'aménagement du territoire :___'i ﬁ;?ugéﬁéesction de la nature et des ressources
Q 4 P/ .3 === i iels - - TN A .
NN N /. // Plans dgg(ét?rlr.l;:s:gr(l:;czgg.lrs; PDS () Zone protégée d'intérét national déclarée (s)
— N N e N 1772 13 isoa doubls vole du kongon Hamin - Sandweler Zone protégée dintérét communautaire -
¥ . . Réseau Natura 2000 (9)
N 3 \ ~ 4 J. eess07, / \ m = = Ligne de tram/ piste cyclable ===
0 S EN- i . 1 ala protection du patrimoine culturel national
N \ : S{Q- PAPNQ- SD: 1 1 i ng’e%aeys?egﬁénéi&'?aes rands ensembles paysagers ' — — — === IMMeubles et objets bénéficiant des effets de
o o QA @,@zg‘ ‘ /o X Q-5D: 18 HAB-2 == (BB Boipure verts (CV) =<3 classement comme patrimoine culturel
o o R OB Ol o ° | cos | 045 [ cus 0,70 Plan d'occupation du sol "aéroport et environs" (7) —=~ national (1o . )
L\ R TN k 1 ) 3 o Mg ! Immeubles et objets inscrits a inventaire
o ° N n Atrénaen . |7\~ ° © 30 o= Périmetre du POS =¥ supplémentaire  (10)
o o \ 80 0 &, oFd- o\ o0 ONO ® oMo | €SS 0,60 DL " m Couloir pour voies de communication === i ,
_w'-ﬁ ! PAPNQ - SD: (chemin de fer) 1 I alagestion de l'eau
N _ Oéﬁ \| ° RO e cos | 0.4 ~ 77 Tr=—=) Zone de protection d'eau potable
o ¢ O 00 ¢C OO 00 0 0 o0 3\ § O O O~ 0 ©® i I3 (créée par réglement grand-ducal) (1)
o O O 0 O ¢ O 5 O O Q& O O o)
— N _ CSS [ 0.8 i . Lo
o 0 0 0 O 00 909000 9 o0 o Indications complémentaires ( titre indicatif)
NN SN 5 hEe) \
QL ONO - RO ORTOT TONO[TO O i\o ] O\@“E\\ ON9 § O\O Q O% Habitats d'espéces protégées Art. 17 N BiotoDes Drotéass (relevé haustf) (12
0 9 0 O 0,0 Q 0.0 O 0 @0, 0G0 l0 O o\e\o\o a o OY /O—O 0,0 9 (relevé non exhaustif)  (12) \ © pes proteges (relevé non exhaustif) (12)
— Nt N — : : f ' B
W ©=0_0Tou 0 B B & /O/?,,Q\ l © 0\o 00 %;tggrggﬁgg?gggtt%négtsaAlrriaszqe repos despeces 77T Projet de délimitation de la zone d'observation
00 O 0 O 0 0¢ 0 O O &_0°0 O, 09 o0 N oQ 99397508 . @923508@ Ovaad L (relevé non exhaustf) (12) ® . ... archéologique (ZOA) (13)
o 0 o C}/O-/O 0O 0O 0O O0OO OO OO O 0 0o 2 o0 o fDQ o) %
00 o/fo0o00 00 CO00 000 00 C\OW 3 o oVg = o . v Conduite SEBES
L B schéma directeur Y
5 0. 0|0 00 0O 0O 00 C OO0 00 O O g OO0 ol O g =m mm et Conduite d'eaux potables
o TG A o . .
© 0 /0000000600000 000 \ Qo AT = mmm m Délimitation de la zone verte -=—m=— (analisation d'eaux usées (mixtes) / collecteur
q [ i O 60 & oo G o o o o e oo o o o o OO

PAG SD - 17 a Sandweiler &chelle 1:2.500 - novembre 2024




Zeyen + Baumann aménageurs-urbanistes

SD 17 AM STAWEE_APPR DEF 2024-11.DWG - 25.11.2024

By B

LU L‘{,"\.

ey

¥y

| — — — courbes de niveaux du terrain existant

“%7 Concept de développement urbain

Programmation urbaine / Répartition sommaire des densités

///////// logement

’ \\\ \\\\\\ commerce / services

I I I | | | ||| artisanat / industrie
— —— D

équipements publics / loisir / sport

faible moyenne  forte densité

Espace public
'I:lj'l:]:t espace minéral cerné / ouvert

espace vert cerné / ouvert

Centralité

° Elément identitaire a préserver

i NN/ - Mesures d'intégration spécifiques

Séquences visuelles

- —  axevisuel

e  seuil/entrée de quartier, de ville, de village

Concept de mobilité et concept d'infrastructures techniques

Connexions

réseau routier )
(interquartier, intraquartier, de desserte locale)

mobilité douce (interquartier, intraquartier)
zone résidentielle / zone de rencontre

HHHHE  chemin de fer

Aire de stationnement
parking couvert / souterrain

P Pp  parking public/ privé

@ Transport en commun
(arrét d'autobus / gare et arrét ferroviaire)

Infrastructures techniques

i . MM axe principal pour I'écoulement et la rétention des

eaux pluviales
- >>>>>>  axe principal du canal pour eaux usées

Concept de mise en valeur des paysages et des espaces
verts intra-urbains

@!;ﬁ[ -~ coulée verte / espace vert

- w w

© o o Dbiotope apréserver

Indications supplémentaires

e cours d'eau

Fond de plan. © Origine. Administration du Cadastre et de la Topographie,
Droits réservés a I'Etat du Grand-Duché de Luxembourg
Orthophoto 2023

2 ZEYEN
BAUMANN

/4

énéra

Etude préparatoire du plan d'aménagement g

SD - 17 "Am Stawee" a Sandweiler

échelle 1:2.000
novembre 2024

T+352330204
F+352332886

Zeyen+Baumann sarl
9, rue de Steinsel

www.zeyenbaumann.lu

L-7254 Bereldange

SANDWEILER




November 2024 PAG de la Commune de Sandweiler — SD17 « Stawee »

Stadtebauliches Entwicklungskonzept

2 Stadtebauliches Entwicklungskonzept

2. concept de développement urbain

Stadtebauliche Zielstellung

»

»

»

»

»

lidentité et la programmation urbaine par quartier et par flot

Die Entwicklung dieser Flache stellt eine Erweiterung der bestehenden
Siedlungsstruktur im stidlichen Teil von Sandweiler dar.

Die Entwicklung dieser Flache sieht die Schaffung von flachensparenden Grundstiicken
und Hausern vor, welche durch ein Netz 6ffentlicher Raume aufgelockert werden sollen.
Die o6ffentlichen Raume sollen als naturnahe Rickzugs- und Erholungsorte gestaltet
werden und eine hohe Aufenthaltsqualitat im Quartier gewéhrleisten.

Die Bebauung soll sich hinsichtlich der Gebaude-Volumetrie und Geschossigkeit in die
umliegende Bebauung eingliedern.

Das Gebiet soll im Inneren und an den Au3engrenzen durchgriint werden, sodass sich
die Flache in das Orts- und Landschaftshild einfugt.

Die Entwicklung der Flache schafft eine Verbindung zwischen der geplanten Bebauung
und der bestehenden Siedlungsstruktur und bildet damit eine funktionale und rdumliche
Vernetzung der Quartiere.

Abbildung 3 Konzeptskizze

Quelle : SNHBM & URBA Urbanistes, 2020
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Stéadtebauliches Entwicklungskonzept

ErschlieRungsflachen

»

»

»

I'ordre de grandeur des surfaces a céder au domaine public

Im Plangebiet sind Wohnstral3en, Wohnhofe, Ful3- und Radwege, Grunflachen und eine
archéologische Ausgrabungsstatte herzustellen.

Der Umfang der offentlichen Flachen, die im Rahmen des PAP NQ an die Gemeinde
abgetreten werden mussen, liegt voraussichtlich bei Gber 25%.

Im Rahmen der Konvention zum PAP wird ggf. eine Entschadigung nach Art. 34 (2) des
Kommunalplanungsgesetzes geregelt.

Offentlicher Raum

»

»

»

»

»

la localisation, la programmation et les caractéristiques des espaces publics

Im Plangebiet sind Wohnhéfe, Fu3- und Radwegeverbindungen, Griinflichen sowie
eine Abfolge aus kleineren, begriinten Riickzugs- und Erholungsorten anzulegen. Diese
offentlichen Raume sollen eine hohe Aufenthaltsqualitat im oOffentlichen Raum bieten
und ein durchgehendes Netz an Erholungs- und Spielflachen gewabhrleisten.

Im StraRenraum ist eine Begriinung mit Solitdrbaumen und Strauchern anzulegen, um
eine groRtmdagliche Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum zu schaffen.

Zur Schaffung eines Fledermauskorridors und zur Biotopvernetzung ist am westlichen
Rand des Plangebiets in nord-sudlicher Richtung ein Griinzug zu fuhren.

Am sudlichen Rand des Plangebiets ist ein Griilnzug anzulegen, der mit dem
angrenzenden Feuchtgebiet und Grinzigen vernetzt werden soll.

Im nordlichen Bereich des Plangebiets bestehen archiologische Uberreste einer
ehemaligen Kirche. Diese Uberreste sollen freiraumplanerisch als historische
Ausgrabungsstatte in Wert gesetzt werden und in eine naturnahe Aufenthalts- und
Erholungsflache integriert werden.

Bauliche Integration

les interfaces entre ilots et quartiers, notamment I'intégration,
les gabarits, 'agencement des volumes

Durch die Entwicklung dieser Flache wird die bestehende Bebauung in den umliegenden
Wohngebieten erganzt. Die Bebauung soll sich in die umgebende Bebauung eingliedern.
Einfamilienhduser sollen nicht mehr als 2 Vollgeschosse, Mehrfamilienhauser nicht mehr als
3 Vollgeschoss aufweisen.

Zentralitat

les centralités, notamment les fonctions, les densités, les espaces publics

Das Wohnen bildet die vorwiegende Nutzung des vorliegenden Schéma Directeur. Es werden
keine weiteren Funktionen erfullt.

Zeyen+Baumann 8
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Stadtebauliche Koeffizienten

SD17 PAP NQ HAB-1

cos max. | 0,40 | CUS max. 0,80

CSs max. 0,70 | DL max. 30

PAG de la Commune de Sandweiler — SD17 « Stawee »
Stéadtebauliches Entwicklungskonzept

la répartition sommaire des densités

COS: Coefficient d’occupation du sol — le rapport entre la
surface d’emprise au sol des constructions et la surface du
terrain & batir net

CUS: Coefficient d'utilisation du sol — le rapport entre la
somme des surfaces construites brutes de tous les niveaux
et la surface totale du terrain a batir brut

CSS: Coefficient de scellement du sol — le rapport entre la
surface de sol scellée et la surface du terrain a batir net

DL: Densité de logement — le rapport entre le nombre d’'unités
de logement et le terrain a batir brut

Auf der Flache ergibt sich bei einer Flachengrofl3e von 2,79 ha und einer Densité de logement
(DL) von 30 Wohneinheiten pro ha ein Bebauungspotential von 83 neuen Wohneinheiten.

Typologien und Funktionsmischung

la typologie e,t la mixité des constructions

» Auf der Flache soll eine Mischung aus Mehrfamilienhdusern und flachensparenden
Einfamilienh&usern sowie bezahlbarer und sozialer Wohnraum entstehen.

» Die Mehrfamilienhduser sind vorrangig nahe den Griinziigen anzuordnen, um den
Bewohnern eine direkte Verbindung zu den o6ffentlich nutzbaren Erholungsraumen zu

bieten.

AusgleichsmaBnahmen

les mesures destinées a réduire I'impact négatif des contraintes existantes et générées

» Auf der Flache kann sich bei Starkregenereignissen Oberflachenwasser ansammeln.
Daher ist vor der Erstellung des PAP NQ die Bebaubarkeit der Flache Uber eine étude
hydraulique genauer zu prifen. Die étude hydraulique soll vorbeugende MalRnahmen
definieren, welche die Auswirkungen von Starkregenereignissen in den betroffenen
Bereichen mindern kdnnen. Diese MaRnahmen sind im PAP NQ umzusetzen.

Zeyen+Baumann
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Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Abbildung 4 Starkregengefahr

Quelle: www.geoportail.lu, 2023

» AusgleichsmallBnahmen im Zusammenhang mit dem Biotopschutz sowie mit der
Integration in das Landschaftsbild werden in Kapitel 4 definiert.

Raumsequenzen und Sichtachsen
les axes visuels a conserver, les séquences visuelles et seuils d’entrée

Entlang der neuen Wohnstral3en sind Aufweitungen und Sichtachsen auf die begleitenden
Grunflachen anzulegen. Diese Elemente sollen den 6ffentlichen Raum entlang der
Wohnstral3en abwechslungsreicher gestalten und die Bebauungsstruktur auflockern.

Schutz und Inwertsetzung des baulichen Erbes

les éléments identitaires batis a
sauvegarder respectivement a mettre en évidence

» Im nordlichen Teil der Flache wurden Uberreste einer ehemaligen Kirche gefunden.
Diese Uberreste sind kulturhistorisch und freiraumplanerisch als erlebbare
Ausgrabungsstatte aufzuwerten und in die Gestaltung einer umgebenden Grin- und
Freiflache zu integrieren.

» Im Plangebiet wurden Ausgrabungen durch das INRA lokalisiert. Daher ist das INRA im
Vorfeld weiterer Planungen zu beteiligen.

» MalRnahmen zum Schutz der vorhandenen natirlichen Elemente werden in Kapitel 4
beschrieben.

Zeyen+Baumann 10
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Mobilitat und technische Infrastrukturen

3 Mobilitat und technische Infrastrukturen

3. concept de mobilité et d’infrastructures techniques

Erreichbarkeit und Verkehrsnetz

»

»

Accessibilité et réseau de voiries

Die verkehrliche ErschlieBung des vorliegenden Schéma Directeur soll Uber Zufahrten
von der Rue de Contern erfolgen. Langfristig ist fir das Plangebiet eine ergédnzende
verkehrliche Vernetzung mit der benachbarten Flache SD14 vorzusehen. Die
ErschlieBungsstrallen im Plangebiet sind als Wohnwege herzustellen.

Das Plangebiet soll tber Ful- und Radwegeverbindungen an die umgebenden
Strukturen angebunden werden.

Parkraumkonzept

»

»

OPNV

un concept de stationnement

Die erforderlichen privaten Stellplatze je Wohneinheit sind in Form von Stellplatzen,
Carports, Garagen oder Tiefgaragen vorzusehen.

Fur die offentlichen Stellplatze sind flachensparende und gruppierte Losungen im
StraRenraum vorzusehen.

les accés au transport collectif

Die Bushaltestelle ,Sandweiler, Apdikt“ befindet sich in einer Entfernung von ca. 400 m. Hier
verkehren die Linien 151 und 186.

Die Linie 151 ist Schulbusverkehr und fahrt bis zu acht Mal taglich zwischen Luxemburg und
Ahn. Die Linie 186 ist ebenso ein Schulbus und fahrt vier Mal taglich zwischen Mondorf und
Sandweiler.

Technische Infrastrukturen

»

»

les infrastructures techniques majeures, notamment 'évacuation des eaux pluviales

Im Rahmen der Realisierung des PAP NQ sind die notwendigen Infrastrukturen
(Wasser, Abwasser, Strom, Kommunikation, ...) zu errichten.

Das Regenwasser soll zu einer naturnah und offen gestalteten Retentionsflache gefuihrt
werden. Im Rahmen der Aufstellung des PAP NQ muss festgelegt werden, wie das
Regenwasser abgeleitet werden soll und wo Retentionsflachen anzulegen sind.

Fir das Plangebiet sind im Rahmen des Dossier technique d‘assainissement folgende
Entwasserungsmalinahmen prazisiert: Im nordlichen Bereich der Flache durchqueren
der Bach und ein Abwasserkollektor das Plangebiet. Das Regenwasser soll nach
Einlauf in eine Retentionsflache in den Bach oder in die sudlich des Plangebiets zu
schaffende Regenwasserleitung abgeleitet werden. Das Schmutzwasser soll in die
bestehende Abwasserkanalisation in der Rue de Contern oder in eine neu zu
schaffende Mischkanalisation sudlich des Plangebiets eingeleitet werden,

Zeyen+Baumann 11
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Mobilitat und technische Infrastrukturen

vgl. BEST Ingénieurs-Conseils, Dossier technique d‘assainissement, Plan Directeur,
AC Sandweiler, Juli 2021.

Abbildung 5  Auszug aus dem Dossier technique d’assainissement
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Surface tributaire externe raccordée aux eaux pluviales

S .
OO0 Surface soumise a un PAP
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Surface raccordée au réseau de canalisation
Point de raccordement

=)
» Point de raccordement au réseau des eaux pluviales (*)
» Point de raccordement au réseau des eaux usées / mixtes (*)
O Rétentions projetés ()

) Hypothéses, qui sont a vérifier dans le cadre des planications des PAP's

S Fossés projetés

—_——-——— = Canalisation d'eaux pluviales projetée

Canalisation extistante

Quelle : BEST Ingénieurs-Conseils, Dossier technique d‘assainissement, Plan Directeur, AC Sandweiler, Juli 2021
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Landschaftskonzept

4 Landschaftskonzept
4. concept paysager et écologique

Integration in die Landschaft
l'intégration au paysage

»  Zur Integration des Schéma Directeur in das Orts- und Landschaftsbild soll die stidliche
AulRengrenze mittels heimischen und / oder standortgerechten Gehdlzpflanzungen
eingegrunt werden. Daflr ist im PAG eine 20 m breite Servitude ,urbanisation —
intégration paysageére” festgesetzt. In diesen Bereich soll eine Griunflache zu Erholungs-
und Retentionszwecken integriert werden.

» Das Plangebiet soll am westlichen Rand von einem Griinzug durchzogen werden, um
in nord-sudlicher Richtung einen Fledermauskorridor zu schaffen. Daflr istim PAG eine
10 m breite Servitude ,urbanisation — chiroptére” festgesetzt.

» Die Freiflachen und StralRenraume sind Gber Baume und Hecken einzugriinen. So soll
von den o6ffentlichen Flachen ein Ubergang zur offenen Landschaft geschaffen werden.
Die Begrinung des offentlichen Raumes innerhalb des Quartiers soll fur eine
Auflockerung der Bebauung sorgen.

Griinziige und Biotopvernetzung

les coulées vertes et le maillage écologique

» Das Plangebiet soll an der sudlichen AuRengrenze eingegrint werden und am
westlichen Rand von einem Griinzug durchzogen werden. Damit wird eine Eingriinung
des Gebietes und eine Biotopvernetzung auch dariber hinaus gewéhrleistet.

» Die ubrige Durchgrinung des Plangebiets soll dazu beitragen, einen flie3enden
Ubergang zu den umgebenden Griinstrukturen zu schaffen.

Schiitzenswerte Biotope und Habitate

les biotopes a préserver.

» Aufgrund der Bedeutung dieser Flache fur die Fledermaus- und Vogelfauna ist sie im
PAG nachrichtlich als Art. 17- und Art. 21-Habitat dargestellt. Im Rahmen der Bebauung
dieser Flache sind entsprechende KompensationsmalRnahmen umzusetzen.

» Das Plangebiet befindet sich zwischen der bestehenden, nérdlich gelegenen Kirche und
dem sudlich angrenzenden Wald. Die Flache gilt daher als wichtige Flugschneise fir
Fledermé&use. Mit der Schaffung eines Griinzuges in nord-sudlicher Richtung soll ein
Flugraumkorridor geschaffen werden.

» FOr die Flache sind im Rahmen der Strategischen Umweltprifung folgende
Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen prézisiert (vgl. Flache S2):
Erhalt der Durchgéngigkeit des Gebietes durch Griinkorridore - SU,

Schaffen eines Puffers zum vorhandenen Gewasser / Entwéasserungsgraben,
Trinkwasserschutzgebiet - zones de protections d'eau potable dargestellt —->
Bertcksichtigung RGDs,

Landschaftsintegration mittels durchgrinter Bebauung und Eingrinung nach Stden,
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Umsetzungskonzept und Phasierung

Vgl. MaRnahmentabelle in Kap. 3 der Detail- und Erganzungsprifung, SUP, pact s.a.r.l.,
AC Sandweiler, November 2021

5 Umsetzungskonzept und Phasierung
5. concept de mise en oeuvre

Umsetzungsprogramm

le programme de réalisation du projet

»  Zur Realisierung des Projektes sind die zustandigen Verwaltungen wie beispielsweise
die Gemeindeverwaltung, das Umweltministerium und die Administration de la Gestion
de I'Eau zu beteiligen.

» Das Institut National de recherches archéologiques wurde im Vorfeld kontaktiert.

Machbarkeit

la faisabilité

» Bei der Beplanung des Plangebiets ist dessen Lage in einem Trinkwasserschutzgebiet
(weitere Schutzzone, Zone lll) zu beachten.

» Die Entwickler der Flache mussen einen PAP NQ vorlegen, der mit diesem Schéma
Directeur kohéarent ist.

Phasierung der Entwicklung und Abgrenzung der PAP NQ

le phasage de développement et délimitation des plans d’aménagement particulier

Das vorliegende Schéma Directeur ist tiber einen PAP NQ umzusetzen, welcher in mehreren
Phasen realisiert werden kann.
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Anhang: Allgemeine Gestaltungsempfehlungen

6 Anhang: Allgemeine Gestaltungsempfehlungen

Planung von Neubaugebieten

Energie und Ortsplanung, Arbeitsblatter fir die Bauleitplanung Nr.17, Oberste Baubehérde im
Bayrischen Staatsministerium des Innern

Energieeffiziente Kommunalplanung, Arbeitshilfe Energie & Urbanismus, myenergy Luxembourg,
2015

Guide Eco-urbanisme, Département de 'aménagement du territoire — DATer, Ministére de I'Energie
et de ’Aménagement du territoire Développement, +ImpaKT Luxembourg sarl.

Landschaftsgerechte und 0&kologische Wohnbaugebiete, Ministere de [I'Environnement,
Administration des Eaux et Foréts, Arrondissement Sud de la Conservation de la Nature, 2007

Leitfaden fir eine energetisch optimierte Stadtplanung, Stadt Essen, Amt fur Stadtplanung und
Bauordnung, 2009

Planungsleitfaden. 100 Solarsiedlungen in Nordrhein-Westfalen, EnergieAgentur.NRW, 2011

Besser Planen weniger Baggern —Wege zur Vermeidung und Wiederverwertung von Erdaushub
bei Bauarbeiten, Ministere du Développement durable et des Infrastructures, Administration de
I'environnement, 2015

Planungshandbuch — Guide pour un qualité urbaine, Département de 'aménagement du territoire
— DATer, Ministére de I'Energie et de ’Aménagement du territoire Développement, Nordstad, 2021
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http://www.bestellen.bayern.de/shoplink/03500078.htm
https://www.pacteclimat.lu/sites/default/files/media-docs/2021-06/Annexe_Energieeffiziente-Kommunalplanung.pdf
https://www.pacteclimat.lu/sites/default/files/media-docs/2021-06/Annexe_Energieeffiziente-Kommunalplanung.pdf
https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/Landschaftsgerechte_und_Oekologische_Wohnbaugebiete.html
https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/Landschaftsgerechte_und_Oekologische_Wohnbaugebiete.html
https://media.essen.de/media/wwwessende/aemter/61/dokumente_7/aktionen/klimaschutz/Leitfaden_fuer_energetisch_optimierte_Stadtplanung.pdf
https://media.essen.de/media/wwwessende/aemter/61/dokumente_7/aktionen/klimaschutz/Leitfaden_fuer_energetisch_optimierte_Stadtplanung.pdf
https://www.energieagentur.nrw/klimaschutz/klimaschutzsiedlungen/planungsleitfaden
https://environnement.public.lu/fr/publications/dechets/besser_planen_weniger_baggern.html
https://amenagement-territoire.public.lu/content/dam/amenagement_territoire/fr/publications/documents/Planungshandbuch-%E2%80%93-Guide-pour-une-meilleure-qualite-urbaine-edition-avril-2021-.pdf
https://amenagement-territoire.public.lu/content/dam/amenagement_territoire/fr/publications/documents/Planungshandbuch-%E2%80%93-Guide-pour-une-meilleure-qualite-urbaine-edition-avril-2021-.pdf
https://amenagement-territoire.public.lu/content/dam/amenagement_territoire/fr/publications/documents/Planungshandbuch-%E2%80%93-Guide-pour-une-meilleure-qualite-urbaine-edition-avril-2021-.pdf
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Offentlicher Raum, Freiraum

Les espaces publics et collectifs, Ministére de I'Intérieur et de '’Aménagement du Territoire, 2005

Nature et construction, Recommandations pour |'aménagement écologique et I'entretien
extensif le long des routes et en milieu urbain, Ministere du Développement Durable et des
Infrastructures, 2013

Leitfaden : Naturnahe Anlage und Pflege von Parkplatzen, Administration des Eaux & Foréts,
Service de la Conservation de la Nature, 2008

Leitfaden « Gutes Licht » im AuRenraum fiir das GroRherzogtum Luxemburg, Ministere du
Développement durable et des Infrastructures Département de I'environnement, 2018

Regenwasser, Renaturierung

Leitfaden zum Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten Luxemburgs, Administration de la
Gestion de I'Eau

Renaturation des cours d’eau — Restauration des habitats humides, Ministere de 'Environnement
& Ministére de I'Intérieur et de ’Aménagement du Territoire, 2008
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https://mint.gouvernement.lu/fr/publications/brochure-livre/espaces-publics-collectifs.html
https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/nature_et_construction.html
https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/naturnahe_anlage_parkplaetzen.html
https://environnement.public.lu/dam-assets/actualites/2018/06/Leitfaden-fur-gutes-Licht-im-Aussenraum.pdf
https://environnement.public.lu/dam-assets/actualites/2018/06/Leitfaden-fur-gutes-Licht-im-Aussenraum.pdf
https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/renaturation_habitats_humides.html
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